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Kartengrundlage Liegenschaftskarte

Gemarkung : Wittingén Flur : 14

Die Vervieiféltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestatiet
(813 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Katastergesetz vom 2. Juli 1985-
Nds.GVBL.S.187); dazu gehdren auch Zwecke der Bauieitplanung.

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

D

§ 1
Geltungshereich

or Geltungsbereich der 8rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesatzten

M - Gebiet mit der FuBnote OBV) Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanos.

i

§2

Dachform

-Im Geltungsbereich nach § 1 sind Sattel-, Waim- und Knlppelwalmdacher zuldsslg.

~oheoy Frigd

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung Ist ein Dach, das von Dachtl&chen glelcher
Dachneigung und gemeinsamem horizontalen First gebildet und von senkrechten Gle-
betflfdchen begrenzt wird.

Walmdach im Sinne dieser Festsetzung Ist ein Dach, das allseitig von Dachtldchen mit
gemeinsamem horizontalen First und umlaufender Traufe gebiidet wird.

Kriippelwalmdach im Sinne dieser Festsetzung tst ein Dach, das von Dachfldchen glei-
cher Dachneigung und gemeinsamem horizontalen First gebildet und von senkrechten
Giehelflachen begrenzt wird, die Im oberen Drittel abgewaimt sin-!.

Die Décher von Garagen kinnen auch, sowsit die Garage frei steht, a'.s Flachdicher
ausgebildet werden.

§3
Dachneigung

Die Neigung der Dachfldchen der Wohnh#user darf nur 25° bis 45° (Altgrad) betragen.
Ausgenommen sind Nebenaniagen, vyie Carports und Garagen.

§4

Materialien und Farben der Dicher

Fir die ganeigten Fidchen der Ddcher sind nur Dachpfannen mit rote_n bis rotbraunen
Farbtdnen, eingegrenzt durch die Farbkarte der RAL-Farben 840 HR 2002 (blutorange),
3009 (oxitrot), 3011 {braunrot), 3016 (korallenrot), 8012 (rotbraun) L_md 8015
(kastanlenbraun) oder Mischungen der genannten Farbtdne zuldssig.

§6
Dachgauben

Die Gesamtldnge aller Dachgauben darf max. 2/3 der Traufenldnge der zugehdrigen
Dachfidche betragen. Fir die Bemessung der Gaubenlédnge ist der Gaubenfull maf-
geblich.

§6

H&hen von Traufen und Firsten

a) Héhen von Traufen

Traufen im Sinhe dieser Festsetzung ist die Schnittiinie von AuBenwand-
fliche und Dachoberfldche. .
Die Traufenhdhen dirfen nur max. 4,00 m dber dem Bezugspunkt liegen.

b) Hhen der Firste
Die Hbhen der Firste dilrfen nur max. 9,50 m iiber dem Bézugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist die H8henlage der grundstilcksseitigen Begrenzung der
Sffentlichen Verkehrsflachen im Schnittpunkt mit der Senkrechten von der
StraBenachse zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeldnge.

Steigt oder filit das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straRenseitigen
- Gebdudeidnge, so ist die Normalhéhe um das MaB der natiirlichen Steigung
oder des natiirlichen Gefdlles zu verdndern.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handeit nach § 91 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauher, Entwurfsverfasser

oder Unternehmer vorsatzlich den Vorschriften des § 2 bis 5 dieser drilichen Bauvor-
schrift zuwiderhandeit.

1 e T e S
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Beandhoin Falg

Plarrlang

Lehmkuhie

Plangeliungsbereich B
Gemarkung WITTINGEN
Flur 18, Flurstiek 1273

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichenr Nuizung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die im Mischgebiet allgemnein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 7 (Tank-
stellen) und Ziffer 8 (Vergnidgungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in denTeilen
des Gebietes, die (iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprdgt sind), werden
gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. '

b

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 3 Ziffer 2, § 17 Abs. 2 und § 19_Abs. 4 BauNVO

Fir die Ermittlung der Geschof- und der Grundfiichenzahi ist die BaulNVO malgeblich.
Eine Uberschreitung.der festgesetzten GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 ist picht zulésig.

" § 14 Abs. 1 BauNVO

Auf den Grundstiicksfldchen in 3,00 m Breite parallel zu der Strallenbegrenzung'sﬁnie
bzw. zum angrenzenden Aulenbereich sind untergeordnete Nebenaniagen im Sinne
von § 14 Abs.1 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den

Abstandsflachen zuldssig sind, wie folgt.zuldssig: '
Mullboxen, Stellplatze und Grundstickseinzdunungen.

4

4. Belange des Wasserhaushalts
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Der Gehweg F ist mit einer wasserdurchldssigen Befestigung zu versehen (Pflaster mit

mindestens 30 % Fugenanteil, wassergebundene Decke 0. 4.). Ebenso sind Befestigun-
gen auf der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielpiatz nur in wasser-
durchiassiger Art zuléssig.

c e i vor_Na

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die im Geltungsbereich B festgesetzte Fiache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die flr diese Fldche festgesetzten
Magnahmen werden allen Bauflachen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes, die
auf der Grundlage dieses Bebauungspianes neu bebaut werden kénnen, als Flache fur
AusgleichsmaBrahmen im Sinne des § 10 NNatG zugeordnet.

An der westlichen und nérdlichen Grenze der Flache ist eine 5reihige Hecke in minde-
sten 5 m Breite zu pflanzen und dauerhaft zu erhalien. Pro 100 m? Pflanzfidche sind
mindestens 60 Straucher, 5§ Bdumen Il. Ordnung und 1 Baum i. Ordnung zu pflanzen.

Die restliche Fiache ist aus der konventionellen landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen
und extensiv als Grunland zu bewirtschaften. Dazu werden folgende Auflagen festge-
setzt:

Kein Walzen, Schleppen, Mihen, Viehauftrieb, Viehumtrieb in der Zeit vorm 01. Mérz bis
15. Juni. Ab 15. Juni ist die Nutzung als Wiese (Mahd) oder Weide (Beweidung) generell
freigegeben. Eine Winterbeweidung ist nicht gestattet. Die Beweidung ist bis spétesten 15.
November einzustelien. '

Mineralische Stickstoffdiingung ist nur bis max. 50‘ Kg N pro ha und Jahr gestattet. Ferner
ddrfen keine Pflanzenbehandlungsmittel sowie Jauche, Glllle oder Gefl(gelmist ausge-
bracht werden.

Bei Beweidung ist zum Ende der Vegetationszeit ein Pflegeschnitt durchzuflihren.

Es ist nicht gestattet Maschinen, Geréte, landwirtschafiliche Erzeugnisse oder sonstige
Materialien abzustelien oder zu tagern. ' -

Sollte eine Verpachtung der Flache zur extensiven Griinlandnutzung nicht méglich sein,
ist die Flache, chne das weitere Gehéizanpflanzungen und PflegemaRnahmen vorge-
nommen werden, der natiriichen Sukzession zu Uberlassen. Eine aus natlirlichemn Sa-
menanflug aufkommende Verbuschung und die natiirdiche Entwicklung der Flache zum
Wald ist zuzulassen.

6. Anpfianzen von Biumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ G Abs. 1, Nr. 25 a BauGB

a) Innerhalb der PlanstralRe A und der Strale "Rothwiesenweg" ist je angefangene

250 m? Verkehrsflache ein Laubbaum i. oder . Ordnung zu pflanzen und dauerhaft

zu erhalten. Pro Baum ist eine mindestens 5 m? groRRe Vegetationsfliche herzustel-
len, ‘

b) Der Wendeplatz in der PlanstraRe B ist in seinem ungefahrem Mittelpunkt mit einem

Lgubbaum |. Ordnung zu bepflanzen. Der Baum ist dauerhaft zu erhaiten. Es ist eine
mindestens 6 m? groe Vegetationsfldche herzustellen.

¢} Innerhalb der Umgrenzung der Fladchen zum Anpflanzen von Baumen und Striu-

chemn und sonstigen Bepfianzungen ist pro Baugrundstiick mindestens die Hlfte der
festgesetzten Flache mit Laubgehéizen zu bepflanzen. Es sind mindestens.5. ver-
schiedene Gehdlzarten zu verwenden. Pro 100 m? Gehdlzflache sind mindestens 1

Laubbaum {{. Ordnung und 50 Straucher zu pflanzen. Die Gehslzflachen sind dau-
erhaft zu erhalten, '

d) Die Grinfiache entlang der PlanstraBe A mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin st

mit einer Extensiv-Rasenmischung (z. B. Regelsaatgutmischung 7.1.2 Landschafts-
-rasen mit Krautern) anzus&en und durch entsprechend geringe Unterhaitung (ein-
bis zweimalige Mahd pro Jahr) zu einem natumahen Krautsaum (Wegrain) zu ent-
wickeln. Die Vegetationsfliche ist dauerhaft.zu erhalten.

e) Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz iéi_in ihren Rang-

f)

bereichen zu den Wohngrundstiicken in mindestens 3 m Breite mit Baumen |). Ord-
nung und mit Strauchern.zu bepflanzen, Zusitzlich sind aulerhalb der Randbepflan-

zungen 3 Baume I. Ordnung zu pflanzen. Die Gehdlzbesténde sind dauerhaft zu
erhalten.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist zu mindestens
80 % mit Gehélzen zu bepflanzen und zu einem natumahen Stedlungsgshdiz zu
entwickeln. Die Gehdlzbestdnde sind dauerhaft zu erhalten. Die Randbereiche ent-
lang der &ffentlichen Verkehrsflache sind mit einer Extensiv-Rasenmischung (z. B.
Regelsaatgutmischung 7.1.2 Landschaftsrasen mit Krdutem)} anzusaen und durch
entsprechend geringe Unterhaltung (ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr) zu natur-

nahen Krautsdumen (Wegrainen) zu entwickeln. Die Vegetationsflédchen sind dau-
erhaft zu erhaiten.

g) Auf den privaten Baugrundstiicken, die neu bebaut werden, ist je angefangene -

300 m? Grundsticksfizche mindestens ein Laubbaum 1. Qrdnung zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. ;

Qie Ger‘l_éi_zpflanzungen sind mit heimischen Laubgehélzen in Anlehnung an die pdtenJ '
tiell natirliche Vegetation auszufiihten. Folgende Gehéize stehen zur Auswahi- '

Laubb&ume |. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahom Quercus petraea Trauben-Eiche
Acer pseudo-platanus  Berg-Ahom Quercus robur Stiel-Eiche
Betula pendula Sand-Birke Salix alba Silber-Weide
Fagys sylvatica Rot-Buche Tiia cordata Winter-Linde
Fraxinus exelsior Esche Tilia platyphylios Sommer-Linde

Laubbdume il. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahom Prunus padus Frike Traubenkirsche
Alnus glutinosa Rot-Erle — Pyrus communis “Wild-Birne —
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Malus communis Wild-Apfel Kulturapfel (nur als Hochstamm)
Populus tremula Zitter-Pappel Kulturbime (nur ais Hochstamm)
Strducher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Prunus spinosa Schiehe

Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna  eingr. Weidom Rubus fruticosus Brombeere

Frangula alnus Faulbaum Rubus idaeus Himkbeere

Ligustrum vulgare Liguster Salix caprea Sal-Weide

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Salix cinerea Grau-Weide

Hinweis:

Gemap § 14 (3) NBauO miissen die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke

Griinflachen sein, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich
sind. .

Gemé&ﬁ 14 (4) NBauO durfen Stellpldtze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen
sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen, wenn die Versickerung des Nieder-
schlagswassers nicht auf andere Weise errnoéglicht wird, nur eine Befestigung haben,

durch die das Niederschlagswasser mindesten zum uberwiegenden Teil versickern
kann.

"00.00.

Wittingen diesen Bebauungspfan Nr. 9
nung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen

Festsetzungen sowie den neechsiehendens/nebenstehenden/ebenstehendon
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Wittingen, den

VERFAHREN SVERMERKE

Aufstellungsbeschlufl

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am
02. 05. 1994 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 23.-04:1997
ortsUblich bekanntgemacht. )

gez. Plumeyer

Wittingen, den 26. 03: '1‘998 _ Stadtdirektor

Planunteriage

'Kartengr undlage:
Liegenschaftskarte:
MafBstab:

Die Vervieifaitigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-~
stattet (8 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs- und Ka-
tastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch
Artike! 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planuntertage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 724(06.199§) .
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. '

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortfichkeit
ist-einwandfrei méglich.

Gifhorn, den 10.04, 1998

Katasteramt Gifﬁom gez. Schreineke

Planverfasser .
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Ktaus Schroeder . Architekt . Bulro
flr Bauleit- und Entwickiungsplanung
und Stadtebau . 3300 Braunschweig
, gez. Schroeder
Braunschweig, den 26.03.1998 .......%. ceneracean Crreceacarrann
Pilanverfasser

fffentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschu der Stadt hat in seiner Sitzung am

16. 06. 1997 dem Entwurf des Bebauungsplans undder Begrindung zu-
gestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemiB & 3 Abs. 2 BauGB/
§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB be-
schiossen. ’

Ort und Dauer der &ffentlichen Ausiegung wurden am_ 13. 11.1997 orts-
dblich bekanntgemacht. |

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom
24111997 bis 02. 01. 1998 gemiR § 3 Abs. 2 Bau GB &ffentliche
ausgelegen.

wittingen, den 26.03.1998

DR I T T T P

Stadtdirektor

iffentliche Auslegung mit Einschrinkung

Rat/VerwalungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzu
199 dem geénderten Entwurf des Bebauun
und der Begrindung zugestimmt und die erneute &8f8ntiiche Aus-
legung mit Einschdnkung gem&B § 3 Abs. atz 1 zweiter Halb-
satz BauGB beschloss
Ort und Dauer der &ffentliché
ortslblich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebayarigsplans und d egrundung haben vom

199 bis 199 gem&B § 3 Abs. auGB &ffentlich
ausgelegen ’ ’

am

egung wurden am 199

ingen, den 199 L,
Stadtdirektor

Vereinfachte Anderung

Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung
" dem vereinfacht gednderten Entwurf des B '
plans und der Begmindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinng
Schreiben vom

199 gegeben.

Stadtdirektor

SatzungsbeschiuB
Der Rat der Stadt hat. den Bebauungsplan nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 03.03. 1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

gez, Plumeyer

_ Stadtdirektor

Wittingen, den 26 03.1998

Inkrafttreten

Der Bebauungsplans ist gem&B § 12 BauGB am 31.07,.1998 im
Amtsblatt Nr.10 bekanntgernacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31,10, 1998 rechtsverbindlich
geworden.

Plumeyer

L I R . T T A AR o & &4 amaae

Stadtdirektor

Wittingen, den 10.11. 1998

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschrifte
Innerhalb eines nach Inkrafttreten des
die Verletzung von Verfahrer

standekommen des Bebau
Wittingen, den - 199"

Mingel der Abwdgung

Ungsplans ist
vorschriften beim Zu-
nd gemacht worden.

- % ka8 T L R R N A I N R A L

Stadidirektor

Innerhalb vor Jahren nach Inkrafttfeten des Bebau

LI R RN I A I B R B R B T

Stadtdirektor

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauG8) -
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des

§ 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt

, bestehend aus der Planzeich-

26.03. 98

gez. Schulze

L I I N I R R N A A N B R I I I O

gez Pl umey“er

P O I I R NN Y R RS

Ratsvorsitzender Stadtdirektor

PLANZEICHENERKLARUNG

Ant der baullchen Nutzung

199 Abe 1 M 1 dos Bundesbauyrssires Daun .
59 1 bix 11 dee Bavautryagivainidoung - Baukve) .

Mischgabicle
%6 Danhivd)

Maf} der baulichen Nutzung

§ 9 Abs | M0 1 DauGD. § 18 Hantivey

GeschofMlachenzanl  als Hocheaunan

0.4 Grundliachenzahl
I l Zahl der Voligeschosse als llochstman

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
150 Abs, i N2 DauGAL §4 22 ung 23 NaukivDy)

Ofllene Bauweise

_hur Hausgruppen zulassg

nur Einzel- und Doppeihdwser zulissig

Baugrenze

Verkehrstlichen
($ 2 Abs_ 1 M. 11 und Abs. 6 BauGa| !

e

Stralenverkehrsiiichen

StraBenbegrenzungsiinle
such gegeniber Verkehrsllachen
bescnderer Zweckbeslimmung

Verkehrsgrin

Fiachen fiir Versorgungsaniagen, fir die Abfalientsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie liir Ablagerungen
(§5As 2H dund Abs. 4. § 9 Abs | N 12, 14 ung Abs 6 BauGB)

Elekhizitit (Umformerstation)

Grinflachen
1§ 5 Abs Z Mt 5 und Abs, 4. §9 Abs. | Wi 15 ung Abs. 6 BauGB)

Parkanlage
(&ffentlich)

Spielpialz

Flanungen, Nutzungsregelungen._Maﬂnahmen und Flachen fiir Ma3nahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 28 und Abs. & Bau(B)

Umgrenzung-von Flachen {0r-Ma8nah-
mean xum Schutz, zur Pllege und zur
Entwickiung von Nalur und Landschatt
(§5 Aby, 2 N 10 uod Aba. 4,

§ 9 Abs. | he. 20 ¢nd Abs. & BauGH)

g Umgrenzung von Flichen zum

o Anpilapzen von Baumen, Sttducham

o und sonsfigen Beplianzungen

Q (§ 9 Aps. § Nr. 25 Buchsilabe &) und Abs. § BauGB)

Sonstlge Planzelchen

Grenze des raumlichen Geltungs-- -
bereichs des Bebauungspltans ~ - ~...
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

&\\\\\\\\\\\g

| Abgrenzung unterschiedlicher
Nulzung, 2. 8. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MafBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiels
(2.B. § 1 Abs. 4 § 16 ADs. 5 BauNvO)

BEBAUUNGSPLAN NR.9
ROTHWIESENWEG

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

STADT WITTINGEN
ORTSCHAFT  WITTINGEN
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