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Verantwortlich fiir den Inhatt
Behdrde fur GLL Wolisburg

- Katasteramt Gifhorn -

Beresitgestellt durch '
ObVi Erdmann

Textliche Festsetzungen

1. Im Mischgebiet (Ml) werden die gem. § § Abs. 2 Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO zuidssigen
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes (Nr. 3);
- Gartenbaubetriebe (Nr. 6);
- Tankstellen (Nr. 7) und

Zeichen: 2006-8006

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die liber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

ausgeschlossen.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
dieses Bebauungspianes und daher ausgeschlossen.

2. Im Plangebiet — Teilbereich A sind innerhalb der Fldchen mit der zeichnerischen Festset-

Gemarkung Rade, Flur 4, Flurstiick 107, 5.147 gm zung ger. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB folgende Ausgieichsmanahmen vorzunehmen:

Fidche A1
M1: 3000 Lockere Bepflanzung mit B4umen i. und Il. Ordnung und Anlage eines traditionellen Bau-
arngartens.
Fldche A 2
° u\\ Aniegen einer Baum-Strauchhecke bzw. Baumhecke. Empfohlen wird die Verwendung von

Stiel-Eiciie (Quercus robur), gemeine Birke (Betula penduia), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Elsbeere (Sorbus torminalis), gemeiner Schneeball (Viburnum opuiusj), roter Hartriegei
{Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Besenginster (Cytisus scoparius).

. Fldche A 3
M ( Erhait des Intensivgriinlandes frockener Standorte.
e 1. " Fldche A 4
e —-L_ {
PLANGEBIET ﬁ:\/ L | Erhalt des mesophilen Griiniandes miRig feuchter Standorte.

Teilbereich B

3. Im Plangebiet - Teilbereich B sind innerhalb der Fidchen mit der zeichnerischen Festset-
zung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB folgende Ausgieichsmafnahmen vorzunehmen:

a) Entlang der nérdlichen und westlichen Grenze ist ein ca. 5 m breiter Waidrand anzulegen.
b) Der Waidrand sollte aus Strduchern, die in Gruppen zu jeweils 3 Stiick der gleichen Art im
Abstand von 0,8 bis 1,0 m untereinander und reihenweise verseizt von 1,0 m anzupflan-

zen (Dreiecksverband) sind, bestehen.
¢} Die Mitte der Flache ist mit der Hauptbaumart Stiel-Eiche im Verband 2,0 x1,0 m aus-
zupflanzen.
Es soilte auf folgende natiirlicherweise vorkommenden Pflanzarien zuriickgegriffen werden:
Baumarten:  Stiel-Eiche (Quercus robur), gemeine Birke (Betula pendula), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Zitter-Pappel (Populus tremuia).
Straucharten: zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata), Faulbaum (Frangula ainus),
Schiehe (Prunus spinosa).
Als Pflanzquaiitdten werden empiohien:
Baume: 3-jdhrig verschulter Sdmiing, Héhe 50 - 80 cm
Straucher: leichter Strauch, 1*verschuit, Hohe 40 - 70 cm.

4. Die Gehélze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhaiten und im Falle ihres Abgan-
ges durch neue gieichwertige zu ersetzen.

1 8.  Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer pianerischen Entschei-
l dung vorbereitet, wird durch die MaBnahmen ausgegiichen, die innerhalb des Plangebietes

(Teilbereich A und B) im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzt sind.
Die Ausgleichsmafinahmen werden den Baugrundstiicken im Plangebiet entsprechend zu-
geordnet.

\

5. Parallel zur ,Fuiau®” ist ein 5 m breiter R&umsireifen freizuhalten.

|
.

Ausnahmsweise ist im westlichen Planbereich - Teilbereich A eine §,50 m breite Zu- und
Abfahrt zuldssig.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGBs), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

| Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
M siehe textliche Festsetzung Nr. 1

WaRk der baulichen Nutzung
i§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaullVO)

i 0,5 Grundfiichenzahl

‘ I Zahi der Yollgeschosse, ais Hochsimal

Sauweise, Baulinien, Baugrenzen
'§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

; 0 offene Bauweise

E A nur Einzeihiuser zuldssig

———— Baugrenze

Verkehrsflichen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenverkehrsilichen

‘ I StraRenbegrenzungsiinie
S

Grinflichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 5§ BauGB)

Griinflache, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

‘Wasserflichen und Fidchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

Jnd die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
siehe textliche Festsetzung Nr. 8

o] ||

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fidchen fiir MaRnahmen

um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

LT Ll— Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
y Ai-A4 | Landschaft (§ ¢ Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
LT T 1 7 | siehe textliche Festsetzung Nr. 2, Nr. 4 u. Nr. 5

= e S

[T T T MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beden, Natur und
Ly Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
[, T siehe textliche Festsetzung Nr. 3, Nr. 4 u.Nr. 5

@ Baume
Siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Sonstige Planzeichen

SWIMW = Schmutz- und Mischwasserkanal

|
[ 1 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. § BauGB)
Ir SWIMW
| Begiinstigter: drtliche Versorgungstrager

{§ @ Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 6 BauGB)

L 3 Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung freizuhaiten sind
o,

%i i Grenze des raumlichen Geitungsbereiches — Plangebiet Teilbereich A (§ @ Abs. 7 BauGB)

i il Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches - Plangebiet Teilbereich B (§ 9 Abs. 7 BauGB)
———a—a—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung (§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. §
BauNVO)

. Sichtdreieck

. Yon jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs) in mehr ais 0,80 m Héhe iiber
I Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhaiten. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit
T ezinem Kronenansatz nicht unter 2,50 m

Machrichtlich

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Wasserfassungen des Wasserwerkes

Wittingen und in der zuklinftigen Trinkwasserschutzzone ill A.

Die Bestimmungen der Trinkwasserschutzzonenverordnung sind entsprechend zu

beriicksichtigen.
|

Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 2 und des § 10 Abs. 1 des Baugesezbuches
{BauGB) i.V.m. § 40 dsr Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, besiehend sus der
Planzeichnung und den sachsishendsn—/ nebenstehienden !
sbenstehenden textlichen Fesisetzungen, ais Salzung beschiossen:

Wittingen , den 23.07.07

o ¢ L{wrﬁvgf bt /. 4

Ridder e

Biirgermeisterin [Siegel}
Aufatetitngsireschiuss

Der BatiVerwaitungsausschuss der Stadt hat in seiperSitzung am

die Aufstellung des Bebauungspians
Aufstellungsbeschluss ist geméaB § 2 Abs. 1 2a0GE am
artsiibiich bekannt gemacht.

Planunteriage

Kartengrundiage:
Maflstab: 1:1.000

Die Verwertung ist aur flir eigene oder nichtwirischaftliche Zwecke und
die &ffentliche Wiedergabe gestatiet (8 5 Abs. 3, £ 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersichsische Geseiz iiber das amtliche Yermessungswesen vom
12.12.2002 - Hieders. GVBL 2003, Seite 5},

Die Planunteriage entspricht dem inhali des Liegenschafiskatasters

Gifhorn ;e 18.07.07

Erdmann

Planveriasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 17.03.2006
C-G-P
Stadtplanung Gmbi

Nelkenweqg 9
29392 Wesendorf

Langer

Offentliche Auslegung

Der Ret/Verwaltungsausschuss der Stadt  hat in seiner Sitzung sim
08.06.06 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGg/

Abg = =

09.09.06 orisiiblich bekannt gemacht. Der Entwuet des

Eebauungspians und der Begriindung haben vomr  18.09.06 bis
18.10.06 gemah § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Wittingen , den 23.07.07
i e e
;;y(’é ¥ Z'_/(/m'(.:*p Sl ‘LJ'
ridder

Blrgermeisterin

Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffertliche Ausiegung mit
Einschrinkung gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 2 Ba

Begriindung haben vom bis

gem3B § 3 Abs. 2 BauGB &

. den

Beitritial i

Der Rat der Gemeinde ist den in der Yerfligung vo Az

) auf hrien Auflagen/
MaRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung a beigetreten. Der
Sebauungsplan hat wegen der Auflag aflgaben vom s

und Dauer der dffentlichen
artsiiblich bekannt gemacht.

sffentlich ausgelegen.
Ausiegung wurden am

. cien

nkrafttreten

)

Der  ZEebauungspianigie S aprE R

ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 2) (9 ¢} im
Amtsblatt Nr.7%iir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Jer
Bebauungspian ist damit am ZJ 09 2003 rechisverbindlich
geworden.

Wittingen den K 7. 200
‘j 4 2" . C;m [;1,: _')té'ud!f:-

Ridder
Sirgermeistards

Yerietzung von Yorschriften
innernaib von einem Jahr nach inkraftireten des Bebauungspians ist

die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebaunngspians nicht geltend gemacht worden.

Wittingen . den

Bilrgermeisterfin

W

SN N

Der RatVerwaltungsausschuss der Cemeinde hat in seir€r Siizung
am dam vereinfacht geinderisn Entwurf des
Sebauungsplans und der Begriindung zugesiiniint. Jen Beteiligien
im Sinne von § 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB wuwte mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis 2 gegeben.

, den

Satzungsbeschiuss

Der Rai der Stadt
Steilungnahmen gemat § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

15.05.07 als 3atzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Segrindung
heschiossen.

hait den Bebauungspian nach ~rilfung der

Wittingen , den 23.07.07

Ridder
Biirgermeisterfin

Senehmigunyg

Jer Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8
Abs. 4 BauGB ist mit Yerfiigung vom heutigen Ta

} unter Auflagen/MaRgaben /mi
kennilich gemachten Teile gemat § 10
BauGB genehmigt.

% Saiz 21§ 8

Ausnahme der durch
s, 2 LV.m. 8 Abs. 2 und £

B \\
\k

| MaBstab 1 : 25.000
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Plangebiet
Teilbereich A

T
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Plangebiet —
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‘Stadt Wittingen

Bebauungspian
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