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§ 1 Geltungsbereich Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Be-
TNA und der §§ 56, 97 unq 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des denken und Anregungen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
: Ty 1.1 Raumlicher Geltungsbereich § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGQO) hat der Rat der am07.101997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
i\ e Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung schlcssén.
35 Z § ] ,AchterstraBe". Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der und den nachstehanden/nebenstehenden/ebenstehenden textlichen
37 Planzeichnung ersichtlich. Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden/ ebenste-
~ s P ; hRenden- Ortlichen Bauvorschriften ilber die Gestaltung, als Satzung e
| 1.2 Sachlicher Geltungsbereich beschiossen: Wittingen , den 07.10,1997
Die Regelungen der OBV setzen einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dicher

(Dachneigung und Dacheindeckung), der Gebaudehdhen, der Fassadenge-
staltung und der Einfriedungen sowie fiir die Versickerung des Nieder- ’ Wittingen
i schlagswassers.
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1. Fiir die Dacher der Hauptgebdude und Nebenanlagen sind nur Sattel- oder Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz s BauGB/§ 8 Abs. 4 B
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- o m i Krgppelwaimdﬁcher_mif einer [?achneigung von 26° tzis 48° zulissig. Der ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az.: )
"ry’*‘* S Krhppeivialm dartl;gtiiem;!- r;e:ﬁgzg von maximal 60 hergestel!.thwerden. AufstellungsbeschiuR unter Auflagen/MaRgaben /mit Ausna_hme der du enntlich gemach-
”‘04 ; Er dar_fhuchsten_ er Giebelhdhe, gemessen von der Traufihohe ten Teile gemdR § 11 Abs. 1 und 2 i.V. bs. 2 und 4 BauGB ge-
“ 0 01 a (Schnittpunkt zwischen der AuBenseite des aufgehenden Maucrwerks und _ - ‘ tietimigt.
| "¢< e Oberkante Dachhaut) bis zum First, betragen. Der RaUVem&m:f-ngﬂﬂﬁssem:ﬁ der Gemeinde hat iri seiner Sitzung am
o ’Q’ El 22.05.1996 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
ST "‘ 2. Fiir alle geneigten Dachfiichen sind nur nichtglinzende Dacheindek- AufstellungsbeschiuB ist gemdR § 2 Abs. 1 BauGB am 21.04.1997
” | a kungsmaterialien aus Tonziegeln und Betondachsteinen in den nachfol- ortsiiblich bekanntgemacht.
_ ’0’4 : gend aufgefiihrten Farbtonen der RAL-Farbkarte 840 HR zuldssig:
! RAL 2001 (Rotorange),
ZaN o 3000 (Feuerrot), Wittingen ,den 07.10,. 1997 ;
VLTS € ¢ 3002 (Karminrot), g S
.‘. | 3011 (Braunrot),
G XK " 3016 (Korallenrot), i
.2';- |/ “ | und Mischungen aus den vorgenannten FarbtGnen. >tadtdirektor Anzeige
2k
,ﬂ - N 3. Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 und 2 sind Wintergirten Der Bebauungsplan ist gemag § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
’ ’q < X |> und Snnr;enl:!ollektnrin. Die Sognenkuilekmra?)dijrfen maximal ein Drittel Planunterlage angezeigt worden. Fir den Bebauungsplan wurde eine Ver *tm
_ 2] s der Dachflache einnehmen auf denen sie angebracht werden. Rechtsvorschriften gemdl § 11 Abs. 3 BauGB mit aben/mit Aus-
"i’{ a | I nahme der durch kenntlich gemachten Teile ni geltend gemacht.
“"‘4 S GEYS. § 3 Gebdudeaufenwandflachen Eege:js;ha:t?u{??e:
alstab: 1:
e g "”“‘i Die AuBenwandfldchen der Geb#ude sind nur in Fachwerk und als Sichtmau- Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke ge-
. : Sl ‘;\”‘ 2 -{b erwerk als NF (Normalformat) und RF (Reichsformat) in den nachiolgend auf- stattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes
: “1 .'-_E;.:-' gefiihrten Farbtonen der RAL-Farbkarte HR 840 herzustellen: vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Ge-
N \,. ﬁ’ . RAL 2001 (Rotorange), setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunteriage ent- (Unterschrift)
“5i =c= . ‘. - 7 3000 (Feuerrot), spricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédte-
’ ey ™~ *. s 3009 (Oxydrot), baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Y T e 2 o e R 3011 (Braunrot), Plédtze vollstandig nach (Stand vom 05/1997 ). Sie ist hinsichtlich der Beitrit Ul
[\ 50 . - x.;m 3016 (Korallenrot), Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagzn geometrisch ein- eltrittsbeschiu
; y"? e o 8004 (Kupferbraun), wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
- - : 8012 (Rotbraun) | | Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom
‘5 8023 (Orangenbraun) (Az.: ) Uhrten Auflagen/
| = ; e . und Mischungen aus den vorgenannten Farbténen. = MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzungam beigetreten.
zngeizrrigl m Mar 9% 2 5T S j ' S | Gifharn , den 0 2. 0h. B0 Der Bebauungsplan hat er Auflagen/Mafgaben vom
I . ! bis 3 ich ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen
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semarkung ... Rade
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///é/ %/{ wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.
(Unterschrift)

(Erdmann! » denn
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§ 4 Gestaltung der Hauptgebadude und der Nebeneinrichtungen

Samtliche Hauptgebiude einschiieflich ihrer Nebeneinrichtungen
(tiberdachte Stellpldtze, Garagen und sonstige Nebenanlagen) sind in Form
und Gestaltung, insbesondere der Farbgebung und Materialwahl soweit als
objektiv méglich, aufeinander abzustimmen.

DIPL -ING. JURGEN ERDMANN Planverfasser
Offentlich besiellier Yermessungs moenieyr : : .
8 S G
. witkwall 16 " " Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbzitet von Smatndesieiiomn
rerpion 05371756778 Tetefax 05371/5693¢ § 5§ Gebaudehdhen
crt o d u! T HORN 1. Die Oberkante des ErdgeschoBfuRbodens (OKFE) darf max. 0,50 m iiber Siflicin- dei OE.DE.1567 Inkrafttreten
dem Bezugspunkt liegen. ' T Diol -In |
2. Die Traufhohe (Schnittpunkt zwischen der Aufienseite des aufgehenden pL=ing. Pie—Erteilung-der-CenehmigunaiDurchiihrung-des-Anzeigeverfahrer
Mauemerks: und Oberkante Dachhaut) darf max. 4,50 m iiber dem Be- Waldemar GO“E Der Bebauungsplans ist gemaB §10Abs3 BauGB am 30.01.1998 im Amts-
zugspunkt liegen, Avehilekt -/ rﬁiii/ Vasiar blatt Nr. 1 fur den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden. Der
3. Die Firsthéhe darf max. 9,00 m (iber dem Bezugspunkt liegen. / é’ . P f_} ) Bebauungsplan ist damit am 30.01.1998 rechtsverbindlich gewor-
4. Bezugspunkt fiir § 5 Nr. 1 bis 3 ist die mittlere Hohenlage des zugehérigen v Ji‘fh”" r¥ing 2-10 den.
Straenabschnittes - Fahrbahnachse - fiir das jeweilige Grundstiick. 33518 Gifhorn
Wittingen , den  30.01.1998

§ 6 Einfriedungen

_ Offentliche Auslegung
Einfriedungen der Baugrundstlicke zu den &ffentlichen Verkehrsfiachen sind

nur bis zu einer Héhe von 0,80 m (iber dem Bezugspunkt als senkrechter Holz-

Pla nZGIChe nerkléru n g lattenzaun (Staketenzaun) ohne massiven Sockel zulassig.
Bezugspunkt siehe § 5 Nr. 4.

Stadtdirektor

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 10.061996 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt una seine offentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB/

o

Art der baulichen Nutzung § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
§ 7 Ordnunaswidrigkeiten _ C_}rt und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 06.0819%%rtsib-
. Ordungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bzuherr/-in, lich bekanntgemachi. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Be- Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Dﬂrfgﬂbiet {§ 5 BEUNUO) Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsiatzlich eine Baumallnahme qunduﬂg habhen vorr: 20.08.1897 bis 22091997 QEmHB UETIEtZUﬂg von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 durchfiihrt oder durchfiihren I8¢, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - § § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
gem. § 81 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufle bis DM 100.000,00 geahndet o
. warden. Wittingen . den 07.10.1997 den
MaR der baulichen Nutzung
tdir
GRZ Grundflachenzahl Stadtdirek t or Stadtdirektor
siehe textliche Festsetzung Nr. 5
Textliche Festsetzungen _ oifentliche Auslegung mit Einschrdnkung Méange!l der Abwagung
11 Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf
1. Im Dorfgebiet (MD) werden die gem. § 5 Abs, 2 Nr. 4 bis 9 BauMNVO zulassigen Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzu innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirt- am dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans der sind Mingel der Abwaguna nicht geltend gemacht worden.
schaftlicher Erzeugnisse (Nr. 4); Begrundung zugestimmt und die erneute offentiiche Austegung mit
Bauweise. Baulini B ' - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe Einschriankunao aemapf § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB be-
s EREIHON, Salgrenzan des Beherbergungsgewerbes (Nr. 5); schlossen. Or: und Dauer der dffentlichen Ausfégung wurden am den
- sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 6); ortsiiblich bekanntgemacht, fer Enwuri des Bebau-
- Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ungspians und der Begrundung habepvom bis
0 offene Bauweise gesundheitliche und sportliche Zwecke (Nr. 7); gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich-ausgelegen. Stadtdirekior
- Gartenbaubetriebe (Nr. 8);

- Tankstellen (Nr. 9)
ausgeschlossen.

, den Ubersichtplan M 1: 5000

nur Einzel- und Doppelhduser zulissi
siehe textliche Fes'fsztzung Nr. 6. 9 2. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gilt fiir die im Plan festgesetzten Pflanzbindun-

agen {pfb):

a) Zu pflanzen sind nur heimische standortgerechte Baume und Straucher.
(Baume: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Rotbuche, Kastanie),

==y===wv== Baugrenze (Straucher: Holunder, Hasel, Hundsrose und Schlehe).

b) Beiden Strauchern ist je 2 m? Pflanzflache 1 Geholz zu pflanzen;
Es sind mind. 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzu-

Gemeindedirektor/in

Vereinfachte Anderung

flanzen. ;
Verkehrsflichen c) I;ijr die Biume sind je 50 m? Pflanzfliiche 1 Baum mit einem Stammumfang von Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzun
mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m liber Erdoberflache) anzupflanzen. dem vereinfacht gedanderten Entwurf des uungs-
d) Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 100 n? versiegelte Flache plans und der Begriindung zugestimmt. Den Beteili im Sinne von
_ (liberbaute Fldche fiir die Hauptgebaude und Nebeneinrichiungen sowie Grundstiicksbe- § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
MF StraBenverkehrsfliche, Mischfliche festigungen) 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm, wie unter a) Gelegenheit zur Stellungnahme bis zu gegeben.

und c)festgelegt, anzupflanzen. Wahlweise kénnen je Laubbaum 3 Obstbiaume ange-
pflanzt werden.

e) Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu er-

~—======| StraBienbegrenzungslinie Spkzen, ; - o e .

f) Entlang der vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen ist fiir jedes neu zu bil-
dende Grundstiick innerhalb der festgesetzten Pflanzbindung eine Zufahrt von

4,00 m zuldssig. Gemeindedirektor/in
Planungen, Nutzungsregelungen, Ma'Bnahm&n und Fléchen fiir MaRnahmen 3. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht-
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft iiberbaubaren Flichen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur inner- Offentliche Auslegung nach dem BauGB-MaRnahmenG

halb der {iberbaubaren Flachen zuldssig. Davon ausgenommen sind nur Grundsticks-
einfriedungen.

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

J Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Si
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewiissern 4. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht- _ G ENIWLHT Hes BeBHUUNgapiRas uic Rer Regrunauny
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) iiberhaubaren Flidchen zuldssigen Steliplitze (hierzu gehéren auch iiberdachte Stell- zugestimmt und seine oftentliche Auslegung ge § 3 Abs. 2 BauGB
siotio toxillishn Eontaabrnn s Ne:2 - plitze - Carports) sowie Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen zulds- L.V.m. § 2 Abs. 3/Abs. 4 BauGB-MalnahmeniG beschlossen. Ort und STADT “! :
g Nr. sig. Dauer der dffentlichen Auslegung wurdeén am ortsiiblich 1
bekanntgemacht. Der Entwu s Bebauungsplans und der Begriin- '
. . 5. Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulidssige Uberschreitung der Grundflache wird aus- dung haben vom bis gemdid § 3 Abs. 2 BauGB O h f R
Sonstige Planzeichen geschlossen. i.V.m. § 2 Abs. 3/A BauGB-MafnahmenG &ffentlich ausgelegen. rtsc da t %{N e B e
NI B B e SR
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_ 6. Die Mindestbauplatzgréfie betragt:
E] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches E’) ?em[}il:;zlll'::Ezﬁ;ﬁfgs??ni' 48D BEBAUUNGSP LAN
’
' 19
wAchterstrafle

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalsch ' | o Gemeindedirektoriin 1t QO 3 v
enkmalschutz mit ortlicher Bauvorschrift

D

Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal) die dem Denkmalschutz unterliegt

Dipl.-ing. .
Waldemar Goltz M1 1000
Architekt - Stadtptanes
Maggdeburger Ring 2-10
38518 Gifhrem

I l i | 06.05.1997 / 04.08.1997



