PLANZEICH ENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs, 2 Nr. 3. 5 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeselzbuchs - BauGs -

VERFAHRENSVERMERKE

‘ AufstellungsbeschluB
. - Der Rek/Verwaltungsausschufl der Stadt hat in seiner Sitzung am

16. 06. 1997 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.10 beschiossen.
;1““\\\\\\ \\hhl

Y

. §§ 1 bis 11 der Baunuizungsverordung - Bautv( )
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-

standekommen des Bebauungsplans nicht ge[?:[.dﬁ‘g?;r;ﬁcht worden.
I._ -JI ; ' ]
Wittingen, den 09 Juni 2005 ........ EI\" Lk N
Blrgarmeister

Sonstige Sondergebigte
1§ 11 BaulNvD)
Einzelhandelkverbrauchecmarkt

Der AufstellungsbeschluB ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 19,07, 1997

ortstiblich bekanntgemacht.
. MaB der bautichen Nutzung

15 5 Abs, 2 Nr. 1.§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNv O}

- w

Witti '
ittingen, den 18.12. 1997 Stadtdirektor

Mingel der Abwigung

GR 8300 m2 Grundfiiche mil Flichenangabe
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttre des Bebauungsplans

il ‘
- i W ””I”H"”H“" | Teywresen Planunterlage sind Méangel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.
A ' ”"I“""“ ' H‘ ' Kartengrundlage : . i l Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf
\\\ lllm ‘ N”” “hh Liegenschaftskarte: Wittingen, den 08, Jumi 2005 ...... OFilllnd, oeesienieeoe...
\ : MaBstab Blrgermeister '

LY
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1§ 9 Abs. 1 Ne. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

PHK“MBEL ' — Baugrenze

AUT Grund des 8 7Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) a
und der §8 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des

§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Wittingen diesen Bebauungsplan Nr. , bestehend aus der Planzeich-
nung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden
drtlichen Bauvorschriften ais Satzung beschiossen:

Die Vervielfaltigung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (8§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs- und Ka-
tastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVRBI. S. 187, geéandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBi. S. 345),

Abweichende Bauweise
siehe textliche Festsetzungen Nr.i

I — ——DBie-Ptanuntertage entspricht derm Ivinalt des CiegénschaftSkatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 16. 04. 1997 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geomelrisch einwandfrei. ] .

Verkehrsflichen
{5 9 Abz. 1 Nr. 11 und Abs. & BeuGB)

StraBanbegrenzungsinie
auch gegeniiber Verkehrsfi&chen

basonderer Zweckbestimmung

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen l,qi(_f'aie ef

ist einwandfrei modglich. A - ]
012 s i J’?Lffh-fffff
Gifhorn, den 1, 1997 )
Plangeltungsbereich  des i

Efebauuagspiaﬂes Nr. IE.( Katasteramt Gifhorn i /
A m asserwer al e T A A e TE e
Ortschaft Wittingen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
{§ 5 Abs 2 Nr 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 3 Nr. 13 und Abs. § BauGB)

Wittingen, den 18.12. 1997

/%W/ﬁﬂ

Ratsvorsitzender

W Hauptwasserdruckleitung
— 00— —<C— unlerirdisch

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

-

Stadtdirektor

Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Fldchen tir MaBn

PLANUNTERLAGE 101000 7l L:iry:;s;:.)laii:; zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
angefertigt vom Katasteramt Gifhorn Braunschweig 1§ 5 Abs. 2 Nr 10 and Abs. 4. § & Abs. | Nr. 20. 25 und Abs 6 0auGB)
Stand vom : 16.04.1897 Az A3 - 4 97 - CoOCCO000 Umgrenzung von Flichen zum

| . ‘ ' Braunschweig, den 18. 12,1997 ... . e i . L - 0 (ATB\ o Anpfianzen von Baumen, Strduchern
Lariengrundiage Liegenschariskarie Planvgrf_a_sser Qﬁ!ﬁ@he aau\fﬁfﬁsh ﬂﬂen ] I? ] .c?:;c"/;} . 8' un:hsconstlrgezr; iff::?tlz::_ijr:\ns_sDauGB}

Gemarkung wWitungen Flur @ T4 siehe textliche Festsatzungen Nr, 3
Offentliche Auslegung Sconstige Fiaﬁzeichen
: i Die Veivielfiitigung 1$t nur fir eigem?.Kﬁicnsttge?\;::j;c“foriwfcmru?es;gggt Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am -f ity § 1be oh
: ; - 1§13 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Kaia es 2. Juli - . altunasbereic P
////// A\ Ly | N§ds.GVBL.SA187}; dazu gehéren auch Zwecke aer Bauleitptanung. 01. 0_9_ 1997 demn Entwurf dgs Bebauungsplans U_r_"nd der Begrlndung zu- g _ , : - “
G gestimmt und seine dffentliche Auslegung germaB § 3 Abs. 2 BauGB/ Der Geltungsbereich der rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich - : St : Stellplitze .
. § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB be- dieses Bebauungsplanes. ' ) i . 1 {5 9 Abs. 1 Nr. 4 uno 22 BauGB)

schlossen. T =
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am  06.09. 1997 orts- §2 Grenze des raumlichen Geltungs-

Dacihform

bereichs des Bebauungsplans
1§ 9 Abs. 7 BauGB)

su ublich bekanntgemacht.

) Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom ) . ) .
Einzelhandelsver- I 15. 09.1997 bis 16.10. 1997 gem&B § 3 Abs. 2 Bau GB &ffentlichg Im Geltungsbereich nach § 1 sind nur Satteldacher zulassig.
bravchermarkt ausgelegen. Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachfléchen gleicher ~
Dachneigung und gemeinsamem horizontalen First gebildet und von senkrechten Gie- 0 E
a EH Wittingen, den 18. 12,1997 belflachen begrenzt wird. E

2
8300m §3

- N BEBAUUNGSPLAN

- Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Be- Die Neigung der Dacher der Hauptdachftdchen darf nur 15° bis 25° (Altgrad) betragen.

i i dG .
denken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung Ausgenommen sind Nebenaniagen, wie Carports und Garagen
arm 11 12. 1997 als Satzung (§ 10 BauGE) sowie die Begrindun §4
beschlossen. Materiaiien und Farben der Dicher

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRI

,AM WASSERWE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir die geneigten Fiichen der Décher sind nur Dachmaterialien mit roten bis rotbraunen
Farbténen, eingegranzt durch die Farbkarte der RAL-Farben 840 HR 2002 (blutorange),
3009 (oxitrot), 3011 (braunrot), 3016 (koraitenrot), 8012 (rotbraun) und 8015 (kastanien-
braun) sowie Dachschindein, eingegrenzt durch die Farbkarte der RAL-Farben 7015

Die Gebote zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem sind mit heimischen Laub-

gehdlzen in Anlehnung an die potentiell natirliche Vegetation auszufii
Gehdlze siehen zur Auswahl: * Hszutien. Folgende

Wittingen, den 18.12.1997

oooooooooooooooooo

tdirektor
1. Bauweise

(8 8 Abs. 1 Nr.2 Bau GB und § 22 Abs. 4 BauNVO) Igaungume . Ordnung: Anzeige (schiefergrau) und 7016 (anthrazitgrau) oder Mischungen der genannten Farbténe zu- o
cer platanoidas Spitz-Ahom : R - . - cai o5 e
Aufgrund des geplanten Baukdrpers von tiber 50 m Lange, wird die abweichende et seudo piatanus Berg-Ahom Emm Trauten: Elche Der Bebauungsplan ist geméf § 11 Abs. 1 und 3 BauGB 1Bssg I -
Bauweise geméaR § 22 Abs.4 BauNVvO festgesetzt. Betuia penduts S e Quarcus rbur Stiet-Elche 1997 angezeigt worden. §5 . ¥
; Fagus syvaticn Rat-Buche Tﬁha:;h:m mﬁﬁ Far c.i.en Bebauungsplan wurde eine Ve ng von Rechtsvorschriften Hohen von Traufen und Firsten
2 Bel d thaushal gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mij algaben/mit Ausnahme der durch )
,2.Belange des Wasserhaushaltes . ; : «
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Laubbiume II. Ordnung ch gemachten Teile nicht geltend gemacht. a) Héhen von Traufen
Acer campesire Feld-Ah ’ Der Oberkreisdirektor ) . ) .
| - . _ _ Carpinus betuius Halnbuche, :fupﬂ:sm“ Ziter-Pappel reche 1998 A Traufen im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie von AuBenwandflache und
m Geltungsbereic . f:fes Bebauungsplanes sind Befestigungen von Park- Juglans regia Walnugt Pyrus communis W Bime —_ t Dachoberfiache. Die Traufenhohen diirfen nur max. 4,50 m Uber dem Bezugspunkt [
platzen und PKW-Stellpldtzen nur in wasserdurchlissiger Ausfiihrung zuldssig (Pfiaster Malus communis Wiid-Apfel Sorbus aucuparia Eberesche ‘ liegen. A D R E I
mit mindesten 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen o. 4.). Bettrrrtshesehriaf
: Der Rat der Stadt ist den in der Verflgung vom B
gotrl;:i:cherma m— : _ (Az.: ) aufgefuhrten Aufl b) Hoéhen der Firste
3. anze jumen und Coryus avetana Hesel ) Roca carmn Hundsrose Ausnahmen in seiner Sitzung am eigetreten Die Hohen der Firste diirfen nur max. 8,50 m (iber dem Bezugspunkt liegen
§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB ?r;mt"ug!a”;ru?m oingr. Weildom Rubus futioosus Brombesre Der Bebauungsplan hat wegen der gen/Mafgaben vom . o gsp gen. 1 :
| _ Lonicera xylosteum Heckenldrsche Salix caprea Satweide 199 bis 198 __-#fTentlich ausgelegen- Bezugspunkt ist die Hohenlage der grundstiicksseitigen Begrenzung der &ffentlichen
a) |nnerhaib der Urngrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréu- Sambucus nigra Holunder Ort und Dauer der &f ichen Auslegung wurden am 199 Verkehrsflichen im Schrittpunkt mit der Senkrechten von der Stralenachse zur Mitte : ! : : ] T I I T -
Shem und sonstigen Bepflanzungen (A) sind je 100 m? Fidche mindestens § Laub- ortsiblich b gemacht . - der strafenseitigen Gebaudeiénge. : 0 10 20 30 A0 50 60 70 B0 90
wéume |I. Ordnung und 60 Stréiucher zu pflanzen. Es sind mindestens 8 verschiede- Steigt oder filit das Geléinde vom Bezugspunkt zur Mitte der straRenseitigen Gebaude-
ne Gehdlzarten zu verwenden. Die Gehdlzfiichen sind dauerhaft zu erhalten. = den 199 y lange, so ist die Normaihéhe um das Mag der natitdichen Steigung oder des nattirlichen 1000
Hinweis: o . Gefélles zu veréindern.
b) ‘I;nerhalb der Umgrenzung der Fl&chen zum Anpflanzen von B&umen und Stréu- Stadtdirektor - —_ e
em und sonstigen Bepflanzungen (B) ist eine Grassamenmischung auszusahen GemaR § 14 (3) NB n s
te Fliche i ; : . ) * 8 auO missen die nicht Gberbauten Fldchen der Baugrundsti . §6
die Fiéiche ist dauerhaft als Rasen oder Wiese/Weide zu unterhaiten. Eine Bepflan- Grunfiéichen sein, soweit sie nicht fur eine andere zul#ssige Nutzun e?fordeﬁt'uﬁke ‘ Ordnungswidrigkeiten
zBung mit Gehdizen dder unten stehenden Pfianzeniiste ist ebenfails moglich, soweit sind. g e - Inkrafttreten
egintrichtigungen der innerhaib der Fliche veriaufenden Wasserlaitung ausge- ) ' . idri
: Die Erteilung der Genehmigung/Durchfibrung des Anzei fahre Ordnungswidrg handelt nach § 81 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
schlossen sind. * 9 oung ° | ~© geverianrens oder Unternehmer vorsétzlich den Vorschriften des § 2 bis & dieser 6rtlichen Bauvor- —

GeméiE_§ 14 {4) NBauO dtirfen Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen
sowie die Zu- und.Abfahrten von Garagen, wenn die Versickerung des Nieder-
schlagswassers nicht auf andere Weise ermmaoglicht wird, nur eine Befestigung ha-

PLANUNGSBURO ~ KLAUS- SCHROEDE
STADTENTWICKLUNG STADTEBAU BA

des Bebauungsplans ist gemiB § 12 BauGB amdA, &, 1998 im
Amtsblatt Nr. H bekanntgemacht worden.

Ml
L

schrift zuwiderhandedt.

|

ll

C) Innerhalb der Fléche mit der Zweckbestimmung Stellpiatze ist je angefangene 12
Stellpiétze ein Laubbaum |. Ordnung zu pftanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro

|

rechitsverbindiich

Baum ist eine mindestens 4 m? grole Vegetationsfliche herzusteilen.

ben, durch die das Niederschiagswasser mindesten zum uberwiegenden Teil versik-

kern kann.

Der Bebauungsplan ist damit am A, { 1
geworden . "

Wittingen, den 819. Juni 2005 .......i\lwz"“

Bilrgermeister
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Planungsstand: 02.0721997/ 23.08.97



