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Planunterlage

angefertigt vom Katasteresmt Gifharn
Stand vem 2802.90 Az.: a3- 12790

MaBstab 1:1000
Kartengrundlage:
Gemarkung Knesebeck Finr 3

Die Yervielf3dltaiguag ist nug rur eigene, nichtgewerbliche
Zwocke gestottet (§ 13 Abs., 4 Nog.vermpss ngs-~- uad Kotagrar-
gesets vom 2. July 1985 - Kds.GvBY S. 187); dezu gendren
oueh Iwecke der Bautoitglsnyng.
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PLANGELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES
"AM WINDMUHLENWEG

.......

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der 88§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des

§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Wittingen diesen Bebauungsplan Nr. 8 |, bestehend aus der Planzeich-
nung und den -nachstehendsn/nebenstehenden/cbenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den wnachstiehenden/nebenstehenden/etenstehenden
ortlichen Bauverschriften Gber Gestaltung, als Satzung beschlossen:

Wittingen, den 10,06, 1993

Ratsvorsitzender Stadtdirekior

© VERFAHRENSVERMERKE
; AufstellungsbeschiuB

Der Rat/¥erwatungasusseht der Stadt hat in seiner Sitzung am
16 11,1989 die_Aufstellung.des. Bebauungsplans Nr.8 beschlossen .-

Der AufstellungsbheschliuB ist gemal § 2 Abg. 1 BauGB am 21, 08.19
ortsiiblich bekanntgemacht.

Wittingen, den 10.061993f ) _
4 Stadtdirekior

Planunterlage
Kartengrundlage: Gemarkung Knesebeck Flur3
Liegenschafiskarte:

MaBstab: 11000

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (8§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Ka-
tastergesetzes vomn 2.7.1985, Nds. GVBI. 5. 187, gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.2.1989, Nds. GVBIl. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plitze vollstandig nach {Stand vom 28.02.19%0 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

. Biro

raunschweig

Braunschweig, den 10.06 1993 ....... 5 5. N0 A Lol

- Planverfasser

Offentliche Auslegung
Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am

08.04, 1921 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zu-

gestimmt und seme dffentliche Auslegung geman § 3 abs. 2 BauGRB/
§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB be-
schiossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Ausiegung wurden am 11.10.199 1 ortg-

ublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplians und der Begrindung haben vom

24.10.1991 bis 27.11. 1991 gemdB § 3 Abgs . 2 Bau GB &ffentliche
ausgelegen.

Wittingen, den 10.06.499

...................

tadtdirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung
am 24.03. 1993 dern gednderten Entwurf des Bebauungsplans
und der Begrindung zugestimmt und die erneute dffentliche Aus-
legung mit Einschrankung gemal § 3 Abs . 3 Satz 1 zweiter Halb-
satz BauGB i.VvV.mit §2(3) BauGB-MaBnahmenG beschiossen
Ort und Dauer der &ffenttichen Auslegung wurden am 17.04,1993
ortslblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der B
26.04.1993bis12.05. 199 3gemaB § 3 A

verklrzi geman §2(3) BauG
A Wi,
‘ %

Wittingen, den 10.06.1993 Jfig 2.
558 Sthdtdirektor

riindung haben vom
. 2 BauGB Bffentlich

ausgelegen.

......................

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemalB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

beschlossen.

Wittingen, den 10.06. 199 3N&
tadtdirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am

A0.06 . 1993 angezeigt worden . .

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschrifien
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB wmi H

< Teile nicht gettend gemacht.
Landiieriz Gifham

firage:

(L

des Bebauungsplans ist gemaB § 12 BauGB am 29.14.1996 im
Amtsbiatt Nr. 4F  bekanntgernacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit arn 23.44. 4996 rechtsverbindlici
geworden .

wittingen, den C/_.AQ.19§
ekior

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschritien

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungspians nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den 199
Stadtdirektor

Mange]l der Abwigung
innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Mange! der Abwagung nicht geltend germacht worden.

wittingen, den 149
Stactdirektor

ungsplanung

GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

§1
Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift ist Identisch mit
.dem festgesetzten MDe -~ Gebiet dieses Bebauungspianes.

§-2 .
Dachfermen
Es sind Sattel - und Walmdgcher zuléssig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach,das von Dach-
flzchen mit gleicher Dachneigung und gemeinsamem horizentatem
Firat gebildet und von senkrechten Giebelflédchen begrenzt wird.

Walmdach im Sinne dieger Festsetzung Ist ein Dach, das aliseltig von
Dachflichen mit gemeinsamem horizontalem First und umlaufender
Traufe gebildet wird.

Die Dacher von Nebengebiuden und Garagen sind Flachdacher zulassig.
Die Dacher dér ‘Garagen und Nebengebiuden, die unmittelbar an die
Wohnhiuser Qébaut werden, kénnen auch in die Dachform der Wohn-
geb&ude einge bund en werden.

§3
Dachneigung
Die Neigung der Décher darf nur 250. 450 (Attgrad) betragen.

§4
Materialien und Farbén.der Dacher

Fir die geneigten Flachen der Décher sind nur Dachpfannen mit roten
bis rotbraunen Farbténen zuléissig, eingegrenzt durch die Farbkarte !

. der RAL-Farben 840 HR 2002 (blutorange), 3009 {oxitrot),

3011 (braunrot), 3016 (korallenrot), 8012 (rotbraun) und
8015 (kastanlenbraun) o

§5

Hahen von Traufen und Firsten

a) Hdhen von Traufen

Traufen irn Sinne dieser Fesisetzung ist die Schnittlinie von AuBen-
wandflache und Dachoberfléache.

Die Traufenhdhen diirfen nur max. 4,00 m Uber dem Bezugspunkt
[Tegen.

b) Hdhen der Firste

Die Hohen der Firste dirfen nur max. 9,50 m iliber dem Bezugspunkt
llegen. ’ 5

Bezugspunkt ist die Hdhenlage der grundstiicksseitigen Begrenzung
der dffentlichen Verkehrsfidchen im Schnittpunkt mit der Senkrechten
von der StraBenachse zur Mitte der straBenseitigen Gebudeliinge.

Steigt oder fallt das Gelénde vorn Bezugspunkt zur M itte der

straBenseitigen Geb&udeldnge, so ist die Normalhshe um das

Mafl der natlrtichen Steigung oder des natlrlichen Gefalles zu
veréndern.

§6

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handett nach § 91 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauherr |
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich eine BaumaBnahme
durchfUhrt oder durchfiihren 146t, die nicht den Anforderungen der §§ 2-5
dieser drtlichen Bauvorschrift (ber Gestaltung entgpricht. Die Ordnungs-~
widrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbuBe bis 10.000,00 DM geahndet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die folgenden Nutzungen, die im Dorfgebiet nach 8 5 Abs. 2 BauNVvO
allgemein zuldssig sind, sind in dem MD-Gebiet mit der FuBnote "g"
geméB § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig:

Ziffer 1: Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude
Zitfer 4: getricbe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land~ und:forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse.

Ziffer 9: Tankstellen

Die im MDg-Gebiet allgemein zuléssige Nuizung "Sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe" nach § § Abs. 2 Ziffer 7 BayNVO sind
gem&B § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

2. Héhenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 2 BauGB

. ebenem
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens - OKEF - muf bei einems

Gelénde zwischen + 0,40 m und + 1,00 m dber dem Bezugspunkt
tiegen {Normalhshe).

Der Bezugspunkt ergibt sich aus § 5 der &rtlichen Bauvorschrift Gber
Gestaltung.

3. Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Als Ausgleichsmalnahme sind innerhalb der festgesetzten &ffet-
lichen Griinflache "Parkanlage" folgende hochwachsende boden-
sténdige Baume und Stréucher anzupflanzen.

Folgende Mindestanpflanzungen werden festgsetzt:

j© 100 m2 1 Baum GréBe | : Rotbuche, Zitterpappet, Stiel-
eiche, Winterlinde

2 Baume GréBe Hl : Sandbirke, Hainbuche, Holz-
apfel, Vagelkirsche, Salweide,
Eberesche

3 Straucher : HaselnuB, Beesenginster,
Pfaffenhlutchen, Faulbaum,
Schiehe, Hundsrose und
Schwarzer Holunder

-

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Bie mit Leitungsrecht festgesetzte Flache ist zugunsten
des Energieverbandes GmbH /W ittingen zu sichern,

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. 91-1 BaulVO)

Dorfgebiet-
(§ 5 BauNVvVO)

Deorfgebiet ,
(§ 5 BauNVO gegliedert nach § 1 (4) BauNVO)
siehe textliche Festasetzungen Nr. 1

. MaD der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO)

' GeschoBflichenzah!

013 Grundfldchenzahl

I I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

BauweiseBaugrenzen

(8§89 Abs. 1 Nr., 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVvO)

] ' QOffene Bauweise
nur Einzelhsuser und Doppelhduser zuldssig
L e Baugrenze
Verkehrsflichen

{8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

w w w = Berejch
chne Ein -
und Ausfahrt

: StraBenbegrenzungslinie

i Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
P Offentliche Parkflache

Fitichen flir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffan sowie flr Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflinahmen

e

Elektrizilat ynd Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft  §9avs. 1 v 20,26 vad As. £ BauGE)

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

GO Abs INt 13ynd ADs .6 BauGB)
I I T N Umgrenzung von Flachen tir Malinah:
% 20 kV Freileitung | 14 men zum Schutz, zur Pllege und zur
' L - Entwicklung von Natur und Landscheh
o T ’
Griinfldchen TT T

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage

Affentlich

Spielplatz

Sitarikbieh

SR B Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von B;\Llrlr‘:gn
§ o und Strauchern (§ 9 Abs. 1 N.r. 25 Buchstabe T\;, |
©00009% Abs. & *.BauGB } siehe textliche Festseizung MNr.

Sonstig;e Planzeichen

——— Mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L SR (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

sieho toxtt. Festsetzungen Nr, &
%///f//"/j% Grenze des rdumllichen Geltungsbereiches des Bebauungsplane

_ (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.8. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Bau-
gebiotes (8§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

-

BEBAUUNGSPLANNR. 8
AM WINDMUHLENWEG
ORTSCHAFT KNESEBECK

STADT WITTINGEN

LANDKREIS GIFHORN
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