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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

| o
‘ angefertigt vom Katasteramt Gifhorn : : §1
= m ! ‘[H" Stand vom :  14.09.1999 A2 o L4 - 845/1908 | Geltungsbereich
< : ) - '
'i". ” | |_|‘ Kartengrundlage Liegenschaftskarte Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten WA-
' ; Gemarkung : Hittingen- Flur : Gebiet im Geitungsbereich dieses Bebauungsplanes.
g Die Yerviellditigeng 15¢ fwr fGr ergene, michtgewebliche Zwecke gestattet .
1§13 505.4 K0S, Versessungs- und Xatastergesetz vom 2.Juli 1989-Nds GVBL S 1871, §2
nierzu gandren aueh lwecke der Bauiertpianung - : .- Dachform

e

Im Geltungsbereich nach § 1 sind Sattel-, Walm- und Kritppelwalmdacher zuldssig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach , das von Dachflachen gleicher
Dachneigung und gemeinsamem horizontalen First gebildet und von senkrechten
Giebelflachen begrenzt wird.
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Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach , das von Dachftdchen gleicher

Dachneigung und gemeinsamem horizontaien First und umlaufender Traufe gebildet wird.
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—_—— - ‘Kruppelwalmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen gleicher
Dachneigung und gemeinsamem horizontalen First gebildet und von senkrechten
Giebelfidchen begrenzt wird, die im oberen Drittel abgewalmt sind.
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§3

Dachneigung

Die Neigung der Dacher der Hauptflichen darf nur 25° bis 45° (Alfgrad) betragen.
Ausgenommen sind Nebenanlagen, wie Carports und Garagen.

§4

Materialien der Dacher

Fir die geneigten Flachen der Décher sind nur Dachziegel, Dachpfannen und
Dachschindeln zuldssig. Fur die vorstehende Dacheindeckung sind grell kolorierte
Dachmaterialien unzulasssig.

§5
Dachgauben
inland

Die Gesamilénge aller Dachgauben darf max. 2/3 der Traufenldnge der zugehodrigen

§6

Héhen von Traufen und Firsten

a) Hoéhen von Traufen

Traufen im Sinne dieser Festsetzung ist die Schhnittlinie von AuRenwandflache und
Dachoberfléache.
Die Traufenhhen dirfen nur max. 4,50m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Traufpunkt bildet das senkrecht aufgehende Mauerwerk mit dem Schnittpunkt der
Dachhaut.

b) Héhen der Firste

Die Héhen der Firste dirfen nur max.9,50m Uber dem Bezugspunkt liegen.

i Bezugspunkt ist die Hohentage der grundstlicksseitigen Begrenzung der éffentlichen”
! Verkehrsflachen im Schnittpunkt mit der Senkrechten von der StraRenachse zur Mitte der
straBenseitigen Gebaudeigdnge.

§ Steigt oder failt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straienseitigen
§ Gebaudeldnge, so ist die Normalhthe um das MaR der natlriichen Steigung oder des
< natinichen Gefélles zu verandem.
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; . §7

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich den Vorschriften des § 2 bis 6 dieser ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. :

? | Regenrdckha]tebeckén

Dachfldche betragen. Fir die Bemessung der Gaubenlange ist der Gaubenful malgeblich.

TEXTLICHE FESTSETZUNGE,N

1. MaQ der baulichen n
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs, 3 Ziffer 2, § 17 Abs. 2 und § 19 Abs. 4 BauNVO

Fur die Ermittiung der GeschoB- und der Grundflachenzaht ist die BauNVO maBgebiich.
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 ist nicht zulasig.

2. Untergeordnete Nebenaniagen
§ 14 Abs. 1 BauNVvO

Auf den Grundstiicksfldchen in 3,00 m Breite zum angrenzenden AuBenbereich sind
untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfiachen zuléssig sind,

wie folgt zulassig:

Miliboxen, Stellplatze und Grundstiickseinzdunungen.

3. Mindestgrundstiicksaréle und Mindestgrundstiicksbreite
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

GemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB betrégt bei den zu bildenden Baugrundsticken

+ die Mindestgrundstiicksgrofiie 800 m?

« die Mindestgrundstlicksbreite 22 m im Mittel.
Fur Doppelhausgrundstiicke gilt die Halfte der festgesetzten Mindestgrundstiicksgréle
bzw. der Mindesgrundsticksbreite.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 135a Abs. 2 und § 135b BauGB

. Die im Geltungsbereich B festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft sowie die fur diese Flache festgesetzte MaBnahme wird
allen im Geltungsbereich A liegenden, bisher unbebauten Baufldchen als Flédche fur Aus-
gleichsmaRnahmen im Sinne des § 10 NNatG zugeotdnet. Der VerteilungsmaBstab fur die ent-
stehenden Kosten ist die (iberbaubare Grundstiicksfiiche geméa der Grundfidchenzahl.

Der Gelfungsbereich B ist folgendermafen zu gestalten:

a) Pflanzung einer ca. 80 m langen 8reihigen Hecke. Reihenabstand ca. 1,00 m, Abstand der
Pflanzen in der Reihe ca. 1,25 m. Es sind 5 % Baume |, Ordnung, 15 % B&ume Il. Ordnung
und 80 % Straucher zu pflanzen. Es sind mindestens 8 verschiedene Gehdlzarten zu pflan-
zen. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten.

b) Die nicht bepflanzte Restfl4che ist als Saumbiotop fiir die Heckenpflanzung herzurichten, d.
h. der natiiichen Vegetationsentwickiung zu Uberlassen. Aufkommende Gehdize dlrden
entfernt werden. Pflegearbeiten, wie z. B. Mahd, Schiegeln o. 4., dirfen nicht in der Zeit
vom 1. Mdrz bis 1. September durchgefiihrt werden. Die Pllegearbeiten diirfen jéhrfich nur
auf maximal der Halfte der Flache durchgefiihrt werden.

5. Anpflanzen von Bdumen uind Stréiucherm und sonstigen Bepflanzungen
§9Abs.1,Nr.25a

a) innerhalb der Planstrale A ist je angefangene 200 m? Verkehrsfidche 1 Laubbaum |. oder
I Ordnung zu Pflanzen und dauerhatft zu erhaiten. Pro Baum ist eine mindestens 5 m? gro-
e Vegetationsfliche herzustellen. Die zu pflanzenden Bdume mlssen als Hochstamm ei-
ne Mindeststérke von 12 bis 14 cm Stammumfang, gemessen in 1 Meter Héhe,; aufweisen
(M, 3xv, StU 12 — 14).

b} Entlang der Planstrale A und entlang der ndrdlichen Grenze des Plangeltungsbereiches A
sind auf dem jeweils angrenzenden Baugrundstiick zwischen der Stralenverkehrsilécne
bzw. Grenze des Plangeltungsbereiches A und der Baugrenze zwei B&ume il. Ordnung’
oder ein Baum |. Ordnung pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zu pflanzenden Baume
milssen als Hochstamm eine Mindeststérke von 12 bis 14 cm Stammumfang, gemessen in
1 Meter Hohe, aufweisen (H, 3xv, St 12 — 14).

¢) Auf den privaten Baugrundstiicken, die neu bebaut werden, ist zusétzlich zu der unter
Punkt b aufgeflihrten Festsetzung je angefangene 300 m? Grundstlicksfldche mindestens
ein Laubbaum 1l. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten,

Die Gehdizpflanzungen sind mit heimischen LLaubgehdizen in Aniehnung an die potentiell natiir-
fiche Vegetation auszufihren. Folgende Gehblze stehen zur Auswah!:

Laubbdume |. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahors Quercus petraea Trauben-Eiche
Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Betula pendula Sand-Birke Salix alba Silber-Weide
Fagus sylvatica Rot-Buche Tilia cordata Winter-Linde
Fraxinus exelsior Esche Tilia platyphylios Sommer-Linde

Laubbdume II. Ordnung

Acer campestre Feidahorn Populus tremula Aspe .
Alnus giutinosa Rot-Erle Prunus padus Frihe Traubenkirsche
Carpinus betuius Hainbuche Pyrus communis Wild-Birne

Malus communis Wiid-Apfel : Sorbus aucuparia Eberesche
Strducher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hunds-Rose

Corylus avellana Hasei Rubus fruticosa Brembeere (Wildart)
Crataegus monogyna Eingr. Weildorn Rubus idaeus Himbeere (Wildart)
Frangulz alnus Faulbaum Salix caprea Sal-Weide

Prunus spinosa Schiehe Salix cinerea AschWeide
Hinweis:

o Gem&R § 14 (3) NBauO mssen die nicht (berbauten Fldchen der Baugrundsticke Grinfla-
chen sein, soweit sie nicht fir eine andere zuléssige Nutzung erfordertich sind.

s Gem&R § 14 (4) NBauO durfen Stellpldtze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie
die Zu- und Abfahrien von Garagen, wenn die Versickerung des Niederschlagswasser nicht
auf andere Weise ermdglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die das Nieder-
schiagswasser mindestens zum tberwiegenden Teil versickern kann.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemein-
deordnung hat der Rat der Stadt Wittingen diesen Bebauungsplan Nr, 9 | bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden/ nebenstehenden/obenstehenden. textli-
chen Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden értlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Wittingen, den 11.12. 2000

Ratsvorsitzender Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschliufy
Der VerwaltungsaussschuB der Stadt hat in einer Sitzung am 04.05.98 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.9 beschlossen.

Der Aufsteltungsbeschiuf® ist gemaR§2 Abs. 1 Bau GB am 30.04.1999 ortsliblich
bekanntgemacht.

....................................

Wittingen, den 11.12. 2000 gez. Plumeyer
- Stadtdirektor

_ Planunterlage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaRstab:  1:1000

Die Vervieifaltigung ist nur flir eigene, nichtgewefbliche Zwecke gestattet (§13Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI.
S.187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
14.09.1999 ). Sie ist hinsichtiich der Darsteliung der Grenzen und baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. '

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei
moglich.

Gifhora, den 11.12. 2000 .gez. Schreinecke .

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Klaus Schroeder . Architekt . Blro
flr Bauleit- und Entwicklungsplanung
und Stédtebau . 38100 Braunschweig

Braunschweig, den 11.12. 2000 gez. Schroeder

Planverfasser

Offentliche Auslegung
Der Verwaitungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzung am 21.06.1999 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine dffentiiche Auslegung
gemaf §3 Abs. 2 BauGB/§3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. mit §3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.
Qrt und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 08.09.2000 -ons(iblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung haben vom 18.09.2000 bis
20.10.2000 gemaR §3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Wittingen, den  11.12. 2000 ...gez. Plumeyer
: Stadtdirektor

Satzungsbeschiul
Der Rat der Stadt hat den Bebauungspian nach Prifung der Anregungen gemat §3 Abs.2
BauGB in seiner Sitzung am 07.12.2000 afs Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Wittingen, den 11.12, 2000 _gez. Plumeyer .
Stadtdirektor

_  Inkrafttreten
Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist gemas §10(3)BauéB am 29.12.2000im
Amtsblatt Nr. 14 bekannigemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 29.12.2000 rechtsverbindlich geworden.

Wittingen, den 03.01.2001 ... gez. Plumeyer
Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Foermvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
geltend gemacht worden,

..................................................................

Stadtdirektor

Wittingen, den 2001

Méngel der Abwagung

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind die Mangef der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den 2007

Stadtdirektor

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 2 Abs 1 Nr. 1 des Bundeshaugesetzes-BBauG-)
{§§1-11 der Baunutzungsverordnung BauNvO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

Mischgebiete
{§ 6 Baulivo)

MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNvO)

GeschoRflachenzahl als Hoéchstmak

0.4 Grundfidchenzahl

] Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

@emsmem®,  Baugrenze

Verkehrsfidchen
(69 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG)

StralRenverkehrsfiichen

_Strat.‘sgnbegrenzungsiiriie
auch gegenitber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwickiung der Landschaft.
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BBauG)

_-.!L R Umgrenzung von Fldchen fur Matnahmen zum Schutz, zur
- Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
HT s {§8 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 8 BBauG)

Sonstige Planzeichen

1:(//%//////’/////////% Grenze des raumlichen Geltungs-

\ bereichs des Bebauungsplans
%/’/////’//////}}4 {§ © Abs. 7 BsUGB) gsp
Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B. von Baugebieten,
‘\j oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets
? (2.8.§ 1 Abs. 4§ 16 Abs. 5 BauNvO)
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