e iesen Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke Préaambel :

1 &) Im Gewerbegebiet (GE) werden gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

Art der baulichen Nutzung Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie  fiir _ Planunterlagen _ ggc?\‘ss,ic?;:n%cgaig; ';jgé?gﬁasnaChigrege?a%c;?nggg lfs'](g dc'ites\f\%tﬁr? de?]r hé'zdsee’;
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE}) Beérit_ehbsinhaber”ténd _Betéiebsézi't_e; die geén Gewerbebe;trieb ?gﬁgtordinst Kartengrundlage: Ll.egenschaftskarte des Katasteramtes Gifhorn Bebauungsplan ,,Gewerbege%iet Celler StraBe®, bestehen dg aus e
= Gewerbegebiet un e]la;nsegnegenu S7 In rundliache und Baumasse Unteigeo sind, Landkreis: Gifhorn Planzeichnung mit Begriindung und den oben stehen textlichen
— ] _ N GE (§ 8 BauNvO) 2ug : Stadt: Wittingen 1 Festsetzungen als Satzung beschlossen:
— ~ d FLUR 13 siehe textliche Festsetzung Nr. 1a b) Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) werden die gem. § 8 Abs, Gemarkung: g'i?;?nggee”n E:ﬂ; 40’ 16 77
i - Gewerbegebiet eingeschrankt 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVQ zulassigen e INTEEARA L
GEe | (588aunv0) - Tankstellen (Nr. 3) Mafstab: 1/1.000 Blrgermeister
OD 47,013 km siehe textliche Festsetzung Nr. 1b - Anlagen flr sportliche Zwecke (Nr. 4) . _ o . ' _ _
Achse Anbindun ausgeschlossen. D_le V__e-nmlar'tung ist nur fur eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke u pd dle"
47,118 km g Gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO werden Wohnungen fir Aufsichts- und nichtoffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersach-

MaR der baulichen Nutzung

5 ANV Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die sisches Gesetz. liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2005 — Nds.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) _ dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und GVBI 2003, Seite 5).
, : " . . , Baumasse untergeordnet sind, zugelassen. ) -
. - ;: Hrmax gg:ﬁ t;atdiéc;clgerAnlagen als Hochstmal, in m tber einem Im GEe' sind nur soiche Nutzungen zuldssig, bei denen der Betreiber Die Planuntertage (Az.: L4-821798) entspricht dem Inhait des Liegenschafts-
S > e | " i - - . 8,00 ciohe t%ﬁ!?iche Festsetzung Nr. 2 nachweist, dass an der Grenze der gewerblichen Flache zum Mischgebiet kataster und weist die stadtebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
S e i R o folgende Schalleistungspegel nicht Gberschritten werden: Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 24.08.1998). Die Ubertrag-
Grundflachenzahl - fagstiber (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 60 dB (A) barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist-einwandfrei méglich.
_____ 0,7 - nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 45 dB (A) TR
Baumassenzahl 2. Die Hohe baulicher Anlagen darf maximai der angegebenen Hoéhe im ‘ Githorn, den 0 1 Juri 20605 s (AT & C T L
5,6 jeweiligen Abschnitt entsprechen. . e

Von dieser H&henbegrenzung ausgenommen sind auf dem Dach
angebrachte Antennen, Werbeaniagen und Hausschornsteine sowie
technische Bauteile wie Aufzugsanlagen.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des  zugehodrigen
StralRenabschnittes - Fahrbahnachse - fiir das jeweilige Grundstick.

Bauweise, Baugrenzen
(§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO}

Aufstellungsbeschiuss

b b.eSO”d?.ff] B;‘“‘t”eése Ne 3 3. Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebsude Uber 50 m Linge Der Rat der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am 04.05.1998 die
siche textiiche Fesisetzungen Nr. zulassig. Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Celler Strale” beschiossen.
rmadapie  an Flachdach 4. Innerhalb der Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses ist die Der__Agfstel]ungsbeschluss ist gemals § 2 Abs. 1 BauGB an 4.11.1998
Sreafenge . 10ns FD ) . M L > ortsiblich bekannt gemacht.
Errichtung eines Regenriickhaltebeckens zulassig. Lage, GréRe und U‘v\(
Beschaffenheit richten sich nach den  wasserwirtschafiiichen : |,
R Baugrenze Erfordernissen gemaf der hydraulischen Berechnung. Wittingen, den 24 Mai 2006 oL, (\zf et W
Blirgermeister
5. Innerhalp der Flachen mit der zeichnerischen Festseizung nach § 9 Abs.
T Verkehrsfliche 1 Nr. 20 BauGB ist eine Anpflanzung von Baumen und Strduchem wie
rre (§ 9 Abs. 1 Nr. 11) folgt vorzunehmen:
a. Zu pflanzen sind nur heimische standorigerechie Baume und Planverfasser _
Stralenverkehrsflache Straucher Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
b. Fir die Badume sind je 100 m? Pfianzflache 1 Baum mit einem Dipi.-Ing.
: Radwe Stammumfang von mind. 10 - 12 com (gemessen 1 m Uber Horst-Gunter Deck
R 9 Erdoberflache) anzupfianzen. Architekt BDA
c. Beiden Strauchern ist je 2 m? Pflanzflache 1 Gehélz zu pflanzen; Umweg 48 » —
Strallenbegrenzungslinie es sind mindestens 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von 29378 Wittingen _____,;;:’*i_,q/
mindestens 3 Stitck anzupflanzen. r";’f:f <f
d. Die Gehdlze sind terhalten und im Faile ihres Ab es durch - e
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt n::]e fu ersitilgn Zu tnternatien ane lnres Abgang Wittingen, den 25.10.2004 A R e L P
- Lage der Ausgieichsflache fiir den Bebauungsplan - vw ww : Planverfasser
,,Gewerbegebiet Celler Strafie”, Stadt Wittingen

\ e. Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 400 m? versiegelte
: Fiache (Uberbaute Flache fir die Hauptgebaude und

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Nebeneinrichtungen  sowie  Grundstucksbefestigungen)  ein
k2 Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Laubbaum, wie unter a. und b. festgelegi, anzupflanzen. Offentliche Ausliegung
(§ 9 Abs. 7 Nr. 16) f.  Die Pflanzgebote sind mit heimischen Laubgehdlzen in Anlehnung an

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am
, N 15.02.1998 dem Entwurf des Bebauungspianes mit der Begriindung
RRB gfh%ﬁgiﬁigﬁgigggggbfg N 4 Folgende Gehoize stehen zur Auswahl: .tz)ugeﬁilzimmt und seine offentiiche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
eschiossen.

die potentiell naturiiche Vegetation auszuflihren.

Ort und Dauer der &éffentlichen Auslegung wurden am 18.02.1999 ortsiiblich
bekannt gemacht.

k/—o\) Laubbdume |. Ordnung:

‘ { o Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fiichen fir Acer piatanoides Spitz-Ahorn Fraxinus exelsior Esche
EN _ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Acer pseudo-platanus  Berg-Ahom Quercus petraea  Trauben-Eiche Der Entwurf des Bebauungsptanes mit der Begriindung haben vori 01.03.1999
o &5 X e £ Alnus glutinosa Rote Erle Quercus robur Stiel-Eiche bis 31.03.1999 gemaR §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen
\%\\ _ 13 Landscha , Betula pendula Sand-Birke Ulmus laevis Flatter-Ulme e g : gelegen.
2o \ 52 (8 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGRB) Fagus sylvatica Rot-Buche Tilia cordata Winter-Linde / ! D{{/u’u
= Wittingen, den 24 Mai 2008 200 ... o LD TTTE

Acer campestre Feld-Ahorn Popuius tremula  Zitter-Pappel
Carpinus betulus Hainbuche Pyrus communis  Wild-Birne Satzungsbeschluss

GLUSINGZN

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Blirgermeister
Bepflanzungen N . J
' {§ 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe ,a" BauGB) Laubbaume [i. Ordnung:

. von Baumen, Stréuchern und tigen Be - ild- ; - i -
\E (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe ”bi‘%afgg‘}s S pflanzungen Malus communis Wild-Apfef Sorbus aucuparia Eberescne Der Rat der Stad{ Wittingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der
\ :“{ UL}? 4 siehe texiliche Festsetzung Nr. 5 Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sifzung am
\ PLU 10.06.1299 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen
Straucher:
Sonstige Pianzeichen " .
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Prunus spinosa ~ Schiehe Wittingen, den 24 Mat 2003 ...l oo Stk
I-- - Umgrenzung von Flachen fiir Stelipidize Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose Blrgermeister
] sT (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) : Crataegus monogyna eingr. Weidorn Rubus fruticosus Brombeere
_---J Frangula ainug Faulbaum Kubus idaeus Himbeere
. - Lonicera xylosteum Heckenkirsche  Saiix capres Saiweide
P 1 glgrﬁgée;eﬁrkw 5aUGE) Sambucus nigra  Holunder Inkrafttreten
,-__"_-[ . . ! 1.
\ = siche textliche Festsetzung Nr. 6 - Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemag B E BAU U N G S P LAN
¢ N . INWels: § 12 BauGB am 30.06.1999 im Amtsblatt Nr. 9 bekannt gemacht worden.
| Grenze des raumliichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes " . il T ”
Ack \ - . . e
14 E[J;r \ (§ 8 Abs. 7 BauGB) Gemal §..14 (3) N.Balfo mussen die n'.Cht _uberbautgn F}achen der Der Bebauungsplan ist damit am 30.09.1999 rechtsverbindlich gewgrden.
.600 qa \\ Baugrundstiicke Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere
'\. , Abgrenzung von Bereichen mit Unterschied in Art und Mak der zuléssige Nutzung erforderlich sind. Wit 24 Mai [T G EWE R B E G E B I ET
, . y . ——0—0—8— i t>n - Gemah § 14 (4) NbauO dirfen Stellplatze, deren Zu- und Abfahrien ittingen, den cMar e Cree e EREREEEIE
Sul L2l , g , B 73
\ (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) und Fahrgassen, sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen, wenn die urgermeister
\ e 8 ) ] ) ) Versickerung des Niederschlagwassers nicht auf andere Weise C E L L E R ST RASS E ke
FLUE 10 o Flurstiicksgrenze mit Flursticksstein ermoglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die das
\\ ,\ \ ‘ Eiederschiagswasser mindestens zum Uberwiegenden Teil versickern Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
. , ann.
\ %o—“' - \ \ Umgrenzung_von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan ist die M . 1 /1 . OOO
— | unsd zur Entwmklungbvo: Naiur und Landschaft Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim ZustandeKomimen des
' Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, . 1N . : . . I . . i
\' \ \ \ (§©As 2N 10 und As. 4,5 9 Abs. 1N 20 und Abs. 6 BauGE) 6. Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung, Bewuchs Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. STADT WlT.-l-l NGEN
\ \ \ 4 sowie Pkw-Einstelipiatze) in mehr als 0,80 m Hdhe Uber dem 1
Bezugspunkt jederzeit freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Wittingen, den . 24 May 2005 0 e T
\‘\ (iitincer reld \ Einzelb&ume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m. Birgermeister LAN DKRE I S Gl FH O RN
- Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des  zugehodrigen

StraBenabschnittes - Fahrbahnachse - fiir das jeweilige Grundstiick.

..........

Miangel der Abwagung
.......... innerhalb von sieben Jahren h Inkrafttreten des Bebauungspl ind - -
- Ménée?deri?)wégung nichtgeltr.‘eanii gemacht worden. panes o DlPL |NG H G DeCk
| _ L ARCHITEKT BDA
[ Pt ittingen,den
e P4t Birgermeister UMWEG 48, 29378 WITTINGEN

| PLAN GELTUNGSBEREICH ,A“ \

PLANUNTERLAGE - 1T:17000

angefertigt vom Katasteramt Gifhorn

| : ' T | : | | Stand vom : 24.08.1998 Az L4 -821/98
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Kartengrundlage : Liegenschaftskarte ! \
\
4

PLAN GELTUNGSBEREICH ,,B“ Gemarking : Witngen  Flur 1 10,15 ~. \
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Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestaftet _ .

{815 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Katastergesetz vom 2. Juli 1985- ' Geltungsb.cerelch des BebiuungSplaP?s-

Nds.GVEBL.T.1871: dazu oohéren such Zweascke der Baulsitplanung. "Gewerbegeblet Celler StraBe St Wlﬁmgen
: Malstab: 1/10.000



