Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. a) Im eingeschrénkten Dorfgebiet (MDe) werden die gem. § 5 Abs. 9
BauNVO zulassigen Tankstellen ausgeschlossen

Verfahrensvermerke

Pianunterlagen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Katasteramtes Gifhorn

i | l f
2 z 8 9 10 11 b [ :
2 | 6 8 9 11 ) Im Gewerbegebiet (GE) werden gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ : :
43 48 ,;_ T _ 7 z Z 2 2 Z Dorfgebiet eingeschrankt Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir é?ggtl.(rels' %mi%?en
! -. MDe (§ 5 BauNVvO) Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet Gemérkung' Wittingen Fiur 14 und 15
,. siehe textliche Festsetzung Nr. 1a und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Mafstab ' 171.000
-~ _ alstab: :
46 O .- Gewerbegebiet fuggasseg. biet sind lche Nutz lissia. bei d : e : o : .
. ) | N N : GE (§ 8 BauNVvO) m ewerdegeniel sind nur solc ulzungen zulassig, bei denen der Die Vervielfaltigung st nur flir eigene oder nichtgewerbliche Zwecke und die
_G ) arriasdort - i ] R_/— r siehe textliche Festsetzung Nr. 1b Betreiber nachweist, dass an der Grenze der gewerblichen Flache zum nichtéffentiiche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 Niedersachsisches
emar UFIQUP ELFN g . i M:schgtzglseé gz?ende(g%hoaﬂﬁlrsgil:?qsngg%k?rl)Chf ubergc‘:jhgge(g;verden: G\e}%etz Uber das 5amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nieders.
ondergebie - . . GVBI. 2003, Seite 9).
4 1 _ - (§ 11 BaL?NVO) - nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 55 dB (A) . ) . . )
, > i siehe textiiche Festsetzung Nr. 1 _ Die Pl_gnunterlgge entspricht dem ]nhal_t des Llegenschgﬁskatasters und weist
? Z Kisraniage - ¢) Im Sondergebiet (SO) werden gem. § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO dn? stadteba_ul:c_h bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und
47 7 Mischgebiet groRflachige Einzelhandelsbetriebe zugelassen. Platze volistandig nach (Stand vom 14.03.2001 ).
o Lagerplarz M (§ 6 BauNVvOy} Im Sondergebiet sind nur soiche Nutzungen zuldssig, bei denen der Sie ist hmsmhthch der 'Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
Gema '"k(';'[r',gn \;/:lf’rfngen Betreiber nachweist, dass an der Grenze der gewerblichen Fléche zum geometrisch einwandfrei.
Flur 15 Muschg@;ﬁ gc;lrgende(g%hoaﬂﬁlrsétil:gsnggi I‘TFI)Cht uberg%hcr;gi; )werden: Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
: MaR der baulichen Nutzun - - Lo einwandfrei mogfich. il
. /A (§ag Abs. 1 Nr. 1 BaUGB, § 16 BagNVO) = naChtS (22.00 Uhr bIS 600 Uhr) 55 dB (A) g {Eﬂ l"ﬁf'l? (/KZ/_ ra
= — . Zahl der Voligeschosse 2. Die Héhe baulicher Anlagen darf maximal der angegebenen Héhe im Gifhorn, den &. &- 2905 ﬁ‘» 2 .. MH_'J
51 — I jeweiligen Abschnitt entsprechen. ;E:? MNOHREEEHRGS—Rd
50 & Von dieser Hohenbegrenzung ausgenommen sind auf dem Dach z
d Grundfléchenzahl angebrachte Antennen, Werbeanlagen und Hausschornsteine sowie Katasterami-Githora
T 0,6 technische Bauteile wie Aufzugsaniagen. -*_f.‘;-? _ (Erdmann)
Flur 14 ' ) Bezugspunkt ist die mitllere Hohenlage des zugehdrigen ~4df o Qfent. tbest. Ve, 4np.
| C Geschossflachenzahl StraRenabschnittes - Fahrbahnachse - fir das jeweilige Grundstick. Aufstellungsbeschluss
B 52 == 3. Ab\fyeic_:hend von der offenen Bauweise sind Gebaude Uber 50 m Lange Der Rat der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am 19.04.1999 die
o Hohe baulicher Anlagen als Hochstman, zulassig. ﬁg;iﬁggggn des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Celier StralRe Norg"
48 : _; - I S S s s e . 3 in m Uber einem Bezugspunkt sl 5 ot : 5 ; ; :
] i : i |- 00 ; _ . Geruchsbel ngen durch die KI | . N
| I . , P S ) 8, siehe textiiche Festsetzung Nr. 2 4 ggggﬁEﬁgspla?n;gb?steh?ﬂggegmen. arenlage  sind - im Der Aufstellungsbeschiuss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am,22.09.2001
Baumassenzahl ortstiblich bekannt gemacht.
33 5,6 5. innerhalb der Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses ist die .“A‘%‘
Errichtung eines Regenrickhaltebeckens zulassig. Lage, GréRe und Wittingen, den 26. Mai 2005 ... ... AN

Beschaffenheit richten sich nach den  wasserwirtschaftlichen
Erfordernissen gemaf der hydraulischen Berechnung.

Bauweise, Baugrenzen Birgermeister

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

6. Im Bereich notwendiger Zufahrten von der Celler Strale - B 244 zu den
Grundsticken erfolgt eine Befreiung von dem geforderten Pflanzstreifen.
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besondere Bauwe Planverfasser

b siahe texiliche Festsetzungen Nr. 3
7. Innerhalb der Fldchen mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 8 Abs. 1 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
SD gat;eIQacnh 40° - 60° Nr. 20 BauGB ist eine Anpflanzung von Biaumen und Strauchern wie folgt Dipl.-Ing.
40° -60° | Dacnneigung vorzunehmen: Horst-Gunter Deck -
a. Zu pflanzen sind nur heimische standortgerechte B&ume und Architekt BDA
Baugrenze Straucher : Umweg 48
b. Fur die Baume sind je 100 m? Pflanzflache 1 Baum mit einem 29378 Wittingen s _
Stammumfang von mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m Uber Erd- /\.// b i i/*
Verkehrsfliche oberfidche) anzupflanzen. o . : _/"’ff'
) T . _ Witlingen, den 22.11.2004 B e T
(G aabs. 1 N 1) c. Beiden Strduchern ist je 2 m? Pflanzflache 1 Gehélz zu pflanzen. Es ’ Planverfasser
— . sind mindestens 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von )
e Stralenverkehrsfiache ~ mindestens 3 Stuick anzupflanzen. Offentliche Ausiegung
- d. Die Gehélze sind zu unterhalten und im Falle thres Abganges durch Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am
StraRenbegrenzungslinie neue zu ersetzen. 22.10.2001_ dem Entwurf des Bebaq_ungsplanes mit Begriindung, zugestimmt
e. Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 400 m? versiegelte und seine offentliche Austegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
—_ Flache (Uberbaute Flache fur die Hauptgebaude und Nebeneinrich- Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 29.10.2001 ortsiblich
F/R Ful- und Radweg tungen sowie Grundstiicksbefestigungen) ein Laubbaum, wie unter a. bekannt gemacht.
LS ¢ g?: Ft?ﬁ;isztg:tl)egttl a_nzumta;?n:j hen Laubaehl in Anleh Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrlindung, hat vom 06.11.2001 bis
- : - ' Ol€ Sind mit heimiscnen Laubgenolzen in Anlehnung an 07.12.2001 gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
------ vwe ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt die potentiell naturliche Vegetation auszufiihren. g S geieq
Witti den 26 Ma 2003 XA
Folgende Gehdlze stehen zur Auswahl: HIngen, aen o :
. B! . - e . Biirgermeister
----------- Wasserflichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
ey o = -, ; Hochwasserschutz und die Regsluig des Wasserabfiusses Laubbaume |. Ordnung:
e 7 ! 7y e S o e | S et ey _ | : (§ 9 Abs. 1 Nr. 16) , .
’ ) ] : 3 - i B T S L T i Acer platanoides Spitz-Ahorm Fraxinus exelsior Esche
' Reaenriickhaltebecken Acer pseudo-platanus  Berg-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche Satzungsbeschluss
l Sieh% textliche Festsetzung Nr. 5 Alnus glutinosa Rote Erle Quercus robur Stiel-Eiche Der Rat der Stadt Wittingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der
] A gefar it sm 14022001 Gemarsnng Wi inaEn T ' E:“ﬂg gﬁcgﬁg gﬁ?féﬂ%k: _li:'ill?;“:'o'r%‘:‘;'as &?}S‘;ﬂr’]‘zj‘: Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seinep-§itzung am
I el O ok i 1 uemarRiag TSR ¢ g | - \ gus sy - 25.04.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschjbssen,
e Wuftragsnr. 20ET-401 b S o ‘ AL I ey i Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaRnahmen _ é«(
Zass- e { S \ EEd Vot H e ‘ e & v zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur un:d Landschaft Laubb&ume [I. Ordnung: Wittingen, den 2 6. Mal 2003 K14
P bemarkung .. Wirringen. \ L (5 S, 4 g : 7 HaeTy fy . — — o = (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) : gen,den &% TEOEEEEO 0 e ey A L
- . 1L und 15 G } =Y \ V12 ,‘ > “"' L V34 oo N Acer campestre Feld-Ahorn Popuius tremula Zitter-Pappel Burgermeister
PR A \ 2 i - \ e TR 3 Er] LA NS ) B y N~ _ Carpinus betulus Hainbuche Pyrus communis  Wild-Birne
+8 Mafstap 1- .. 1000 . z \ @ " \ c \ \ P . i P RS Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung Malus communis Wild-Apfet Sorbus aucuparia  Eberesche
" . 4 . - \ \ \ \ = =4 & von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
DIPL.-ING. JURGEN RDMANN \ %’ ﬂ’ \ 1% \ N 24 VL D = .! = (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe ,b* BauGB) Inkrafttreten
Sifeattica bestelltar Yarnes wyringerioer 3 -. i ! \ 7 reratels \/gg 6 =l Sirsfenmeisiersi | o : BESR! siehe textliche Festsetzung Nr. 6 und Nr. 7 Straucher:
Knickwail i& i A \ \ o YEL f— f o Pfdidfit il s e L | vl . ; = T _ ) ) Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemal
Telefos 05371/9836-0 Telefax 05311/966-26 | i I S i \ E Y rervielfatiigung fir gevestliche A P " i T P = e Ll N : ’ i Cornus sanguinea Roter Hartriegel ~ Prunus spinosa Schlehe § 10(3) BauGB am 31.03.2003 im Amtsblatt Nr. & bekannt gemacht worden.
38518 GIFHOQRN \ ; s \ A \ : i b fwerse verporent [ e o |2 Sonstige Planzeichen Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose : :
PO RN \ S ! .. o\ T { g Perkpiefz a“ \\ ey e epmga s s ///_,/f , 406 Cratacgus monogyne  eingr. WeiBdorn  Rubus fruticosus ~ Brombeere Der Bebauungsplan ist damit am 31.03.2003 rechtsverbindlich gewgrden.
) P D \ * i_q_:_ LS i 1 At~ = L = [ 2 | ( — . o Frangula athus Faulbaum Rubus idaeus Himbeere /
Gemar kL_lan Giusingen \\ \1_ 3 \ g L E’ \ \‘;_ \ ‘-\\ e = \ \ R 5 § er L LR R Fidgchen fur Steliplatze Lonicera xylosteum Heckenkirsche Salix caprea Salweide _ /«/
Fiur & i \ \ IS ] s \ ; A : \ e Ll ST (§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Sambucus nigra Holunder Wittingen, den 26, May 2006 ... f(, [ S
Mit Leit ht ten der V. d Ent Blrgermeister
it Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungs- o
£tk 1| unternehmen zu belastende Flache Hinweis: i o
(8 8 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 Bau(B) - Gemal § 14 (3) NBauO muissen die nl;:ht iberbauten Fidchen der
) g Flschen fir Abgrabungen und Stitzmauern Ba]ggrgndﬁﬂf:e Grm;fnﬂgchlgcnh ;er:g soweit sie nicht fiir eine andere Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
PLAN GELTU NGSBEREICH ,;A ] | (§ 8 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB) zulassige ung ertorder IC o Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten d2s Bebauungsplanes ist die
, - Gemal § 14 (4) NBauO durfen Steliplatze, deren Zu- und Abfahrten Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustangekpmmen des
Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksstein und Fahrgassen, sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen, wenn die Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. , )
Ny - . o ) © Versickerung des Niederschlagwassers nicht auf andere Weise
I | Griin mit Entwasserungs- erméglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die das . 26, Mai 2005 [ ¢
' | Fahrrecht graben Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Niederschlagswasser mindestens zum liberwiegenden Teil versickern Wittingen, den £0. #al L8 Lo
- (§ © Abs. 7 BauGB) kann. Blrgermeister
=N
\\%,\\ &5 > Abgrenzung von Bereichen mit Unterschied in Art und MaR der
' 5, 113 ¢—¢—*"*7 Nutzung Minge!l der Abwii
e i I ] - _ (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) angei der Abwagung
f‘i\.%-?ff:”gsfj‘?ff:?’f ; | Umgrenzung von Flachen fir Ma®nahmen zum Schutz, zur Pflege Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungspianes sind
ot L { und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Méange! der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
L 250 L 110 L 195 L53|, 195 (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § S Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 8 BauGRB)
1’ § § o Wittingen,den
10.00 Blirgermeister LIS
/‘l
Profil am nérdlichen Rand Grin mit Fahrbahn P réa M bel
der Fiurstiicke 25 - 39 ;
Leitungsrecht Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
A §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-
E f sachsischen Gemeindeordnung - hat der Rat der Stadt Wittingen diesen
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Celler StraBe Nord®, bestehend aus den
L Teilplanen ,A* und ,B* mit Begriindung und den oben stehendep textlichen
2.00 1 430 Festsetzungen, als Satzung beschlossen:
950 | - | 7 (
Wittingen, den 26, Mai 2005 ... i
. Blrgermeister
= LA Profil zwischen
IR ﬁ Flurstick 17 + 18
T ...._‘_\ l( i T .
Lo %\w | e Griin mit Entwasserungs- Griin mit
Fahrrecht graben Leitungsrecht
- Geltungsbereich des Bebauungsplanes - P | C B
,Gewerbegebiet Celler StraBe Nord“, Stadt Wittingen E U RS :
—_— -
250 L v Lo sl s | 500 L
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5 : BEBAUUNGSPLAN
Profil zwischen
GEWERBEGEBIET
37 _
CELLER STRASSE NORD*
Fahrbahn . ~ .\ 7 s
_ Rad-und privates  Parken MIT DEN TEILPLANEN A" UND ,B
Gosse Grin Fussweg Grin Griin
s
N —
M. 1/1.000
Grin mit []I, 6.50 200 L 250 \,50 1.50 L
PLAN GELTUNGSBEREICH ,B* Loftungsreoht ” w1 STADT WITTINGEN
3y P 750 . .
fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme gem. § 135¢ BauGB P O SN v - LAN D KREIS G | F HORN
Gemarkung Wittingen, Flur 18, Flurstiick 13 teilweise ) Profii von der B 244 . -
: + Fiurstiicksgrenze
MaBstab 1/2.000 ‘00 (stidlicher Rand des Plangebietes) g
, . 10.00
DIPL.-ING. H.-G. Deck
Profil am Noérdlichen Rand ARCH |TEKT BDA

der Flurstiicke 18 - 22

- Lage der Ausgleichsfldche fiir den Bebauungsplan - U MWEG 48, 29378 WlTTI N G EN

~Gewerbegebiet Celler StraBe Nord", Stadt Wittingen A - . -
- — . - : - ° B ! ’ l



