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"GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

P § 1

4
Geltungsbereich

‘Der Geltungsbereich der drilichen Bauvorschrift wird begrenzt
" durch die schwarz gestrichelte Linie, wie unter sonstige Plan-
| zeichen der Planzeichenerklérung dargestellt.

§2
Dachformen
Es sind Sattel - und Walmdacher zulissig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von
Dachfléchen mit gleicher Dachneigung und gemeinsarriem horizon-
talem First gebildet und von senkrechten Giebelfléchen begrenzt wird.

‘Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das allseitig
von Dachfldchen mit gemeinsamem horizontalem First und umlaufender

Traufe gebildet wird. f
37>

Fir 4 ie Dacher von Nebengebauden und Garagen sind Flachdacher zuldssig.
. Die D acher der Garagen und Nebengebéuden, die unmittelbar an die
Wohnhauser gebaut werden, kénnen auch in die Dachform der Wohn-
gebiude eingebunden werden.

§3 .
g Dachneigung
i Die Neigung der Dacfflachen darf nur 25% . 452 (Altgrad) betragen.

5%

'.f;-

R
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f | B _ L

4

Fur die {;&naiglen Flachen der Walm- und Salteldacher sind nur Dach-
ofannen mit coten bis rotbraunen Farbtonen zulassig, eingegrenzt durch
die Farbkarte der RAL-Farben 840 HR 2002, 3009, 3011, 3016, 8012

und 8015.

]

§ 4

hMalerialien und Farben der Dacher

S5

Héhen von Traufen und Firsteﬁ

a) Hohen von Traufen

Traufern im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie von Aullen-

winden und Dachoberflache.

Die Traufenndhen durfen nur max. 4,00 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

b) Hahen der Firste

Die Héhen der Firste dirfen nur max. 9,50 m uber dern Bezugspunkt

liegen.

Der Bezugspunkt fur die Hohen der Traufen und Firste ergibl sich aus
der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan.

Nr.3

|

i

\

TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN

8§ 6

-

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfeverfasser oder Unternehmer vorsatzlich

eine BaumaBnahme durchfuhrt oder durchflinren 183t, die nicht den
Anforderungen der 88 2 bis 5 dieser &rllichen Bauvorschrifl Uber
Gestaltuag entspricht.
Die Ordrungswidrigkeit kann gemén § 91 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbufle bis zu DM 10.000,00 geahndet werden.

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die folgenden Nutzungan, die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2
BauNVO aligemein zulassig sind, sind in dem MD -Gebiet mit
der FuBnote 1,2 und 3 gernaB § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zulédssig:

MD 1

Ziffer
Ziffer 4
MD 2

Ziffer 1
Ziffer 4
Ziffer 7
MD 3

Ziffer 1
Zitfer 4
Zitfer 7
Ziffer 1C

: Wirtschaftsstellen land- und forslwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohn-

gebaude

Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohn-

gebaude

: Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirlschaftlicher Erzeugnisse

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

: Wirtschafilsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen und Wohn-

gebaude

Betriebe zur Verarbeitung und Samrnlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

: Tankstellen

2. Von der Bebauung freizuhaltende Flache und ihre Nutzung

(§ 9 Abs-1 Nr.10 BauGB)

Sichtdreiecke sind von der Bebauung und dem Bewuchs sowie
jeglicher Sichibehinderung hoher als 80 cm Uber StraBenkrone

freizuhalten.

3. Hoéhenlagen der baulichen Anlagen

(8§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bezugspunkt im Bereich des festgesetzten WA -Gebieles des
MD» und MD3-Gebi etes ausgenommen die Grundstiicke im
MDyg -Gebiet wedtldy der SchiitzenstraBe ist die H8henlage der
agrundstlicksseitigen Begrenzung der offentlichen Verkehrsflache
im Schnittpunkt mit der Senkrechten von der StrafBlenachse zur

1

Mitte der straBenseitigen Gebaudelange.

a) Die Operkante des Erdgeschoffuibodens - OKEF - muB bei
ebens n Gelénde zwischen + 0,40 mrund ¢« 1,00 m Uber dern

Bezugspunkt liegen (Normalhohe) .

b) Steigl oder fallt das Gelédnde vomn Bezugspunkt zur Mitte
der straBenseitigen Gebaude ~'lange, so ist die Normalhdhe
um das Maf der natirlichen Steigung oder des naturlichen
Gefél' es zu veréandern.

4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf dem im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzstreifen von
3,00 - 5,00 m Breite sind folgende bodensténdige einheimische

Béaurme und Straucher zu pflanzen.

Die Pflarizabstinde sollten nicht mehr als 1,00 x 1,00 m

betragen.

Folgende Mindestbepflanzungen werden festgesetzt:

Je 10 m?@

Je 8 m

1 Baum - GréBe |
Wildbirne
Stieleiche

2 Baume -~ GroBe 1l:
Sandbirke

Holzapfel

Salweide

Eberesche

6 Straucher -

eingriffliger Weildorn
Besenginster
Faulbaum

Schiehe

Hundsrose

schwarzer Holunder
roter Holunder

S« Pflanzbindung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(Pyrus communis)
(Quercus robur)

(Betula pendula)
(Malus sylvestris)
(Salix caprea)
(Sorbus aucuparia)

(Crataegus laevigata)
(Cytisus scoparius)
(Frangula alnus)
(Prunus spinasa)

(Rosa canina)
(Sarnucus nigra)
(Sambucus racemosum)

Die auf den Grundstucken Gifhomer Str. 13 und 15 stehenden
Eichen sowie der . 9¢¥¢  den Parzellen 126/1 und 127/¢ be-

stehende Fichtenbestand darf nur durch Ptlegehieb verjingt werden.

6. Leitungsrecht (Lr)

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das festgesetite Leitungsrecht (Lr) ist zugunsten der Stadt
Wittingen zu sichern.

N
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Augrund :c]er §§1_-&p5. 3, 10 des Baugesetzbuches (BauGR)

i .d.F. der Bekanntmachung vorn 08.12.1986 (BGBI . | S. 2253,
und der 8§ 56, 97, 98 der Nieders. Bauordnung vom 06.06.1986
(Nds. GVBI. $.'187), i.V. m. § 1 der Nigders. Verordnung
zur Durchfﬁhrﬂng‘-'f&és Baugesetzbuches vom 14.07.1987 (Nds.
GVBI. S. 122 ) und des § 40 Abs. 1 Nr. 4 und 5 dér Nieders.
Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds.GVBI. S. 229)
- samtliche Gesetze und Verordnungen in den zur Zeil gellenden

o

Fassungen - hat der Rat der Stadt Wittingen .

. diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die 6rtliche
Bauvorschrift Uber Gestaltung als Salzung beschlossen.

Vv ttingen, 05.11.

{

Retsvorsitzender

YERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Sladt hat in seiner Sitzung am 28.10.1982 die
Autslellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiul wurde gem. 8 2 Abs. 1 BBauG am
14 .06. 1986 ortstblich bekamtgemaciat .

V/ittingen  05.11. 1980

- & & w 8 @ - MmO s o @ = & O W

Stadtdirektor

D:ie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeulsarmen baulichen Anlagen sowie
Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vornf3, (o, =0 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orllichkeit

st einwandfrerimnoegkieh
2 %L -.. #.h
=% i
Githorn, 00 p
‘. = ;

" L -~

Cer Enlwurf des Bébauungsplanes wurde ausgearbeitel von:

LCraunschweig, 42..06 . 1990

Klaus Sch
f. Bauleit
Stadlebau

der . Archityikt . Blro

gsplanung
chweig

Cer Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.04 . 1988 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und
Gie 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Crt und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 27.05.1988
artstblich bekanntgemacéht.

Der Enlwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vorm
C6. Juni 1988 bis 11. Juli 1988 gem. 8 3 Abs. 2 BauGB odffent i
zusgelegen.

Wittingen, 05.11. 1890

---------------------------------

Sladtdirektor

Der Rat der Stadl hat den Bebauungsplan nach Prutung der vorge -
trachten Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGH in
seiner Sitzung am 03.08.1988 als Salzung (§ 10 BauGB) sowie
clie Begrindung beschlossen.

Wit gﬁn. 05.11.

Birgermeister

Jer Bebauungsplan ist dem Landkieis Gifhorn am 0o A4, 1990
gem. § 11 BauGB angezeigl worden.

, e ity .
Fechrisv —3-Satz2-BauGs).
Jer Landkreis Gifhorn hat am 0 6, Feb, 189990 (Az: 63/6/70-00/40/08 ¢

) erklarl, daB er unler Auflagen/MaBgaben keine Ver -
eleung Vo Rechtsvorschriften geltend macht (5 11 Abs .3 Satz2 BauGH ).

Sithorn, MR Feh, 1901 Der Oberkreisdirektor

Jer Rat der Stadt ist den am (Az:
' ) genannten Auflagen/Mafigaben in seiner Silzung am
19 beigetreten.
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auﬁagen/i\v‘iaﬁgaban vom
19 90 bis 1990 offen tlich ausgelegen.

29 rash e

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortstiblich bekanntgemacht.

Wegen der Auflagen/MaBgaben hat die Stadt zuvor eine eingeschrankte
Beteiligung gem. 8 3 Abs.3 Satz 2 BauGB durchgefiihrit.

Den peteiligten wurde vom 1990 bis zum {890
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

-Wittingen, 1990

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (8 11 Abs. 3 BauGB) ist
gem. § 12 BauGB am 1990

im Amtsblatt Nr. des Landkreises Gifhorn
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am

1980 in Kraftl gelreten.
Witlingen, 199 |

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
tﬁd)am‘tﬂ,Nr 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs -
“plénes nicht geltend gemacht worden.

Wiittingen, 199
.-‘l.-'_ 1':1{ 3 . .

A U, Stadtdirektor

&x

i W om w B ® & B F & B P F Ry 8 s S ® & F B &4 & = @

Inﬁerhalb, von sieben Jahren nach Inkrafttreter des Bebauungsplanes
sind Mangel in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

+. Wiltingen, .. 199
Stadtdirektor
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| PLANZEICHENERKLARUNG!

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvQO)

Dorfgebiet
(§ 5 BauNVvO)

Dorfgebiet, gegliedert
(§ 5 BauNvO)
siehe textliche Festsetzungen Nr.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ @ Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVQ)

Gescholif lachenzahl

0_3 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze e s
e f':-)g.l‘-*:-:_
L2
BAUWEISE, BAUGRENZEN g
{5 2 Ab=s. 1 Nr. 2 B&U.GB’ §§ 22 und 23 RanNVO) - ,Q
(9] Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhéiuser mit nicht mehr 3*'5:5"-.'-'"1"_'- '
als zwei Wohnungen zuldssig - et
,&(

£
1 '\

._
. L
" :Eﬂme%“ B
F . s £ N onl Ry

B a2 == T
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 'BauGB) i
StraBenverkehrsfléchen '
|
S StraBenbegrenzungslinie "
I\
Offentliche Parkflache
35
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG @
ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN &
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN )
" (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGR) - Bt
E laktrizitit
GRUNFLACHEN e
(89 Abs. 1 Mi. 15 und Abs. 6 BauGR) A g f% =
s “..'-..‘:“.“-: "‘!" A s .E"' v ' :.IE, A :{:‘._,!
Otfentlicher Spielplatz 99 R
T e L N %

RO R
 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM =3 i
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 -BauGB) ARG
9 G019 g Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen | "'1 |
i o und Striuchern (§ 9. Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) u.Abs.6 [Ba
00.0:0.0:0 (alehe textl. Festsetzungen Nr.4 ) i"‘
3
r' teece Umgrenzung von Fldachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen E”“l
: o _ | . i
° o und fir die Erhaltung von Bidumen, Striuchern und et
LRI B Gowhasern (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs.6 Bau®

(siehe textf. Festsetzungen Nr. 5 )

- . Biiurme

(siohe textl. Festsetzungen Nr.'5 )

Lt ﬁ sy
357 e s b e
MICTEER) T RCtn, | P 2
T MGT SRR 2% By -
: 3 B e Sglaraly
' Sebzunge:-
Nr. 6 ;

1 l
T

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze ,_th 396 ©
und Gemeinschaftsanlagen (Gemeinschaltsgaragen) o
(§2 Abs. 1 Nr. 4und 22 BauGB) f

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalter '*;

(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB]} £
(siehe textliche Festsetzungen Nr.2 ) f
. . 1::| :

E o
= |
I5:

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspla Ef
(§9 Abs. 7 BauGB) : 2o

!
=

[
i

£

I = - 'g'd"
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.8. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines Bau
L. %)  gebictes (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BaulNVO)

T -I Grenze des rdumlichen Gellungsbereichs der ‘ortlichen =
Bauvorschriften i{iber Gestaltung %

. - 1
i 4

. N |
EBAUUNGSPLAN NR.3
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GARTENSTRASSE NEU
0T  KNESEBECK .
STADT WITTINGEN
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