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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1

Geltungsbereich

Oer Geltungsbereich der Srtiicnen Bawvorschyift ist identiscn mit dem Plangeitungsbereich der
rtassung des Bebauungsplanes .im Fefde® enschiiellich der 3. Anderung des Bebauungspla-
aes Strandbad”

§2

Dackform
im Geltungsbereich nacr: § 1.8ing Sattel-. Walm- unc Krippelwalmdacher zuldssig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dacrn  das von Dachfiéchen gleicher
Dachneigung und gemeinsameni horizontalen First gebiidet und von senkrechten
Siebelflachen begrenzt wird ' :

Walmdach im Sinne dieser Fesisetzung ist ews Dach . das von Dachflachen gleicher
achneigung und gemesnsamern honzontalen First und umlaufender Traufe gebildet wird.

Kitppelwalmdach im Sinne dieser Festsetzung st ein Dach. das von Dachflachen gleicher
Dacnneigung und gemeinsamem horizontalen First gebitdet und von senkrechien
Giebeiflachen begrenzt wird die im dberen Drttet abgewa)mt sind.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB

Die im Mischgebiet allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 7 {Tank-
stellen) und Ziffer 8 (Vergniigungsstatien im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in denTeilen
des Gebietes, die Gberwiegend durch gewerbliche Nulzungen gepragt sind), werden
gemaR § 1 Abs. 5§ BauNVO ausgeschlossen.

2. Mal der baulichen Nutzunag

lung der

gemacht.

" § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 3 Ziffer 2, § 17 Abs. 2 und § 19 Abs. 4 BauNVO

3. Unterqgeordnete Nebenanlagen

- Fur die Ermittiung der GeschoB- und der Grundfidchenzahl ist die BauNVQ maRgeblich.
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 ist nicht zulésig.

MaRstab:

L]

§ 14 Abs. 1 BauNVO

Auf den Grundsticksflachen in 3,00 m Breite parallel zu der StralRenbegrenzungsiinie
bzw. zum angrenzenden Aullenbereich sind untergeordneie Nebenantagen im Sinne
von § 14 Abs.1 BauNVO und bauliche Aniagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind, wie folgt zulassig:

Millboxen, Stellpidtze und Grundstlickseinzaunungen.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB betragt bei den zu bildenden Baugrundstlcken

die Mindestgrundsticksgréfe 800 m?

die Mindestgrundstiicksbreite 22 m im Mittel. *

Fir Doppelhausgrundstiicke giit die Haifte der festgesetzten Mindestgrundstiticksgréfie
bzw. der Mindesgrundsticksbreite. '

5 Geh-, Fahr- und L eifungsrechte
~ § 9 ADbs. 1 Nr. 21 BauGB

VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am
rung des Bebauungsplans Nr. 8 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlut ist gema

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschiuB
198 di

199 onsiblich bekannt-

Stadtdirektor

Planunterlage

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Plétze vollsténdig

nach (Stand vom 24.08.1996). Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und baulichen
Anlagen geometrisch sinwandfrei.

4. Mindestgrundstiicksgrée und Mindestgrundsticksbreite
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

18 .y | \ Die im B_ebauungsplan mit Leitungsrecht (Lr) festgesetzte Fidche ist zu Gunsten der
) \ ‘ /: EYW Wittingen zu sichem.
, }
1\\ 26\ N | / v

Piangeltungsbereich "B" i “ 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschafi

der AusgleichsmaBnahmen PlGﬂgel’fUDQSbere*Ch B : § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: § 135a Abs. 2 und § 135b BauGB
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bj. Die im Geltungsbereich B festgesetzie Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft sowie die fiir diese Fliche fesigesetzten Mal3-
nahme wird allen im Geltungsbereich A liegenden Baugrundstiicken als Figche fur Aus-
¢ gleichsmanahmen im Sinne des § 10 NNatG zugeordnet. Der VerteilungsmaRstab fur die
i85 entstehenden Kosten ist die {iberbaubare Grundsticksflache gemaR der Grundfléchenzahl.
&

" Anpflanzen von Béumen und Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen

a) Das Grundstiick des Hochwasserriickhaltebeckens ist der natirlichen Vegetationsentwick-
lung zu Uibertassen. Aufkommende Gehdlze dirfen entfesnt werden. Pflegearbeiten, wie
z. B. Mahd, Schlegeln dirfen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 1. September durchgefihrt
werden. Die Pflegearbeiten dirfen jahriich maximat nur auf der Haifte der Flache durchge-
flhr werden.

Die Flache ist aus der konventionellen iandwirtschaftlichen Griniandnutzung zu nehmen
und dauerhaft extensiv zu bewirtschafien oder zu pflegen. Dazu werden folgende Auflagen
festgesetzt: ’ )

- Kein Walzen, Schieppen, Mahen, Viehauftrieh, Viehumtrieh in der Zeit vom 1. Marz
bis 15. Juni. Ab 15. Juni ist die Nutzung afs Wiese (Mahd) oder Weide {Beweidung)
freigegeben. Eine Winterbeweidung ist nicht gestattet. Die Beweidung ist bis
spatestens 15. November gestattet.

- Mineralische Stickstoffdiingung ist nur bis maximal 50 KG Stickstoff {N) pro ha und
Jahr gestattet. Ferner diirfen keine Pflanzenbehandlungsmittel sowie Jauche,

GUile oder Geflugelmist ausgepracht werden.

- Pro Jahr mult mindestens ein Schnitt durchgefithrt werden. Bei Beweidung ist evt.
zum Ende der Vegetationszeit ein Pflegeschnitt gurchzufthren.

Es ist nicht gestattet Maschinen, Geréte. landwirtschaftliche Erzeugnisse oder
sonstige Materialien abzustelien oder zu lagern.

§9Abs. 1, Nr. 252

Die Gehdlzpflanzungen sind mit heimischen Laubgehdizen in Aniehnung an die potentielf natir-
liche Vegetation auszufiihren. Folgende Geholze stehen zur Auswahl:

a) Innerhalb der Planstrale A ist je angefangene 200 m? Verkehrsflache 1 Laubbaum | oder
v Il. Ordnung zu Pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist eine mindestens 5 m? gro-
e Vegetationsfiache herzustellen. Die zu pflanzenden Baume miissen als Hochstamm ei-
ne Mindeststarke von 12 bis 14 cm Stammumfang, gemessen in 1 Meter Héhe, aufweisen
(H. 3xv. StU 12 — 14),

b) Auf den privaten Baugrundsticken ist je angefangene 300 m? Grundstucksfldche minde-
stens ein Laubbaum I Ordnung oder zwei Laubbdume . Ordnung zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. :

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der

* Gifhom, den

Katasteramt Githom

Braunschweig, den  29.12,1999

Wittingen, den 29.12.1999

Wittingen, den  29.12,1999

Wittingen, den 05.01.2000

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Klaus Schroeder . Architekt . Biiro

fUr Bauleit- und Entwicklungsplanung

und Stédtebau . 38100 Braunschweig
‘gez. Schroeder

.............................................................................

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Ret-/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.04.1999 dem Entwurf

der 1.Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
tffentliche Auslegung gemdif § 3 Abs. 2 BauGB/§3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. mit §

3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 10.08.1899 ortsiiblict,

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 23.08.1999 his 27.09.1999
gemal §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen, '

ez, P/ume,yer

Stadtdirektor

Der Rat der S{adt hat die 1. Anderung zum Bebauungsplan nach Prifung der
Anregungen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 7.12.1999 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

9ex. Hlumeyey
Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der ais Satzung beschiossenen 1. Anderung zum Bebauungspian ist gemaR § 12 BauGB
am 30.12,1999 im Amtsblatt Nr. 18 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungspian ist damit am am

rechtsverbindlich geworden.

..gez. Humeyer
Stadtdirektor

Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften

1. Anderung des Bebauungsplanes ist die

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung

Laubbaume |. Ordniung

Acer platanoides
Acer pseudo-platanus
Beluia pendula

Fagus syivalica
Fraxinus exelsior

Laubbdume il. Ordnung
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§3

Dachneigung

Die Netgung der Dacher der Hauptfidchen darf nur 25° bis 45° (Altgrad) betragen.
Ausgenommen sind Nebenaniagen, wie Carports und Garagen.

§4

Materialien der Dacher

Flr die geneigten Fldchen der Décher sind nur Dachziegel, Dachpfannen und
Dachschindeln zuldssig. Flr die vorstehende Dacheindeckung sing grell koicnerte
Dachmatenalien unzuldsssig

§5
Dachgauben

Die Gesamflange aller Dachgauben darf max. 2/3 der Traufenidnge der zugehérigen
Dachilache betragen. For die Bemessung der Gaubenldnge ist der Gaubenfull maflgeblich

252 245

§6

Hohen von Traufen und Firsten
a} Hohen von Traufen
Traufen im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlioie vort Aufenwandflache und
Dachoberfiache _
Die Traufenhdhen durfen nur max. 4,50m {ber derr Bezugspunk! iiegen
Fraufpunkt bildet das senkrecht aufgehende Maveirwerk mit dem Schnitipunkt der
Dachhaut.
b) Héhen der Firste
Die Hohen der Firste dirfen nur max.8,50m dber dem Bezugspunki hegen
Bezugspunkt ist die Hohenlage der grundsticksseitgen Begrenzung der éfféntlibhen

Verkenrsflachen im Schnittpunkt mit der Senkrechten von der Stralenachse zur Mitte der
strafenseitigen Gebaudeltange.

Ater campésire
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus communis

,( Hinweis:

schlagswasser mindestens zum {iberwiegenden Teil'versickefn kann™ 77~

Feldahorn Populus tremuia Aspe

Rot-Erte Prunus padus Frihe Traubenkirsche
Hainbuche Pyrus communis Wild-Birne

wild-Apfe; Sorbus aucuparia Eberesche

Spitz-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche
Berg-Ahora Quercus robur Stiel-Eiche " -
Sand-Birke Salix alba Sither-Weide Wittingen, den
Rot-Buche Tilia cordata Wintes-Linde

© Esche Tifia ptatyphyllos Sommer:Linde

Innerhatb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der

des Bebaungsplans nicht geltend gemacht worden.

2000

Stadtdirektor

Mingel der Abwigung

1. Anderung des Bebauungsplans

sind Mangei der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den

GemaR § 14 (3) NBauvQ miissen die nicht liberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grinfia-
chen sein, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind.

Gemal § 14 (4} NBauO dirfen Steliplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie
die Zu- und Abfahrien von Garagen. wenn die Versickerung des Niederschlagswasser nicht

auf andere Weise ermoglicht wird. nur eine Befestigung haben, durch die das Nieder- . AufGrund des § 1 Abs. 3 und.des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
1.V. mit § 40 der Niedersachsichen Gemeindeordnung hat der Rat

2007

PRAAMBEL

Stadidirektor

der Stadt Wittingen die 1, Anderung dieses Bebauungsplanes Nr, 9

bestehend aus der Planzeichnung und den Raskstehenden/nebenstehenden!
Shensiehenden textlichen Festsetzungen, sowie den rachstehenden/nebenstehenden
Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Wittingen, den
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Plangeltungsbereich
der 1. Anderung rum Bebauungeplan
“lm Felde” zuglerch 3. Enderung
zutm Bebauungsplan “Strandbad™
mit ortiichen Bauvorschriften
Drischaft Knesebeck

Plange! tungsbereich
dor geanderten prilichen Bauvarschraf:

{7 'u- —I
[ur den Bereich des Bebauunasnianes
“Im Felde™ rugleich

T TR [
-f N l -— -ll
: -0 2. Anderung des Bebauungspliones "Strandnad”
k 1 Ortschaft Enescheck

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunk: zur Mitte der straitenseifigen
Gebéqdeiénge: so ist die Normalhthe um das Mal de, naturicher Steigung oder des
natdrlichen Gefélies zu verdndem:

§7

Ordnungswidrigkeitern

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs 3 NBauO. wer als Saunerr. Entwurisverfasser oder
Untemehmer vorsétzlich dert Vorschnfter: ges ¥ £ 0278 dleser mitichen Bauyerschef
zuwiderhandelt. ' “ '

Ratsvorsitzender

29.12,1999

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abe. 280 1. §9 Abe. 1 Hr. | des Beogirssitbuchs - BauGe - |
§§ 1 bis 1% de Baunuzungsvmordung - BauNVD -)

- Allgemeine Wohngebiete
- (§ 4 BaukvO)
1!Ej§f;
N S Mischgebiete
:1 _-_:!-H lt (§ 6 Baukvgy

- MaB der baulichen Nutzung

155 Abs. 2 Nr 1. §9 Alis 1 N 1 BasGB. § t8 BauNYO)|

03 Grundfiachenzahl

GeschoBitachenzahl als Hochstma

1| Zah! der Voligeschossa als HichstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abi. 1 8. 2 BauGh, §§ 22 und 23 BauNVO}

u Offene Bauweise
mur Einzel- imd Doppethiuser 2uldssig
e Baugronze

Verkehrsilichen

15 % ADS t Wi, 11 uad ADS. 6 Baw(B)
StraBerverketrsflichen
SlraBenbegrenzungsinie
such gegsnGber Varkehwsfiichan
besonders! Zweckhestimmung

Grilnflichen

1§ 3 AR 2 M & und AbE. 4. § 9 Abs 1 2r_ 1S und ADs § BauGB}

Parkanlage Pprivat

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
{§5ADs. 2N 7 und Aps. 4. § T Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 5 BauGB)

Hochwasser-
rickhallebecken

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieftungen
§ 0 Abs. 1 M 13 und Abs. 6 BauGB|

--—-O—Eo-——?o— Basleitung unterirdisch
Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Ficiien {lir #aBnahmen

zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nc.20. 25 und Abs. 6 DeuiE)

THER R R Usngrenzung von Fliichen fir MaBnah-
& H men zum Schutz. e Pliega und zur
= = Entwickiung von Natur ung Landschaft

F oy Bl Eas B ©{F SADE 2 Ne. 10wt Al 4,

§ © Abs. 1 Hr. 20 und Abe, § BeuGE)

000 ODO0OCO
o o Umgrenzung von Fidchen zum
o o AnpHanzen von Biiumen, Striuchem
[»] o .
C00CO00O und sonsligen Bepflanzungen

{§ 3 Ab3. 1 Ne. 25 Buchsiabg 8) und Abs. § BauGB!}

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des

orilichen Bauvorschriften ( OBY)

_._-|_-L........... Mk Gah-, Fahr- und Lettungs- o I
-_——————— rechien xu belastende Flichen

(§ 9 Ak, 1 Ne. 21 und Alrs. 8 BauGBY
sishs et iche Festsetoungen M.

Grenze des rumiichen Getungs-
bereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs T HauGB)
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1. ANDERUNG ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR.9

STADT WITTINGEN

ORTSCHAFT KNESEBECK

LANDKREIS GIFHORN
IM FELDE'’

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
- Zugleich 3. Anderung des Bebauungsplanes Strandbad
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