= PLANSTRAssE

\ow

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

li Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die folgenden Nutzungen, die im Dorfgebiet nach § & Abs. 2 BauNVO ailgemein zuldssig sind,

sind in dem MD-Gebiet mit der FuBnote "e" gemif § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig:

Die im MDg-Gebiet allgemein zuldssige Nutzung "Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.
Ziffer
Ziffer
Ziffer
nach
2. R

1: Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen

YWohnungen und Wohngebiude.

4: Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher

Erzeugnisse,

9: Tankstellen

§ 1 Abs. 6§ BauNVO nur ausnahmsweise zulissig

er baulicheny N

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Fr die Emmittlung der GeschoB- und der Grundflichenzahl ist die BauNVO mafigeblich,
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ Ist nach § 18 Abs. 4 Satz 2BauNVO piciit

.t
.-,_:.nun3alg.

§ 9 Abs, 1 Nr. 3 BauGB

Fr Doppelhausgrundsticka gilt die Halfte der festgesetzten MindestgrundsticksgroBe

bzw. der Mindeéstgrundsticksbrelta,

erhaushalts

Belangs des Wass
§ 9 Abs. 1 Nr.18 BauGB

Zur Entlastung der Vorflut und zur Regulierung des Wasserhaushaltes ist das Ober-

fldchenwasser von den befestigten Fldchen der Grundsticke auf den Grundsticken
selbst zu versickern.

9. Unlergeqrdnete Nebenanlagen

Aut den Grundstticksfiichen in 3,00 m Brelte parallel zu der StraBenbegrenzungslinle
bzw. zum anrenzenden Auflenbereich sind untergeordnete Nebenanlagen Im Sinne von

§ 14 Abs. 1 BauNVO und baullche Anlagen, sowelt sle nach Landesrecht in den Ab-
standsflichen zul#isslg sind,wie folgt zultisslg:

Zuldssig sind nur Millboxen, Stellplétze und Grundstiickselnzdunungen.

8. MaBnabmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a)

b)

Die festgesetzte Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschatt (st als Ausgleichsmainahme im Sinne des
§ 10 des Nieders. Naturschutzgesetzes mit helmischen Laubgehélzen aus der
unten angegebenen Pflanzenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro
100 m* Flache sind mindestens 1 Laubbaum I. Ordnung, 2 Laubb&ume |I. Ord-
nung und 65 Stréucher zu pflanzen.

Beleuchtungskérper Im Strallenverkehrsraum diirfen nur mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen {Lichtwellenldnge ca. 590 nm) cder quecksilberfrelen
Natdumdampf-Hochdrucklampen (Lichtwellenberelch 570 bis 630 nm) ausge-
stattet werden.

Die im Geltungsbereich B festgesetzte Fliche fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Ausgleichsmag-
nahme im Sinne des § 10 des Nieders. Naturschutzgesetzes als naturnahes
Feldgehdlz herzurichten und dauerhait zu erhalten, Die Anpflanzungen sind mit
heimischen Laubgehdlzen in Anlehnung &n die potentiell natlidiche Vegetation
durchzufiihren. Es ist ein gestuftar Aufbau des Fejdgehdizes herzustelien, wo-
bei die Randbereiche liberwiegend mit Strduchern und der Innenbereich Gber-
wiegend mit B4umen |. und Il. Ordnung in einem weiten Abstand zu bepflanzen
ist,
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Zuteilungskarte”

Gemarkung : Darrigsdort Flur : 9 und 10

Nds GVBL $.187), dazu gchdren auch Zwecke der Bauleitplanung.

'

Anpflanzen von Biumen und Strduchem und sonstinen Bepflanzunaen
§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB

a)

b)

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen (Planstrallen A, B und
C) ist je angefangener 300 m? Verkehrsfiiiche ein Lgubbgum 1. Ordnung zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist eine mindestens 4 m? groRe
Vegetationsfiiche haerzustellen.

An der Nordseite der PlanstraBe A ist zusatzlich zum Pflanzgebot Punkt a) ein
mindestens 2,40 m breiter Rasenstreifen herzustelien und eine Baumreihe aus
hochstammigen Winteriinden (Tilia cordata) zu pflanzen. Der Abstand der“Bau-
me darf 20 m nicht (berschreiten. Der Rasenstreifen darf pro Baugrundstuck
von einar maximal 4,00 m breiten Zufahrt und einer maximal 1,50 m breiten
Zuwegung unterbrochen werden. Der Rasenstreifen und dis Baumpflanzungen
sind dauerhaft zu erhailten.

innerhalb der Umgrenzung der Flidche zur Eingrilnung des Baubebietes sind
pro Baugrundstilck mindesten zwei Béume 1. Ordnung zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

Die Pflanzgebote sind mit heimischen Laubgehdlzen in Anlehnung an die potentiell
natildiche Vegetation auszufihren. Folgende Gehdlze stehen zur Auswahl:

Laubbdume |. Ordnung:

Acer plalanoldes Sphtz-Ahom Fraxinus exelsior Esche

Acer pseudo-plalanus Berg-Ahom Quercus petraea Tr_auben-Elcho

Aesculug hippocastanum Rolikastanla Quercus robur Stiel-Eiche

Betula pendula Sand-Blrke Salix alba Sliber-Weide

Fagus sylvatica Rot-Bucha Tilla cordaia Winter-{inde

Laubbdume ll. Crdnung

Acerl campestre Feld-Ahom Populus tiemula Ziter-Pappel

Carpinus betulus Hainbuche Prunus padus Frohe Traubenkdreche

Juglans regta Walnu®t Pyrus communls wiid-Blme

Malus communls Wild-Apfel Pyrus spec, Kuttur-Birne {nur als

Malus spec KuRkur-Aplel {nur ais Hochslammy)
Hochstamm) Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher

Comus sanguinea Roter Hartrlegel Psunus spinoea Schiche

Corylus avellana Hasel Rosa canlna Hundsiose

Crataegus monogyna elngr, Wellldom Rubua frutlcosus Biombeers

Frangula alnus F autbaum Rubus ldacus Himbrere

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Salix caprea Salwelde

Sambucus nigra Hetunder

Pflanzbindung
§ 8 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB

a)

b}

¢

d}

Kastanie
Die am §stlichen Ende der Planstrale A vorhandene Kastanie ist dauerhaft Zu
erhalten. Es Ist sicherzustellen, dafl bel Straenbauarbeiten eine ausreichend

grofie Vegetationsfldche erhalten bleibt und Wurzel- und Stammbeschadigung-
nen ausgeschlossen sind.

Linden

Die an der Nordseite der PlanstralRe A vorhandenen Linden sind dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Biume sind durch Neuptlanzungen am etwa gleichen
Standort zu ersetzen.

Obsthdume

Die auf dem Flurstiock 74 mit Pflanzbindung dargeslellten Obstbdume sind
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Bdume sind durch Neupflanzungen zu erset-
zen. Neupflanzungen dirfen nur mit hochstimmigen ObstbAumen oder mit
B#urnen 1. oder Il. Ordnung der unten stehenden Pflanzenliste ausgefiihrt wer-
den.

Hecke
Die an der Ostseite der Planstraie B vorhandene Hecks |st daverhaft zu erhal-
ten. Abglinglge Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Hinweis:

Gemdn § 14 (3) NBauO missen die nicht dberbauten Fldchen der Baugrundstiik-
ke Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zuléssige Nutzung erforder-
lich sind. :

Gemdn § 14 (4) NBauO dirfen Stellpldtze deren Zu- und Abtahrten und Fahrgas-
sen sowle die Zu- und Abfahrten von Garagen, wenn die Versickerung des Nie-
derschlagswassers nicht auf andere Welse srmdglicht wird, nur eine Befestigung
haben, durch die das Niederschlagswasser mindesten zum tberwiegenden Teil
versickem kann.

:1000

Az.:3-611-GF 268

{(Neuzustand des Flurbereinigungsverfahrens)

Oie Verviclfiligurg st nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet
{513 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Kalastergesetz vom 2. Juli 1985-

Oer Eintritt des neuen Rechtszustandes wird im September 1994 erwartet

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten WA-
Gebiet im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Im Geltungsbereich nach § 1 sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher zulassig.

Satteidach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen g%eicher‘
Dachneigung und gemeinsamem horizontalen First gebildet und von senkrechten Gie-
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//// Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
/ "Xohlgirten", Ortschaft Darrigsdorf
7

Plan geitungsbereich A

R
]
\ Plangeitungsbereich B

Gemarkung WITTINGEN
Flyr 1B, Flurstuck &

VERFAHRENSVERMERKE

_ AufstellungsbeschiuB
\ Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am
| 199 die Aufsteliung des Bebauungsplans Nr. beschlossen.

-

i
- 1
» %i §§ Der Aufstellungsbeschlul ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 199
§ i I\ \ ortsiblich bekannigemacht. .
L !
!
1
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Wittingen, den 199- Stadtdirektor

Planunterlage
Kartengr undlage: )
Liegenschaftskarte:
MaBstab :

Die Verviélféltigung ist nur fur eigene, nichtgewerb!iche Zwecke ge-
stattet-(§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen Vermessungs- und Ka-
tastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GvBI. S. 187, geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

StraBen, Wege und Platze vollstiandig nach (Stand vom 199 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei mdglich.

Githorn, den 199

Katasteramt Gifhorn

Planverfasser

Rothwiesenweg ¥

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

|
{
|

belfldachen begrenzt wird.

Klaus Schroeder . Architekt . Biro
fGr Bauleit- und Entwickiungsplanung
und Stédtebau . 3300 Braunschweig

Geltungsbereich B

Braunschweig, den - 199

R T I I i ot

Planverfasser

§ 1

Geltungsbereich Uffentliche Auslegung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am

199 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zu-
gestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB/
§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
Ublich bekanntgemacht.
Der Entwwrf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom

_ 199 bis 199 gemaB § 3 Abs. 2 Bau GB dffentliche
ausgelegen.

§2
Dachform
189 orts-

Walimdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das aiiseitig von Dachflachen mit Wittingen, den 199 R LR DRI e
gemeinsamem hornzontalen First und umlaufender Traufe gebildet wird. Stadtdirektor

Krippelwalmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Bach, das von Dachflachen glei-

cher Dachneigung und gemeinsamem horizontalen First gebildet und von senkrechten

Giebelflachen begrenzt wird, die im oberen Dritte! abgewalmt sind. SatzungsbeschiyB8

Die Déche‘r von Garagen wénnen auch, soweit die Garage frei steht, als Flachdécher

ausgebildet werden.

Die Neigung der Dachfidichen der Wohnh&auser darf nur 25° bis 45° (Altgrad) betragen.

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 199 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie dle Begriindung
beschlossen.

§3

Dachneigung Wittingen, den 199

Stadtdirektor

Ausgenommen sind Nebenanlagen, wie Carports und Garagen.

Fur die geneigten Flichen der Dacher sind nur Dachpfannen mit roten bis rotbraunen
Farbténen, eingegrenzt durch die Farbkarte der RAL-Farben 840 HR 2002 (blutcrange),
3009 (oxitrot), 3011 (braunrot), 3016 (korallenrot), B012 (rotbraun) und 8015 (kastanien-

Materialien und Farben der Dicher

. Anzeige
Der Bebauungsplan ist gem&B § 11 Abs. 1 und 3 BauG8 am
199 angezeigt worden.
Fdr den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Der Oberkreisdirektor

§4

braun) sowie Dachschindeln, eingegrenzt durch die Farbkarte der RAL-Farben 7015 Gifhorn, den 199 LA
(schiefergrau) und 7016 {anthraziigrau) oder Mischungen der genannten Farbténe zu- R R R R R R
I&ssig. BeitrittsbeschluB
~ Der Rat der Stadt ist den in der Verfigung vom 199
§5 (Az.: )} aufgefihrten Auflagen/MaRgaben/

Die Gesamtldnge aller Dachgauben darf max. 2/3 der Traufenlénge der zugehdrigen

Dachgauben Ausnahmen in seiner Sitzung am 199 beigetreten.

Der Bebauungspten hat wegen der Auflagen/MaBgaben vom -

. ‘ 199 bis 199  offentllch ausgelegen.
Dachflache betragen. Fir die Bemessung der Gaubenldnge ist der Gaubenful mai- Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 199
geblich. ortstibilch bekanntgemacht.
§6 Wittingen, den 199 e eeicanaaan
H8hen von Traufen und Firsten : Stadtdirektor
a) H8hen von Traufen Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung/Durchf(}hrung des Anzel f
. o ) geverfahrens
Traufen im Sinne dleser Festsetzung Ist dle Schnittlinie von AuBenwand des Bebauungsplans fst gem&R § 12 S8auGB am 199 Im
fiiche und Dachoberfliche. Amtsblatt Nr bek t
: _ . . lleqen . annigemacht worden.
Die Traufenhthen dirfen nur max. 4,00 m ilber dem Bezugspunkt liegen. Der Bebauungsplan Ist damit am 199 rechtaverbindllch

b) H6hen der Firste

Die H8hen der Firste dirfen nur max,. 9,50 m ber dem Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt Ist die H8henlage der grundstlicksseitigen Begrenzung der
dffantlichen Verkehrsflichen im Schnittpunkt mit der Senkrechten von der
StraBenachse zur Mitte der stralenseitigen Gebdudelinge.

Steigt oder fdllt das Gelinde vom Bezugspunkt zur Mitte der stralenseitigen
Gebiudelinge, so ist die NormalhShe um das Maf der natdrichen Steigung
oder des natirlichen Gefilles zu verdndern,

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauhem, Entwurfsverfasser
oder Untemehmer vorsalzlich den Vorschriften des § 2 bis 5 cieser drtlichen 8auvor-

schnft zuwiderhandelt,

geworden.

Wittingen, den 199

L B R I R R L L R L A R R I R B O R R

Stadtdlrektor

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften belm Zu-
standekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden .

Wittingen, den 199

"V asene L L R I I I R I I B A I I IR I N R N

Stadtdlrektor

Mingel der Abwigung
Innerhalb von sleben \Jaf?ren nach Inkrafttreten dea Bebauungsplana
slnd Méngel der Abwigung nlcht geltend gemacht worden.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Wlittingea, den 200

Stedtdlrektor

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
65 Ay 2HE 1 §9ADs | Hh | des Baugesslitndhs - BaviB -
5 1 bes 11 St Bavnuuzungsveiorowng - BauNvO )

M D Dodgebrele
1§ 5 BauNvO)
Dorfgebiete
Mﬂ.‘ ] % 5 Bavhv(Q)
cpeghiedert nach 5 1 Aba., 4 BauNVO)

aiehe textliche Festaetzungen MNr.1

Maf} der baulichen Nutzung

(65 Apy 2™ 1,59 Abs 1t ) BauGB, § 16 BauhvD)

Gescho8ilachenzah!

0.4 Grundilachenzahl

als Hochslmab

I l : Zahi der Vollgeschosse als Hochstiman

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 ABT 3 Nr. 2 BauGB, §6 22 und 22 BauNVO}

o OHene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zutdssig

e —  —— Baugrenze
Griinftachen
5 Abs 2He Sung ADL 4§ 7 ABS 1 HIr 15 yna Abs § BauGR)
Parkantage

Verkehrsflachen
189 ALs 1N 11 und ADs & BauGH)

StraBenverkehrslischen

StraBenbegrenzungslinie
auch gegenlber Verkehrsilachen
besonderer Zweckbeslimmung

Verkehrsgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fGr MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
§ 9 Aba. T Nr. 20, 25 und Aba. 6 BauG8)

Umgrenzung von Flichen fir Mafnah-
men zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwickiung von Natwr und Landschaft
1§ 5 Abe. 2 Mr 10 und Abs, 4,

§ 2 ADS. | Nr. 20 und Abs. § BauGB)

E'I‘T-T ‘I"F:

0Ooocooo0O0 Umgrenzung von Fiichen yum

g (r’ H hY g Anplianzen von Biumen, Sirduchern

o \__/ o und sonstigen Bepllanzungen

Q000000 1§ 9 Aps 1 Nr, 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) siehe lextliche Festsetzung Nr. 8bu.¢
LI I Umgrenzung von Flachen mil

: : Bindungen 10r Bepllanzungen ung fir

. ® die Erhallung von Biumen. Sirduchern

A EENEXX und sonsligen Bepllanzungen sowie

von Gewassern
1§ 9 £bs 1N 25 Buchsiabe b) und Abs § BauGa) siehe textliche Festsetzung Nr.§

Erhallung von Baumen
sleha lextilche Feslsetzungen MNr. g

Sonstige Planzeichen

%//////////’///% bG;:(z::sdzs ra:;n;richen Gellungs-
_

{§ 9 Abs 7 BauGa}

Abgrenzung unterschiedlicher
Nulzung. 2. 8. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der
Nulzung innerhalb eines Baugebiets

2B §1 Abs 4§ 16 Abs 5 BauNvQO)

PREAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der 8§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des

§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stagt
Wittingen diesen Bebauungsplan Nr. , bestehend aus der Planzeich-
nung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichan
Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschiossen:

Wittingen, den

Stadtdirektor

BEBAUUNGSPLAN NR.1
KOHLGARTEN

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

STADT WITTINGEN
ORTSCHAFT DARRIGSDORF

LANDKREIS GIFHORN

Ratsvorsitzender
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STADTENTWICKLUNG STADTEBAU BAULEITPLANUNG

18100 BRAUNSCHWEIG WILHELMSTRASTE 88 TELEFON 0531/44643
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