ISEK Stadt Wittingen und
Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt Wittingen und innerdrtlicher Versorgungsbereich Knesebeck

Lokale Werkstatt I Wlttmgen 07.12.2016



ABLAUF

17:00 - 17:15 Uhr
17:15-17:25 Uhr

17:25 - 17:45 Uhr

17:45 - 18:45 Uhr

18:45 - 19:15 Uhr

19:15 - 19:20 Uhr

ab 19:20 Uhr

Eingangsbefragung
BegriiBung und Vorstellung der Gaste

Einflihrungsvortrag

Ackers Partner Stadtebau

Vorgehen bei der Bestandsaufnahme Gebaude/ Nutzungen
Erste Analyseergebnisse

Aufgabe fir die Veranstaltung

Arbeiten in Gruppen

Paralleles Arbeiten in Gruppen an Tischen

Benennung der stadtebaulichen Missstande

Entwicklung von Ideen/ Projekten zur Behebung der Missstande
Zusammenfassung der Starken — Schwachen — Potentiale

Zusammenfassung der Ergebnisse

Vortrag der Ergebnisse aus den Gruppen

durch jeweils einen Vertreter der Arbeitsgruppen
und abschlieende Diskussion

Ausblick

Erganzung der Bestandsaufnahme Gebdude

15 Min.

10 Min.

20 Min.

60 Min.

30 Min.

5 Min.

offen




Ganzheitliche Betrachtung:

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Langfristige Perspektiven und Potentiale
analysieren und aufzeigen

Konzept:
Ziele und Leitbild MafRnahmen und Projekte Ausarbeitung
Stadtebauliche Vertiefung



HABEN WIR NICHT BEREITS AUSREICHEND PLANUNGEN?

e Raumordnung (LROP 2012, RROP 2008)

* Machbarkeitsstudie zur
Standortentwicklung der Stadt Wittingen
(August 2006)

e LEADER Regionales Entwicklungskonzept
(September 2007)

Hafenentwicklungskonzept (Juni 2008)

Einzelhandelsentwicklungskonzept
Fortschreibung (November 2012)

Leitbild Wittingen 2025 (Dezember 2013)
Studie zum Hafen (Fertigstellung 2016)

Auf den vorhandenen Fachplanungen
aufbauen!




WOZU BENOTIGT DIE STADT WITTINGEN EIN ISEK?

ISEK STADT WITTINGEN 2030

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)... [ \ - T _h

. “B \ . !_m '-k:.-,/..‘.\ ’}rl !-il

e liberpriift alle Einzelthemen und betrachtet o R 1]*\
diese aus verschiedenen Blickwinkeln, | ' a3 KT

e fluhrt die vorliegenden Fachplanungen
der Stadt Wittingen zusammen und

e formuliert ein gesamtstadtisches Zielkonzept

Ziel: ==
Das ISEK ist Fordergrundlage fur die
Programme der Stadtebauforderung b L




Vertiefende Betrachtung:

Vorbereitende Untersuchungen
Innenstadt Wittingen und innerértlicher
Versorgungsbereich Knesebeck

Bestandsaufnahme und Auswertung Missstande und Ausarbeitung
Losungsmoglichkeiten

LindenstralRe, Knesebeck



Partizipation: Qualitatssicherung, Steuerung

Stadtentwicklung ist vor allem eine qualifizierte Form
der Verstandigung tber die Ziele und Wege in die Zukunft.

Offentlichkeit: Auftaktveranstaltung - Lokale Werkstatten in Wittingen und Knesebeck o
Politik: Lenkungsgruppe - Beschlussfassung Y.
Verwaltung: Projektgruppe
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RAUMLICHES LEITBILD
WITTINGEN 2030
MIT DREI LEITLINIEN

y 74 \.!
ACKERS
PARTNER
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RAUMLICHES LEITBILD
WITTINGEN 2030
MIT DREI LEITLINIEN

Leitlinie 1
Siedlungsentwicklung -
Qualitaten bewahren und
Entwicklung fokussieren

"ACKERS
PARTN ER
STADTEBAU



SIEDLUNGSENTWICKLUNG — QUALITATEN BEWAHREN
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Qualitaten und Ausstattung
der Ortsteile in der Landschaft
erhalten

Ortsteile in der Landschaft

_ Ortsteile mit besonderer

* Bedeutung aufgrund
vorhandener Infrastruktur:
Radenbeck/ Ohrdorf/ Vorhop




SIEDLU,-'NQS/E_)N&‘\WICKLUNG — ENTWICKLUNG FOKUSSIEREN
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Entwicklungsschwerpunkte in
¥ Wittingen und Knesebeck setzen

‘ Focus der Entwicklung
s~ Vg @ Wohnen / Arbeiten / Handel

v < ©) Gewerbe

Abgrenzung Vorbereitende
Untersuchungen

Knesebeck




Leitlinie 2

Landschaft als Wirtschafts-,
Natur- und Lebensraum
pflegen

y 74 \.!
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LANDSCHAFT ALS WIRTSCHAFTS$:
NATUR- UND LEBENSRAUM  *°
PFLEGEN

Geschichtlich bedeutsamen
Wanderweg entlang der ehemaligen
innerdeutschen Grenze ertlichtigen,
inhaltlich und raumlich mit den
angrenzenden Ortsteilen verknipfen

a- Landwehr/Grenzanlage Rade

b- Dorfgemeinschaftshaus
Zasenbeck und Grenzpfad-
Wanderweg

c- Wachtberg Radenbeck

d- Grenziberschreitende \q
Ubergénge erlebbar gestalten {_{}(—E
N
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PARTNER
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Leitlinie 3

Regionale Verkehrs-
anbindung starken und
kommunales Radwegenetz
ausbauen

"ACKERS
PARTNER
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REGIONALE VERKEHRS-
ANBINDUNG STARKEN

Sicherung der potentiellen =——=
Trasse als: Vorranggebiet
Autobahn mit Anschlussstelle

Larmschutz prifen !

Erhalt wichtiger G
Wegeverbindungen

AusgleichsmalBnahmen zur
Pflege des Landschaftsbildes
nutzen!

Baumpflanzungen, gliedernde
Geholzstreifen, etc.

PARTNER
STADTEBAU




KOMMUNALES RADWEGENETZ AUSBAUEN
Hauptradwegenetz herausarbeiten

\-

-
-

Radwege entlang von klassifizierten
StralRen ausweisen und ausbauen

a—

Vernetzung zwischen den Ortsteilen
verbessern (z.B. still gelegte OHE-
Trasse nachnutzen)

Radwege in der Landschaft und
abseits von StraBen ertlichtigen
und schaffen

AT

= Ausgewiesene Radwege

.......... Radwege: Planung

Radfahrempfehlungen
(nur tlw. ausgewiesene Radwege):
----- Entlang von landwirtschaftlichen Wegen

: Entlang von Verkehrswegen '“\
.\ mmmm Radwanderweg RROP ) v
ACKERS

. PARTNER
<, ‘== OHE-Trasse, stillgelegt STADTEBAU



VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN WITTINGEN
1-Abgrenzung des Untersuchungsbereichs
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Gansemarkt




VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN WITTINGEN
2-Strukturplan
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ropgien

Fazit

* Hohe raumliche Vielfalt

* Keine wesentlichen
strukturellen Mangel

Solitar mit hoher Zentralitat
(St. Stephanus)

Pragende Raumkanten
Bedeutender Strallenraum

Bedeutender Platzraum

Park

Promenade

Raumwirksame Baume
Eingangssituation

Eingangssituation:
Lage ehemaliger Stadttore

Querverbindungen



__“_La nge StralSe



VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN WITTINGEN
3-ErschlieBung
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Bundesstrallen
Landesstralten

Kreis- und Gemeindestralten,
sonstige offentliche Stralen

Geh- und Radwege
Parken im Straenraum

Parkplatz &ffentlich

Parkplatz privat
. . N
E-Ladestation \4
Bushaltestellen "ACKERS
PARTNER
STADTEBAU

Einbahnstralten



VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN WITTINGEN
4-Eigentumsstruktur

B Frivat

74/ Privat: Offentliche Nutzung
[ Stadt Wittingen

| Land Niedersachsen
]

Bund

——— Untersuchungsbereich

5+ Fazit

-

zwischen Am Markt und
Gansemarkt privat, aber
offentlich genutzt

e Lange Str. 7 und Kleine
WallstraBe 4 durch Stadt
angekauft
(Sanierung/Abriss)

e JunkerstralBe 4-10: Auffallig
groRe Grundstticke fir Lage
in der Innenstadt
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JunkerstrafBe 10




VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN WITTINGEN
5-Denkmalschutz
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Einzeldenkmal
(gem. §3 Abs. 2 NDschG)

I
. Ensembleschutz
(gem. §3 Abs. 3 NDschG)

stadtbildpréagende Gebaude
(ohne Denkmalschutz)

~ Grinflache als Einzeldenkmal

Fazit

~ ¢ |n fast allen Bereichen der

Innenstadt Denkmaler
vorhanden

—
el -1 e Darlber hinaus mehrere

stadtbildpragende Gebaude



VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN WITTINGEN
6-Baustruktur
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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN WITTINGEN
7-Nutzungen Erdgeschoss
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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN WITTINGEN
8-Nutzungen Obergeschoss
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Gewerbe

Offentliche Nutzung, Vereine

Kirchliche Einrichtung
Wohnen

Leerstand

11111

Nebengeb&ude

strafie

Fazit
e Wohnen vorherrschend

* Viele Gebaude stehen auch
in den Obergeschossen leer



Stadt Wittingen

Vorbereitende Untersuchung Innenstadt Wittingen

» JunkerstraBe 10 [ 22.09.2016 |

o = Stadt Wittingen

 SANIERUNGSBEDARF

Vorbereitende Untersuchung Innenstadt Wittingen Wrsicht Sddwest

JunkerstraBe
[ -

Ansicht Nordwest

Anzahl Geschosse

der
Wirkung

b2 Wirkung

Weitere Anmer
. nd Neuba

atten

Gebaude 15t ur Hofseite bereits 2.1, Singesturit, Laut Aussage Fines

und Taubenbefall.




VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN WITTINGEN

Bewertungskriterien Gebaude

Augenscheinlich schlechter baulicher Zustand

Dach z.B. briichige und lose Dachpfannen / Fehlstellen in der Dacheindeckung
Fassade z.B. Grol¥flachige Schaden an Putz, Mauerwerk oder Verkleidungen
Fenster/Turen z.B. verzogene undichte oder zersetzte Rahmen

Augenscheinlich mittlerer/maRiger baulicher Zustand

Dach z.B. MaRige Verwitterungsspuren, kleinere Schaden
Fassade z.B. Mangelhaft ausgefihrte oder verwitterte Anstriche
Fenster/Turen z.B. sichtbar veralteter Dammstandard (Einscheibenverglasungen)

Augenscheinlich guter baulicher Zustand

Dach Dacheindeckung ohne auffallige Verwitterungsspuren, keine Schaden
Fassade Anstrich, Putz, Mauerwerk, Verkleidungen oder Fachwerk ohne Mangel
Fenster/Turen Funktion in Ordnung, keine Schaden, Neuerer Dammstandard



VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN WITTINGEN
9-Sanierungsbedarf Gebaude

I Schlechter Zustand
. Mittlerer Zustand

I Guter Zustand

———— Untersuchungsbereich

Sanierungsbedarf

~ e Achterstral’e: Haufung
dringender Sanierungsfalle

. N
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PARTNER
STADTEBAU




= i
an die Eigent

Sanierungsbedarf Tellen Sle uns bltte mlt:
Augenscheinlich schlechter baulicher Zustand —
umfassende ModernisierungsmaBnahmen erforderlich

Augenscheinlich mittlerer/maRiger baulicher Zustand — _ [ M Ussen Anga ben im Steckbrief Ihrer

TeilmodernisierungsmaBnahmen erforderlich

Augenscheinlich guter baulicher Zustand — I mmo bi | i e ko rrigie rt we rd en ?

kein Handlungsbedarf

Denkmalschutz

Einzeldenkmal (gem. §3 Abs. 2 NDschG) nein * Haben Sie wichtige Erganzungen?
Ensembleschutz (gem. §3 Abs. 3 NDschG) nein

Erhebliche Uberformung/Verfremdung vorhanden - .. . . .

Erhebliche Negativpragung/ensemblestérende Wirkung - [ ] Sch atzen Sle | h r G e ba u d e sel bst a IS
Ll e sanierungsbedurftig ein?

Fenster 2.T. mit augenscheinlich veraltetem Ddmmstandard.

* Besteht die Absicht, die Immobilie zu
Bhneskiigen Elgentiliner verkaufen oder abzureifen?

ja nein

Sanierungsbedarf
Verkaufsabsicht
Abrissabsicht

Unterschrift Eigentiimer
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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN WITTINGEN
10-Sanierungsbedarf Offentlicher Raum

Fazit

e Gestaltungskanon
Innenstadt fehlt:
Oberflachen/Ausstattung
nicht abgestimmt

StraRenbeleuchtung
veraltet: Modell, Abstand
Leuchten, Technik

Lange Strale, Am Markt,
Gansemarkt ansprechend
gestaltet, aber:

bei Nasse Rutschgefahr
auf rotem Klinker

Schlechter Zustand
N N
Mittlerer Zustand FA Y4
Guter Zustand ACKERS
PARTNER
STADTEBAU

7, Gestaltungsdefizit
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Wie geht es weiter...

Bestandsaufnahme und Auswertung Misstande und Ausarbeitung

Losungsmaoglichkeiten

Politik ®

/

L Beteiligung
Beteiligung ¢ Auftakt ;ﬁngﬁentl- ® Lokale Werkstatt | ® |[okale Werkstatt Il /
Lenkungsgruppe \¥/ Y.
Projektgruppe /

Ziele und Leitbild Konzept: MaBnahmen und Projekte Ausarbeitung

Stadtebauliche Vertiefung

skonzept

eihnachtsferien

1121.12.-6.1.|
2016 2017 :
Sept. Okt. Nov. Dez. | Jan. Feb. Mérz April |
‘ _\ .
"ACKERS
PARTNER
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ABLAUF

17:45 - 18:45 Uhr

18:45 - 19:15 Uhr

19:15 - 19:20 Uhr

ab 19:20 Uhr

Arbeiten in Gruppen

Paralleles Arbeiten in Gruppen an Tischen

Benennung der stadtebaulichen Missstande

Entwicklung von Ideen/ Projekten zur Behebung der Missstande
Zusammenfassung der Starken — Schwachen — Potentiale

Zusammenfassung der Ergebnisse

Vortrag der Ergebnisse aus den Gruppen

durch jeweils einen Vertreter der Arbeitsgruppen
und abschlieende Diskussion

Ausblick

Erganzung der Bestandsaufnahme Gebdude

60 Min.

30 Min.

5 Min.

offen
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