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langjahrige Erfahrung mit Stadtentwicklungs-
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Sudhessen und Frankfurt
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Quelle: Eigene Fotografien + Darstellung Stadt+Handel
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bb22 architekten + stadtplaner Stadt + Handel

Projektverantwortung

Felix Nowak, Dipl.-Ing. Architekt, AKH
Marc Fohrer, Dipl.-Ing., Geschaftsfuhrer S+H

Stadtplanung + Konzeption Beteiligung und Kommunikation

Felix Nowak, Dipl.-Ing. Architekt, AKH Dr. rer. nat. Fabian Schubert

Projektbearbeitung Projektbearbeitung Projektbearbeitung Projektbearbeitung

Linda Masur Katharina Ruhr
(B.Sc. Geographie) (M. Sc. Raumplanung)
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Ausgangssituation

= |m Jahr 2018 wurden Teile der Wittinger Innenstadt in das
Stadtebauforderungsprogramm ,,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren* aufgenommen. Im Zuge dessen kam es zur
Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Innenstadt Wittingen®.

= Ziel: Uberflihrung des Férdergebiets in das Programm ,Lebendige
Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne“ -
Fortfihrung der Férderung der Wittinger Innenstadt

= - Erarbeitung eines umfassenden Rahmenplans fir das
abgegrenzte Sanierungsgebiet unter Beteiligung der
Offentlichkeit
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Vorliegendes Entwicklungskonzept (2019/2020), Ubersichtsplan
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Bestandsanalyse aus Voruntersuchungen (2019/2020)
Eigentumsverhaltnisse - Akteure, Zustandigkeit

A Eigentumsverhiltnisse
N MalRstab 1:1500
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Bestandsanalyse aus Voruntersuchungen (2019/2020)
Gebaudezustand - Sanierungsforderung

A Gebdudezustand
N MalRstab 1:1500

- Schlechter Zustand

Mittlerer Zustand

- Guter Zustand
- Nebengebdude l:l Riickmeldung Eigentiimer

//A Gestaltungsdefizit . Zustand durch Eigentiimer bestatigt
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Bestandsanalyse aus Voruntersuchungen (2019/2020)
Nutzungen

A Nutzungen Erdgeschoss
MafRstab 1:1500
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Bestandsanalyse aus Voruntersuchungen (2019/2020)
ErschliefSung
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Bundesstralle | Parkplatz &ffentlich

Landesstrale | Parkplatz privat
Gemeindestralten | E-Ladestation
EEEE  FuB-und Radwege ® Bushaltestelle

Parken im Stauraum > Einbahnstrallen
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Bestandsanalyse aus Voruntersuchungen (2019/2020)

Zustand Offentlicher Raum - Herleitung, Erneuerung

A Offentlicher Raum
Malistab 1:1500
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Vertiefungsbereiche zur Umgestaltung Junkerstrafie + Marktplatz
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Vertiefungsbereiche
zur Umgestaltung
Fulau + Gansemarkt
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Vertiefungsbereiche
zur Umgestaltung
Junkerpark, Gustav-
Dobberkau-Strafie
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Gestaltungssatzung
- Anlass -

Im Zuge des Rahmenplan-Prozesses wird die
Aufstellung einer Gestaltungssatzung gefordert
und gefordert

Bestehende Werbesatzung von 1996 ist
vermutlich veraltet und wird unzureichend
umgesetzt

Planungsbduro ist zur Erstellung einer Vorlage
beauftragt
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Gestaltungssatzung
- Grundlage -

Die Gemeinde kann gemal? § 172 BauGB in einem Bebauungsplan oder
durch eine sonstige Satzungen Gebiete bezeichnen

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets, auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt, zur Erhaltung der Zusammensetzung der
Wohnbevoélkerung oder bel stadtebaulichen Umstrukturierungen

Rickbau, Anderung oder Nutzungséanderung baulicher Anlagen bedurfen
dann einer Genehmigung
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Gestaltungssatzung
- Umsetzung / Bewertung -

Erarbeitung einer Vorlage durch Planungshbduro ist beauftragt
Soll im politischen Konsens aufgestellt werden

Die Satzung wird durch den Stadtrat beschlossen

Selbst gegebenes Regelwerk

Muss umsetzbar und durchsetzbar sein
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Gestaltungssatzung
- mogliche Ziele -

Erhalt und Reparatur eines ,,historischen* Stadtbildes (meist einer
bestimmten Epoche)

Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung
(,Millieuschutzsatzung*®)

Ordnung von Werbung und Ausstattung des offentlichen Verkehrsraums

Begrinung von Dachern, Fassaden, Entsiegelung (Bsp. Grun- und
Gestaltungssatzung Aachen)
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Gestaltungssatzung
- Inhalte -

Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Gebiets
Begrundung + Zielsetzung

§8 Regeln der Gestaltung bei Anderungen von Geb&uden
Ordnungswidrigkeiten

Ausnahmen und Befreiungen

Sonstiges: ggf. Fordermittel
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G eSta Itu ngssatz u n g Anpassen von Neubauten
- Beispielinhalte - r
Grofde und Form von Baukorpern o

I
!

Gliederung, Material und Farbe von Fassaden und Dachern

Vordacher, Erker, Balkone, Markisen, Fensterladen

Neubau nicht zulassig
Abweichende Firstrichtung

Freiflachen, Einfriedungen
Werbeanlagen, Warenautomaten, Antennen

Dachbegrinung, Entsieglung, Bepflanzung

Substratstarken in Abhangigkeit von der Bepflanzung
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Gestaltungssatzung

Fenster im stehenden Format

Beispiele fir Ausleger
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architekten
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Gestaltungssatzung
- Zusammenfassung-

Selbst gegebenes Regelwerk
Muss umsetzbar und durchsetzbar sein
Erhalt und Reparatur eines , historischen* Stadtbildes

Regeln zu Gliederung, Materialien von Fassaden und Dachern, Fenstern,
Vordacher, Markisen, Fensterladen, Werbeanlagen, Warenautomaten,
Dachbegrinung, Entsieglung, Bepflanzung
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Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!
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