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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten WA-
Gebiet im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§2
Dachform

Im CGeltungsbereich nach § 1 sind Sattel-, Walm- und Krdﬁpelwalmdéic&er zuiassig.

. . . . . - &
Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflichen gleicher

Dachneigung und gemeinsamem horizontzlen First gebildet und von senkrechten Gie--
belfldchen begrenzt wird.

’

Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das allseitig von Dachftdchen mit
gemeinsamem horizontalen First und umlasifender Traufe gebildet wird.

Kriippeiwalmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachfldchen glei-
cher Dachneigung und gemeinsamem horizontalen First gebildet und von senkrechten
Giebelffachen begrenzt wird, die im oberen Drittel abgewalmt sind.

Die D&cher von Garagen kdnnen auch, soweit die Garage frei steht, als Flachdécher
ausgebildet werden.

£3

Dach;ieigung

Die Neigung der Dachftachen der Wohnhauser darf nur 25° bis 45° (Altgrad) betragen.
Ausgenommen sind Nebenanlagen, wie. Carports und Garagen.

§4

Materialien und Farben der Dicher

Fir die geneigten Flachen der Dacher sind nur Dachpfannen mit roten bis rotbraunen
Farbtonen, eingegrenzt durch die Farbkarte der RAL-Farben 840 HR 2002 (biutorange),
3009 (oxitrot), 3011 (braunrot), 3016 (korallenrot), 8012 {rotbraun) und 8015
(kastanienbraun) oder Mischungen der genannten Farbtdne zuldssig.

§5

Dachgauben

Die Gesamtladnge aifer DachgauBen darf meax. 2/3 der Traufenldnge der zugehéﬁg"en
Dachfldche betragen. Fir die Bemessung der Gaubenlénge ist der Gaubenful? malR-
‘geblich.

§6

Héhen von Traufen und Firsten

a) Hohen von Traufen

Traufen im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie von Auflenwand-
flache und Dachoberfliche.

Die Traufenhéhen durfen nur max. 4,00 m tiber dem Bezugspunkt liegen.

b) Hohen der Firste
Die Hohen der Firste diirfen nur max. 9,50 m iber dem Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist die Hohenlage der grundstiicksseitigen Begrenzung der
offentlichen Verkehrsflachen im Schnittpunkt mit der Senkrechten von der
StraBenachse zur Mitte der straBenseitigen Gebiudelinge.

Steigt oder fallt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der stralenseitigen

Gebdudelidnge, so ist die Normalhche usm das MaR der nattirlichen Steigung
oder des natlrlichen Gefilles zu veriandern.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NEauOQ, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser

oder_ Unternehmer vorséatzlich den Vorschriften des § 2 bis 5 dieser értlichen Bauvor-
schrift zuwiderhandelt.

PLANUNTERLAGE 1:1000
angefertigt vom Katasteramt Gifhorn
Stand vom : 01.02.94 Az.: A3 - 1/9

Kartengrundlage Liegenschaftskarte

Gemarkung : Ohrdorf Flur ; 2
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet

{613 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Katastergesetz vom 2. Juli 1985-
Nds.GVBL.S.187}); dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Hr. 1 Vor dem
" Yor dem Busche " Busche

Ortschaft Ohrdorf

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2 .,
" Vor dem Busche II "
Ortschaft Chrdorf
Teilfliche A

Teiifliche B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die folgenden Nutzungen, die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 BaulNVQ aligemein zuldssig

sind, sind in dem MD-Gebiet mit der Funote " geman § 1 Abs. 4 BauNVO nicht
zuldssig:

Ziffer 1: Wirtschaftsstellen land-und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen

Wohnungen und Wohngebdude.

2iffer 4: Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaflicher

Erzeugnisse.
Ziffer 9: Tankstellen

Die im MD.-Gebiet allgemein zulassige Nutzung ,Sonstige .
Gewerbebetriebe nach § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

2. Malt der baulichen Nutzung
§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB

FUr die Ermittlung der GeschoB- und der Grundfisichenzahl ist die BauNVO malgeblich.
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ ist nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht
zuldssig.

3. MindestqrundstlicksgréRe und Mindestqrundsticksbreite
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Gemal § S Abs. 1 Nr. 3 BauGB betrégt bei den zu bildenden Baugrundstiicken
« die MindestgrundstiicksgroRe 700 m*
« die Mindestgrundstiicksbreite 22 m im Mittel.

For Doppethausgrundsticke gilt die Hélfte der festgesetzten Mindestgrundstiicksgroie
bzw. der Mindestgrundsticksbreite.

4. Belange des Wasserhaushalts
§ 9 Abs. 1 Nr, 16 BauiGB

Zur Enttastung der Vorflut und zur Reguliering des Wasserhaushaltes ist das Ober-

flachenwasser von den befestigten Fldchen der Srundstlicke auf den Grundstlicken
zU versickem.

5. Untergeordnete Nebenanlagen

Auf den Grundstlcksfldchen in 3,00 m Breite parallel zu der StraRenbegrenzungslinie
bzw. zum angrenzenden Aulenbereich sind untergeordnete Nebenaniagen im Sinne
von § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind, wie folgt zulissig:

Zulgssig sind nur Mllboxen, Stellplatze und Grundstiickseinz&unungen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Die im Geltungsbereich B festgesetzte Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschafts sowie die fUr diese Flache fest-
gesetzten Malnahmen werden allen Bauflachen im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes ais Flache fur AusgieichsmaRnahmen im Sinne des § 10 NNatG zuge-
ordnet.

Die Flache ist aus der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und an
den Réndem mit einer 3reihigen Hecke zu bepflanzen. Die sich ergebende Rest-
flache ist der natiidichen Sukzession zu Gberlasset;. Die Heckenpflanzung (Pflanz-
abstand ¢a. 1,00 m x 1,50 m) ist mit Bdumen il. Orinung und mit Strauchem auszu-
flihren und dauerhaft zu erhalterr. Es sind mindestens 8 verschiedene Gehdlzarten
zu verwenden. In der Anwuchsphase ist die Heckenpflanzung gegen Wildverbild zu
schiitzen.

7. Anpflanzen von Badumen und Strduchermn und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB

a) innerhalb der Planstrafen A, B und C ist je angefangener 200 m? Verkehrs-
flache ein Laubbaum |. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro
Baum ist eine mindestens 6 m? grofle Vegetationsflache herzustellen.

b)  Die éffentlichen Griinflichen mit der Zwectbestimmung Verkehrsgriin sind als
Rasenflachen anzulegen. Die Baumpflanzungen innerhalb dieser Flachen sind
mit Bdumen 1. oder |l. Ordnung auszufihren.

¢)  Als Ausgleichsmafinahme im Sinne des § 10 des Niedersdchsischen Natur-
schutzgesetzes sind die 6ffentliche Griinflache an der Planstrafie A sowie der
Larmschutzwall mit Gehdlzen zu bepflanzen und als naturmnahe Siedlungsge-
hdlze zu entwickeln. Pro 100 m? Fldche sind mindestens 1 Laubbaum [, Qrd-
nung, 2 Laubbdume Il. Ordnung und 50 Straucher zu pflanzen.

d)  Auf den privaten Baufldchen ist zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes
innerhalb der Umgrenzung der Fldchen zum Anpflanzen von Badumen und
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen pro Baugrundstiick mindestens die
Hélfte der Flache mit Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind mindestens 5 verschie-
dene Gehdlzarten zu verwenden. Pro 100 in? Gehdéizfladche sind mindestens 1
Laubbaum Il. Ordnung und 50 Stréucher zu pflanzen. Die Gehdlzfldchen sind
dauerhaft zu erhaiten.

[

Die Pflanzgebote sind mit heimischen Laubgehdizen in Anlehnung an die potentiell
natiirliche Vegetation auszuflihren. Folgende Gehdlze stehen zur Auswah:

Laubbdumie |. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahom Fraxinus exelsior Esche

Acer pseudo-platanus Berg-Ahom {luercus petaea Trauben-Eiche
Aescuius hippocastanum Roftkastanie uercus robur Stlel-Eicha
Befuta penduta Sand-Birke Salix alba Silber-weide
Fagus sylvatica Rot-Buche Tllia cordata Winter-Linde

Laubb&ume {l. Ordnung

Acer campastre Feld-Ahom Fopulus tremula Zitter-Pappel
Carpinus betulus Hainbuche . Prunus padus Frihe Trauberkirsche
Juglans regia Walnud Fyrus communis Wild-Bime
Malus communis Wild-Apfel Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher ‘
Cormnus sanguinea Rater Hartriegel Prunus spincsa Schlehe
Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyma eingr. Weilldom Fubus fruticosus Brombeere
Frangula ainus Faulbaum Rubus idaeus Himbeere
Lenicera xylosteum Heckenkirsche {alix caprea Sahweide
Sambucus nigra Helunder
Hinweis:

» GeméB § 14 (3) NBauO missen die nicht Gberbauten Fiachen der Baugrundstiik-

ke Grinflachen sein, soweit sie nicht flir eine andere zuléssige Nutzung erforder-
lich sind.

+ Gemal § 14 (4) NBauO dirfen Stellpldtze, deren Zu- und Abfahrten und Fahr-
gassen sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen, wenn die Versickerung des
Niederschlagswassers nicht auf andere Weise ermoglicht wird, nur eine Befesti-

gung haben, durch die das Niederschlagswasser mindesten zum (iberwieger:
Teil versickern kann,
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Aufstellungsheschiul}

Der Rat/Memrato-eemergcief dor Stadt hat in seiner Sitzung am
23 . 04 1993 die Aufstellung des Bebauungsplana Nr. 2 beschlossen .

Der Aufstellungsheachluf ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 199
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Jtadtdirektor

Planunteriage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaBstab:

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
atattet (8§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs- und Ka-
tastergesetzes vom 2.7.1965, Nds. GVBIl. S. 187, geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1982, Nds. GVBl. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Lisgenschaftskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plitze vollsténdig nach (Stand vom 24 06. 1936) .
Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch ainwandfrei.

Die Ubertragbarkeit dar neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Gifhorn, den o, 7+, 1997 J .
Katasteramt Gifhorn 1. A
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

tekt . Bdro
lungsplanung
unschweig

Planverfasser

Braunschweig, den 20.10. 1997 .c.e..-

Offentliche Auslegung
Der Aat/Menwaliungsawsaehul der Stadt hat in seiner Sitzung am
23. 04, 1693 dern Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zu-
gestimmt und seine &ffentliche Auslegung:gemiB § 3 Abs. 2 BauGB/
§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. _
Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 20. 05.1996 orts-
Ublich bekanntgernacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom
30.09. 1996 bis 31.10. 1996 germaB § 3 Abs. 2 Bau GB dffentliche
ausgelegen.

Wittingen, den 20.10. 1997
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SatzungsbeschluB
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be-
denken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauuGB in seiner Sitzung

beschlossen.

Wittingen, den 20.10.,199

Anzeige

auungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
ezeoigt worder..

Fir den Bebauungsp rde eine Verletzu
geman § 11 Abs. 3 BauGB m en/mit Ausnahme der durch
kenntij émachteri-Teile nicht geltend gemacht.

Der Oberkreisdi
1997 "7 AL
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ol RechtsQorschriften

Beitrittsbeschlul

ReeHat der Stadt ist den in der Verfiigung vom
D ) aufgefUhrten A

Der 8ebauungsplan hat-w
199 bis 199

Ort und Dauer der 6ffen 199

R R R R T A A A

Stadtdirektor :

Inkrafttreten

Die &rteHumg-dorGonehmigung/Durchflihrung des Anzeigeverfahrens
des Bebauungsplans Ist gemiB § 12 BauGB am 30.10. 1998 im
Amtsblatt Nr, 1 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit g 50. 07.1998 rechtsverbindlich
geworden. X

Wittingen, den 05.02.199%

Adtdirektor

Verletzung von Yerfahrens— und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvoraschriften beim Zu-
standekornmen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den

1999 P I I I N R I R R BN N RN R N R

Stadtdirektor

Mingel der Abwigung ‘
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den 2005 -O......I.I.-‘.......ld“ll...
Stadtdirektor

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der 88 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des

§ 40 der Nieders#chsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Wittingen diesen Bebauungsplan Nr. 2 |, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden
&rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Wittingen, den 20.10.1987
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Ratsvorsitzender edtdirektor
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
{§ 5 AbS. ZHr. 1. §9Abs 1 Nr. 1 ges Baugeselzbychs - BauG8 - |
§§ 1 bis V1 der Bauvnuizungsvarardung - BaulNvQ .}

Allgemeine Wohngebiete

w A (4§ 4 BauNv(O)

Dorigebiele

mEI (§ 5 BauNvO)
B siche te-xtliche Festsetzungen Nro 1

Maf3 der baulichen Nutzung
1§ 5 Abs. 2 Ne. 1. § 9 Abs. 1 tw, 1 BauGB. § 16 BauhvO)

GeschoBllichenzahl als Hochsimal

04 Grundllachenzahl

| | Zahl der Voligaschosse als Hachstmat

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Ne. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVD)

[] Oftene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
oy Baugrenze

Griinflachen
(£ 5 Abs. 2 Nr. Sund Abs. 4. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. § BauGB)

Erehd
H=uT] hE

Parkanlage .
(sffentlich)

e | .
1 5
I I

Verkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGB})

StrafBenverketusflachen

Straflenbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbeslimmung

m ~  (fentliche Parkllache

Vearkehragrin

e B

v w © w Bereich ohne
Ein- und Austahrt

Fiachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen
{§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4. § 9 Abs. | Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

@ Flachen {ur Aulschitungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MafBnahmen und Fldchen tiir Mainahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschatt
{5 5 Abs. 2 N1, 10 ung Abs. 4, § B Abs. ¥ Nr. 20, 25 und Abs. 6 BeuGB) -~ s

Umgrenzung von Flichen 1dr Mafinah- !
men zum Schutz, zur Pllege und zur

Entwicklung von Nalur und Landschatt

{§ 5 Abs. 2 Nr. 10 undt Abs, 4,

§ 9 Abs, 1 Nr. 20 und Abs. 8 BaurGB)

O00DO0OO00O0 Umgrenzung von Fldchen zum

< o Anpllanzen von Baumen, Sir&uchern

g g und sonsligen Bepltanzungen
0000000 {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchsiabe 8) unc-Abs. 6 BauGEB}

O Anpflanzung von -Bdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Gellungs-

\ % bereichs des Bebauungsplans
%/%/M (§ 9 Abs. 7 BayGE

Leitungsrecht zu Gunsten der tand-€

i Abgrenzung unlerschiedlicher
Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Malies der
Nuzung innerhalb eines Baugebiels

TSR
BEBAUUNGSPLAN NR. 2

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

VOR DEM BUSCHE || °

ZUGLEICH 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,VOR DEM BUSCHE 1"

STADT WITTINGEN
ORTSCHAFT OHRDORF

LANDKREIS ~ GIFHORN
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