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Praambel

Aufgrund der §8 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der Stadt Wittingen diesen Bebauungsplan mit &rilicher Bauvorschrift Uber
Gestaltung ,Springgarren II' OS Vorhop der Stadt Wittingen, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie den &rilichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, als
Satzung beschlossen.

Wittingen, den {]El, Dez, 2004

(Ridder)
Blrgermeister




Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

0,3 Grundflachenzahl
GeschoRflachenzahl
il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafy

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)}

o offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zuldssig
—_——— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Planstr. A Offentliche StraRenverkehrsflache

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)

=O—=<=  unterirdische Erdgas- und Erdélleitungen (mit Schutzstreifen)

Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

éffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung
LAbstandsgrin®, ,Ful- und Radweg" (F+R) und ,Verkehrsgrin® (VG)




Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir Manahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

1 11

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
hier: Sonstiger Geltungsbereich

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete (MD; vgl. Hinweis Nr. 1)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)




1 | , L — | | Planzeichnung M 1:1-.1.000'

Yor dem Friedhof

% . genayer Verlauf Erdélleitung
T |_siehe Aufmass Katasteramt Gifhorn vom 22.06.2004

TR \




Ubersicht (DGK verkleinert) o.M.
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- \ Sonstiger Geltungsbereich gemaR § 1a (3) BauGB
a S M 1:2.000 (DIN A 3) 70% verkleinert
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Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990)

o

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

- Im Plangebiet ist gemaR § 1 (5) BauNVO die in § 5 (2) BauNVO unter Ziffer 9 genann-

te Nutzung , Tankstellen" nicht zuléssig.

‘MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB), Nebenanlagen {§ 9 (1) 2 BauGB)

Die im Plangebiet zuléssige Grundfliche von 0,3 darf gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nicht Oberschritten werden.

Die Traufh6hen (Schnittpunkt AuBenwand / Dachoberflache) dirfen maximal 4,50 m
Uber Bezugspunkt liegen. Die Firsthdhen diirfen maximal 9,50 m Uber Bezugspunkt
liegen. Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Mittelachse der Verkehrsflache mit der
Mittellinie der Gebaude senkrecht zur Verkehrsfidche.

For Baugrundstiicke wird geman § 9 (3) 1 BauGB eine Mindest-GrundstiicksgroRe
von 700 m? festgesetzt. Fir Doppelhausgrundsticke wird eine Mindest-
Grundsticksgrote von 350 m? festgesetzt.

Je Wohngebéude sind geman § 9 (1) 6 BauGB max. 2 Wohnungen zuléssig.

Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen und &ffentlicher Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,F+R und ,VG* miissen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit
Ausnahme von Einfriedungen, Garagen, Carports und Steliplatze sowie Abfallbehéitern
gemaR § 23 (5) BauNVO einen Mindestabstand von 3 m halten.

Innerhalb der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Abstandsgriin®
durfen gemah § 24 (1) NStrG keine {auch nach NBauO genehmigungsfreie) Hochbau-
ten, Nebenanlagen und Werbeanlagen errichtet werden. Es besteht entlang der in
Satz 1 genannten Fliche ein Zu- und Ausfahrtsverbot. Hinweis: vgl. auch TF H1.3.

Im Plangebiet sind gemal § 9 (1) 13 BauGB Telefonleitungen des Festnetzes aus-
schiiellich unterirdisch zu verlegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fur Maflinahmen zum

'Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 15, 20

und 25 BauGB)

Innerhalb des gemal § 1a (3) BauGB festgesetzten sonstigen Geltungsbereiches
ist entlang der nérdlichen Geltungsbereichgrenze ein 8 m breiter dreireihiger Wald-
saum’ aus Strauchern der Pflanzenliste 4 im Pflanzverband 2 x 2 m auf Versatz zu

pflanzen. Die restliche 7 m breite Flache ist der natiriichen Sukzession zu tberlassen.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. Eine Mahd der Suk-
zessionsflache ist maximal einmal im Jahr zul&ssig und im September/Oktober durch-
zufuhren.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen ist gemaR § 9 (1) 25a BauGB pro angefan-
gene 200 m? Verkehrsfliche ein Laubbaum der Pflanzenliste 1 in einem mindestens
6 m? groBes Baumquartier zu pflanzen.

Innerhalb der 6ffentiichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Abstandsgriin® ist
in einem 8 m Streifen parallel zum angrenzenden Geltungsbereich (= Schutzstreifen
der Ok und Gasleitungen) ein Rand mit Landschaftsrasen (fir Biotopentwicklungsfla-
chen (RSM 8.1), mit einer erhdhten Regelaussaatmenge von 15g/m? und Halbierung
des Krduteranteils) auszubilden. Auf der weiter siidostlich angrenzenden 12 breiten




10.

11.

Flache ist ein mehrreihiges Feldgehdiz zu entwickeln. Pflanzen der Pflanzenliste 2 sind
in einem Abstand von 2 x 2 m zu pflanzen. Die Gehdlze sind hierbei im Verhéitnis 1
Baum |. oder Ii. GréRe auf 4 Straucher zu setzen. Der Einsatz von Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln ist unzuléssig. Hinweis: Anbauverbotszone vgl. TF 11.6.

Die offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg” ist mit
Landschafisrasen — Standard ohne Krauter (RSM 7.1.1) seitlich als Bankett auszubil-
den und mit einem 2,25 m breiten Weg, in wassergebundener Ausfiihrung, zu befesti-
gen.

Die oifentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsgrin® ist mit Land-
schaftsrasen — Standard ohne Krduter (RSM 7.1.1) auszubilden und darf fir Bau-
grundstiicke, welche nicht von der Planstr. A zu erschhel&en smd durch max. 4 m brel-
te Zuwegungen bzw. Zufahrten unterbrochen werden. ~

im Plangebiet ist gemal § 9 (1) 25a BauGB auf dem jeweiligen neu gebildeten Bau-
grundstiick pro angefangene 350 m? Grundstiicksflache ein standortgerechter Laub-
baum der Pflanzenliste 3 zu pflanzen.

Innerhalb der gemaR § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten 5 m breiten Fi&chen ist eine
Baum-Strauchhecke zu entwickeln. Gehdlze der Pflanzenliste 4 sind im Verhéltnis 1
Baum |. oder Il. Grdle auf 4 Straucher zu pflanzen, hierbei ist eine Dichte von einem
Geholz pro 3 m? Pllanziiache zu erreichen. Baume 1. oder Il. GroRe diirfen hierbei ei-
nen Grenzabstand von 300 cm nicht unterschreiten, die Vorgaben des niederséchsi-
schen Nachbarrecht sind zu beachten. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutz-
mitteln ist unzuldssig.

Im Plangebiet sind private Stellplatze einschlieflich ihrer Zufahrten gemai
§ 9 (1) 20 BauGB nur in wasserdurchléssiger Bauweise ohne den Einbau von Bitumen
und Asphalt zulassig.

Im Plangebiet ist gemafR § 9 (1) 20 BauGB das anfallende Niederschlagswasser, das
nicht fir den hauslichen Gebrauch zurlickgehalten wird, auf den jeweiligen Grundsti-
cken zur schadlosen Versickerung zu bringen.

Samtliche Anpflanzungen und gritnordnerische MaRnahmen sind spatestens in der 3.
Pflanzperiode nach Abschluss der Rohbaumaflnahme fir Vorhaben geman § 29
BauGB durch den jeweiligen Bauherrn bzw. Grundstiickseigentimer herzusteflen und
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 (1) 25a und b
BauGB)

Pflanzenliste:

. Pflanzenliste | Mindestqualitiiten gem3R Giitebestimmungendes BdB -~
1 B&ume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm
2 Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm
Straucher als Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 80 - 100 cm
3 Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 ¢cm
4 B&ume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm
- | Strducher als Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 80 - 100 ¢m

Fagus sylvatica Rotbuche X | x | x
Pinus sylvestris Waldkiefer X X x
Quercus petraea Traubeneiche X X X
Quercus robur Stieleiche X X X
Tilia cordata Winter-Linde X X X

ATilia cordata 'Rancho’ S

Kleinkronige Winter-Linde

Acer pEatano:deé

" VS“p'nltz-Ahorn

Acer platanoides 'Columnare’

Spitz-Ahoern




Acer platanoides 'Emerald Queen'

Spitz-Ahom

Juniperus communis
1S gucpa

Wagholder
Eberesche

Betula pendula Sandbirke X
Campinus betulus Hainbuche X X
X X

X

Vaccinium vitis-idaea

Preiselbeere

Komelkirsche X X

Haselnul X X

Faulbaum X X

3% Hulse X X
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X X
“Prifius spinoss 1'Schietie - X X
Rhamnus carthartica Kreuzdorn X X
Rosa canina Hundsrose X X
Salix aurita Ohrweide X X
Salix cinerea Grau-Weide X X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X
Vaccinium myrtillus Heidelbeere X X
b X

0

Apfelsorten
Malus sylvestris var. domestica

',,A}kmé-n"é"‘, ,bntario”, ""Roltel; odef

Schdéner von Boskoop®, ,Kaiser
Wilhelm®, ,Goldparméne”, Krii-
gers {Celler) Dickstiel*, ,Jakob
Lebel*, ,Gravensteiner, ,Ge-
streifte Winterrenetie"

Birnensorten
Pyrus communis

.Gelierts Butterbirne", ,Késtliche
von Charneu®, ,Clapps Liebling”,
,Gute Luise / Gute Graue"

Kirschsorten
Prunus avium (StRkirsche)

“Buttners Rote Knorpel”, " Grolie
Schwarze Knorpel*

Pflaumensorten
Prunus domestica ssp. domestica

“Deutsche Hauszwetsche", Mi-
rabelle’

o




o

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
(§ 9 (4) BauGB i.V. mit §§ 56, 97 und 98 NBauQ)

i. . Dé&cher

1.  im Plangebiet sind Dacher von Hauptgebduden als gleichschenkliges Sattel-, Waim-
oder Krilppelwalmdach mit einer Dachneigung von 25° - 50° auszubilden und mit unla-
sierten und nicht gldnzenden Tonziegeln oder Betondachsteinen einzudecken, die sich
in den Farbfacher der Farbténe der RAL-Farben 2001 (Rotorange), 3009 (Oxidrot),
3011 (Braunrot) und 3016 (Korallenrot) bzw. 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau)
und 7031 (Blaugrau) einordnen. Hiervon ausgenommen sind Glasdécher von Winter-
garten.

2.  Die Breite aller Dachaufbauten oder Dacheinschnitie einer Dachflache darf nicht gré-

f3er sein als 65% der jeweiligen Dachflachenbreite.




Hinweise

1. Das MD, - Baugebiet ist durch StraRenldrm vorbelastet. Fenster von Schilafraumen
© sind zur straRenabgewandten Seite auszurichten. (Quelle: Schalitechnisches Gutach-
ten TUV Hannover, Az. VEK-130753/Rh vom 30.08.2001)
2. Bodendenkmale sind nicht bekannt. Nicht auszuschlieRende mégliche archaologi-
sche Funde sind geman § 14 NDSchG zu sichern und sofort zu melden.
3. Beide Geltungsbereiche liegen in der Schutzzone It B des mit Verordnung vom
31.08.2000 festgesetzten Wasserschutzgebietes Schdnewbrde.
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Verfahrensvermerke

3. Vervielfdltigungsvermerk

4. Offentliche Auslegung

1. Aufstellungsbeschiuss

Der VA der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am 15.04.2004 die Aufsteliung des
Bebauungsplanes mit 6rtlicher Bauvorschrift tiber Gestaltung ,Springgarren II" OS Vorhop der Stadt
Wittingen beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist-gemai § 2 (1) BauGB am 19.04.2004 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Wittingen, den _ﬂ.l Dez. 2004

{ Ridder)
Blrgermeister

2. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung wurde ausgearbeitet
von Dipl.-Ing. Stadtplaner Martin Gerold, Wittinger Str. 44, 29223 Celle.

Celte, den 23.11.2004

Planunterlage; Liegenschaftskarte 1:1000

Die Verwertung ist nur fir eigene oder nichtwirischaftliche Zwecke und die nichtéffentliche Wiedergabe gestattet (§5 Abs. 3, §9
Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI 2003, Seite 5).

Die Planunterlage {Az.: L4-138/2003) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulichen
bedeutsamen baulichen Anlagen sowle Stralen, Wege und Plaize volistindig nach (Stand vom 20.03.2003). Die
Ubertragharkelt der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Githomn, den 12.04.2005

(Scheuermain]
GLL Wolfsburg 2
- -Katasteramt Githorn-

Der Rat der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am 15.04.2004 dem Entwurf des
. Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der dazugehérigen Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am 12.05.2004 ortsublich bekannt gemachtt Der
Entwurf des Bebauungsplanes mit 6rtlicher Bauvorschrift (ber Gestaltung und die dazugehdrige
Begrindung haben vom 21.05.2004 bis einschliefilich 22.06.2004 gemaf § 3 (2) BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Wittingen, den” () 4, Dez, 2004

(Ridder)
Birgermeister




Satzungsbeschiuss

Der Rat der Stadt Wittingen hat den Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung
nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 08.10.2004 als Satzung
geman § 10 (1) BauGB sowie die dazugehorige Begriindung beschlossen.

Wittingen, den  (y 1 Dez. 2004

{Ridder)
Blrgermeister
Ausgefertigt
am 0, Dez. 2004
LN
(Ridder)
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung ist gemai § 10 (3) BauGB am
29.0.m imAmtsblatt des Landkreises Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
mit &rtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung ist damit am 2 % 10. ;¢ rechtsverbindlich geworden.

Wittingen, den 0 1. Dez. 2004

{Ridder)
Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes mit 6rtlicher Bauvorschrift tiber
Gestaltung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes mit 6rtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den

(Ridder)
Blrgermeister
Mdngel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den

( )

Burgermeister




Stadt Wittingen

Ortschaft Vorhop - Landkreis Gifhorn

Bebauungsplan
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Dipl.-Ing. Martin Gerold
Stadtplaner
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Stadt Wittingen - Bebauungsplan mit OBV ,Springgarren II' (OS Vorhop) - Satzung
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BEGRUNDUNG
Stadt Wittingen - Bebauungsplan mit OBV ,Springgarren II* (OS Vorhop) - Satzung

1. Geltungshereich

Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die (Teil-)Flurstiicke 20/28 (Strale), 21
(Acker), 22/1 (bebaut), 22/2 (bebaut), 23 (Bauliicke) und 20/32 (Acker) der Flur 14, Gemar-
kung Vorhop und wird réaumlich wie folgt begrenzt: im Nordwesten durch die Landesstr. 286,
im Nordosten durch das Flurstiick 19 (Aufienbereich / Acker), im Sliden durch die Grundstii-
cke Vollkamp 2 — 8 sowie im Westen durch die DorfstraRe.

Das Plangebiet besitzt eine Gréfiie von rd. 3,6 ha.

2. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Nds. Bauordnung (NBauQ)

in der jeweils letztglitigen Fassung.

3. Lage im Raum

Die Stadt Wittingen, mit einer Uber 1200 Jahre alten Kernstadt, besteht aus 25 Ortschaften
mit einer Fliche von 225 km?. In der Kernstadt Wittingen leben 5.000 Einwohner und in den
24 dazugehérigen Ortschaften weitere 7.500. In der Ortschaft Vorhop leben rd. 600 Einwoh-
ner.

Das weitgehend noch unbebaute Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Rand der Orts-
lage von Vorhop stidlich der L 286. An der westlichen Grenze existiert ein Gewerbebetrieb,
im Siden befindet sich der historisch gewachsene und landwirtschaftlich gepragte Ortskern.

Das Plangebiet quert eine Erdélleitung.

4. Landes- und Regionalplanung

Nach den Darlegungen im Regionalen Raumordnungsprogramm {(RROP) ist der Stadt Wit-
tingen als Mittelzentrum u.a. die Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwickiung von
Wohnstétten” sowie , ... von Arbeitsstatten” zugeordnet. Des Weiteren wird der Stadt Wittin-
gen (Kernort) die ,Entwicklungsaufgabe Erholung* zugeordnet. Im Einzugsbereich Wittingens
von rd. 20 km leben 30.000 bis 35.000 Menschen.

Die Ortschaft Vorhop wird in der Darstellung des RROP lediglich mit einer weiteren Fern-
wasserleitung durchquert, ansonsten ist die Umgebung (AuRenbereich) als Vorsorgegebiet
fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Der Bebauungsplan folgt der logischen Erweiterung des siidlich angrenzenden 1. Bauab-
schnittes (Rechtskraft B-Plan ,Springgarren” 1998) in Festsetzungsart und —tiefe und beach-
tet stadtebauliche und immissionsschutzrechtliche Abstandsfreirdume.

Die Ableitung und Begrindung einer arrondierenden Bebauungsmdglichkeit kann auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgen. Fur die gesamte weit verzweigte Stadt Wittin-
gen wird der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten entspro-
chen.

Seite 2




BEGRUNDUNG
Stadt Wittingen + Bebauungsplan mit OBV ,Springgarren II* (OS Vorhop) - Satzung

5. Fldchennutzungsplan

Der B-Plan entwickelt sich gemaR § 8 (2) BauGB aus der 11. Anderung des Fléchennut-
zungspianes (FNP) der Stadt Wittingen. Diese wird zeitnah zur Aufstellung des B-Planes
aufgestellt und parallel in das weitere Verfahren gegeben.

Die rechtswirksame Fassung des FNP stelit das unbebaute Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft sowie die bebauten Grundstiicke direkt $stlich an die Dorfstralie angrenzend
als Gemischte Baufléche dar. Die 11. FNP-Anderung stellt das unbebaute Plangsbiet eben-
falls als Gemischte Baufléche dar. Auf weitergehende Darstellungen wird verzichtet.

6. Anlass und Ziel der Planung

Der siidlich angrenzende B-Plan aus dem Jahre 1998 ist weitestgehend umgesetzt und soll
in Art und MaR der baulichen Nutzung in der bisher gewahlten planungsrechtlichen Festset-
zungstiefe weiter fortgesetzt werden. Entsprechend der gewlinschten ErschlieBung und Par-
zellierung sind rd. 25 neue Baugrundstiicke fir Wohnungsneubauten zu erwarten. Der Be-
stand entlang der Dorfstrale wird mit in die Planung integriert, um auch hier die weiteren
planungsrechtlichen Zulassigkeiten nach § 30 BauGB zu regeln.

Die Stadt Wittingen regelt die Umsetzung des B-Planes gemaR § 11 BauGRB mit den Grund-
stiickseigentimern.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung findet im April/Mai 2004 durch zweiwéchigen Aushang im
Bauamt der Stadt Wittingen statt. Im Anschluss fand die T6B-Beteiligung parallel zur Sffentli-

chen Auslegung statt.

Der Satzungsbeschluss wurde im Oktober 2004 gefasst. Die Rechtskraft erfolgt durch &ffent-
liche Bekanntmachung, nachdem die 11. Anderung des FNP genehmigt worden ist.

7. Stadtebauliches Konzept

Die weitere Bebauung und ihre Erschlieung orientieren sich am Verlauf der das Plangebiet

querenden Erddlleitung. Alternative Varianten wurden im Vorfeld gepriift und wurden vor
allem aus Kostengriinden (Verlegung der Olleitung) verworfen. Die ErschlieRung des stdlich
angrenzenden Baugebietes soll fortgesetzt werden. Entiang der Landesstralle ist aus Immis-
sionsschutzgriinden ein Abstandsgriinstreifen notwendig.

8. Planinhalt | "

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD) geméaR § 5 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung
entspricht der im siidlich angrenzenden B-Plan gewahlten Nutzungsart und dem Wunsch des
Ortsrates Vorhop. Der aligemeine Zulassigkeitskatalog wird lediglich um die Nutzung von
gemafl § 5 (1) 9 BauNVO zuléssigen Tankstellen reduziert. Zum einen wird dem angrenzen-
den B-Plan entsprochen, zum anderen wére das Stérpotential dieser Nutzung an diesem
Standort mit seiner indirekten ErschlieRung nicht vorstellbar.
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In einem MD als I&ndliches Mischgebiet stehen sich drei mégliche Hauptnutzungen (Land-
und Forstwirtschaft, Wohnen und Gewerbe) gieichberechtigt gegeniiber. Auf einen Aus-
schiuss einer dieser Hauptnutzungen wird verzichtet, weil sonst der Gebietscharakter und
damit die Zweckbestimmung eines MD nicht mehr gewahrt sind.

MaR der bauiichen Nutzung

Das Planungsziel ist die Fortsetzung des gewahlten Planungsrechtes der stidlich angren-
zenden Bebauung. Demnach darf die im I4ndlichen Raum ansonsten groRziigige GRZ von
0,3 nicht um weitere Nebenanlagen geméaR § 19 (4) BauNVO bis 50% Uberschritten werden,
eine aus Sicht der abschlieRenden Rechtssicherheit sinnvoll erscheinende Festsetzung.

Die Zahl der Vollgeschosse (Il} und eine Firsthdhe von 9,5 m (iber Bezugspunkt entsprechen
weiterhin dem gewiinschten und bisher umgesetzten Orisbild und bilden so den Rahmen fiir
eine vergleichbare Erweiterung. Die Firsthdhe von 9,5 m iiber Bezugspunkt schrankt den
Bauherrn in seiner freien Gestaltung nicht wahmehmbar ein. In der Verbindung zwischen
festgesetzter First- und Traufhdhe und Dachneigung (vgl. OBV) sind zahireiche Gestal-
tungswiinsche méglich.

Die zulassige TraufhShe entspricht der Mustervorstellung zur Ortlichen Bauvorschrift tGber
Gestaitung (OBV) der Stadt Wittingen und sichert die visuelle Eingeschossigkeit.

Die zulassige Grundfléche fiir die bauliche Hauptnutzung des Grundstiicks (Wohngeb&ude
zzgl. Terrasse) wird in dezimaler Gréfe von 0,3 festgesetzt, so dass bei einer beispielhaften
GrundstiicksgroRe von 800 m* eine gesamte Versiegelung von 240 m? inkl. Terrasse (an-

-nehmbare Regelgrée 15 m?) und einschlieRlich sémtlicher Nebenanlagen (Zufahrten, Zu-

wegungen, Freisitze, Gartenhduser, Garagen / Carports / Stellplitze, etc.) zuléssig ist.
Reicht die zulassige Grundflache fir die gewlinschte Ausnutzung nicht aus, ist das Grund-
stlick zu klein gewahlt.

Die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgréRe entspricht ebenfails den Regelungen fiir
den 1. Bauabschnitt und verhindert bodenrechtliche Spannungen. Damit die nach Planungs-
recht zuléssigen Einzelhdusern nicht zu nach tatsachlicher Nutzung Mehrfamilienhdusern
werden und erneut zu bodenrechtlichen Spannungen fithren, ist neben der Festsetzung von
Einzel- und auf Wunsch des Orisrates auch Doppeth&usern in offener Bauweise die Anzahi
der Wohnungseinheiten (WE) auf zwei WE beschrankt.

Nebenanlagen

Zur Freihaltung einer gewissen Vorgartenzone ist diese textliche Festsstzung (TF) gewahit
worden. Sie entspricht dem angrenzenden B-Plan und beriicksichtigt ohnehin den Abstand
notwendiger Rickstof¥ftachen z.B. von Carports. -

Die ,Anti-Telegraphenmasten”-Festsetzung bezieht sich auf ein aktuelles Rundschreiben des
Nds. Stéadte- und Gemeindebund vom 24.03.2003, wonach die Deutsche Telekom AG ihre
Leitungen fiir Festnetzanschliisse aus Kostengriinden nur noch ausschiieRlich oberirdisch
veriegen will.
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Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsplanung erfolgt nicht paraliel zur Aufstellung des  B-Planes. Der B-Plan
ermdglicht eine 7,5 m breite Mischflache, die mit einer Fahrbahnbreite von mindestens 4,75
m den Begegnungsfall PKW/LKW ermdéglicht und einen zusétzlichen Versickerungsstreifen
beinhalten kann. Dieser kann als Rasenmulde, evil. mit einer Rigole gebaut werden und soll-
te rdumlich von der Pflasterflache z.B. durch Holzpoller oder durch auf Durchiass gingebaute
Hochboerde getrennt werden. Inperhalb der Versickerungsstreifen kénnen zugleich die Fla-
chen fir den ruhenden Verkehr integriert werden.

Stdwestlich der Planstr. B ist eine &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ver-

_kehrsgriin® festgesetzt, um den Verauf und eine &ffentlich-rechtliche Erreichbarkeit der Ollei-

tung zu gewahrleisten. Diese Griinflache kann zugleich fir Versickerungszwecke des Nie-
derschlagswassers der &ffentlichen Verkehrsfldchen benutzt werden.

Mit dem Ful3- und Radweg soll die Méglichkeit zur fulaufigen Durchquerung der Siedlungs-
fliche angeboten werden, zugleich bleibt auch in diesem Abschnitt eine 6ffentlich-rechtliche
Erreichbarkeit der Olleitung gewéahrleistet.

9. Griinordnung

9.1 Naturrdumliche Grundlagen und Bedingungen

Naturraum und Relief

Naturrdumlich gehért der Planungsraum zur Landschaftseinheit "Ise-Tallandschaften”, wel-
che sich von Knesebeck im Norden bis zum Gifhorner Schlosssee im Siiden erstreckt. Die
"Ise-Tallandschaft" ist Bestandteil der naturrdumlichen Region "Lineburger Heide und
Wendland". Umgeben wird die “Ise-Tallandschaft” von den hdher gelegenen Geestflachen
des "Siud- und Ostheider Sandgebiets”. Insgesamt ist die Umgebung des Planungsraums,
als auch des Naturraums als eben bis schwachwellig einzustufen. Das Plangebiet liegt auf
etwa 73 m & NN.

Geologie und Boden

Das anstehende Gestein im Planungsgebiet ist durch Ablagerungen der Saale- und Weich-
seleiszeit entstanden. Grundmor&nen von Gletschern der Saaleeiszeit Gberlagerten das Ge-
biet, welche nachfolgend von Sanden und Kiesen der Schmelzwéasser iberlagert wurde.
Auswehungen aus den Gletschern der sich anschlielenden Weichselgiszeit brachten eine
Uberdeckung mit SandioR im Naturraum der "Ise-Tallandschaft".

Auf héheren Lagen, wie dies in Vorhop der Fall ist, treten lehmige Sande an die Oberflache.
Sie entstehen durch die Verwitterung des mitgefihrten Materials der Grundmorine von Ge-
schiebemergel zu Geschiebelehm. Es kommt somit auf den héher gelegenen und grundwas-
serfernen Grundmorénenziigen zur Ausbildung der Bodenarten der Sande und schwachleh-
migen Sande. Daraus hat sich im Bereich von Vorhop der Bodentyp der Podsol-Braunerde
entwickelt. Die Podsol-Braunerde setzt sich Uiberwiegend aus Sanden zusammen, was zu
einer guten Durchwurzelbarkeit und Tiefgriindigkeit fuhrt. Einer guten Durchiiiftung steht die
geringe bis mittlere Kapazitdt pflanzenverfligbares Wasser zur Verfugung zu stellen gegen-
Uber. Nahrstoffe werden schlecht nachgeliefert oder gebunden. Obwohl! dieser Bodentyp nur
eine geringe Bodenglte aufweist wird er oft ackerbaulich genutzt und ist der Erosion durch
Wind ausgesetzt.

Ve
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Oberflachen- und Grundwasser

Im Plangebiet kommen weder kinstlich noch natirlich entstandene Still- oder FlieRgewéasser
vor. Auf Grund der edaphischen Verhéltnisse ist das Geféhrdungspotential des Grundwas-
sers als hoch einzustufen. Die Grundwassemeubildung wird in der Umgebung des Plange-
biets, durch einen Versiegelungsgrad < 40 %, beeintrdchtigt. Das Plangebiet selbst ist un-
versiegelt, so dass die Grundwasserneubildungsrate zurzeit nicht begintrachtigt ist. Die Neu-
bildungsrate des Grundwassers durch Niederschiag wird auf 200 — 300 mm/a geschatzt.

Klima

Makroklimatisch gilt der Planungsraum auf Grund fehlender Reliefunterschiede als homoge-
ner Raum. Das Plangebiet liegt im Klimabezirk der "Liineburger Heide" und ist, aufgrund der
vorherrschenden westlichen Winde, maritim gepragt. Die Winde kommen im Sommer aus
westlichen bis nordwestlichen Richtungen. Im Winter ist nach dem westlichen der siidwestli-
che Wind bestimmend. Durchschnittlich wird im Juli eine Temperatur von 16 - 17°C und im
Januar werden -0,5 — 0,5°C erreicht. Die mittiere Jahressumme der Niederschlage belduft
sich auf 600 bis zu 750 mm. '

Durch den Wechsel zwischen unterschiedlichen Vegetations- und Siedlungsstrukturen kén-
nen sich auf der mesoklimatischen Ebene in der Umgebung des Plangebiets Unterschiede
ergeben. Insgesamt ergibt sich durch die offene Bebauung und Durchgriinung ein als ange-
nehm einzustufendes "Stadtrandklima", welches sich durch gute Luftaustauschméglichkeiten
und ausgeglichene Temperatur- und Feuchtigkeitsverhéitnisse auszeichnet. Das Plangebiet
selbst bildet auf der Mikroebene, auf Grund der Groe und Struktur, zwar ein eigenes Klima
aus, dies ist aber von geringer Bedeutung. Durch die zeitweilige Vegetationsfreiheit tritt eine
Verschlechterung gegeniiber den natirlichen Klimabedingungen auf und die Gefahr einer
zeitweilig erhdhten Staubbelastung besteht zudem.

Potentiell natiirliche Vegetation (pnV)

Die potentieli natilrliche Vegetation beschreibt den Zustand der Vegetation, der in einem Ge-
biet unter den gegenwirtigen Umweilthedingungen vorherrschen wirde, wenn der Mensch
nicht mehr eingriffe und die Vegetation sich bis zu ihrem Endzustand entwickeln kénnte.
Abweichend von der in der Landschaftseinheit "Ise-Tallandschaft” sich grofiflachig einstel-
lenden pnV wird fur den Untersuchungsraum, aufgrund der kleinrdumigen geologischen und
edaphischen Gegebenheiten, nachfolgende pnV beschrieben.

Auf den bodensauren Sandflachen wiirden sich kleinr&dumig Eichen- und Kiefernmischwalder
einstellen. Die potentielle natiiriche Vegetation wirde ein trockener Eichen-Buchenwald
(Fago-Quercetum typicum) teilweise mit Ubergéangen zum Birken-Eichenwald (Betulo-
Quercetum) sein. Auf anlehmigen Sanden dominiert die Buche. Die sédureliebende Strauch-
schicht setzt aus der Hilse (llex aquifolium}, der Eberesche (Sorbus aucuparia), dem Wa-
cholder (Juniperus communis) sowie dem Adlerfarn (Pteridium aquilinum), dem Waldgeif-
blatt (Lonicera periclymenum), der Schattenblume (Maianthemum bifolium) und dem Hain-
veilchen (Viola riviniana) zusammen.

9.2 Bestandsanalyse und Bewertung

Biotoppotential und Biotoptypen

Die als Grundlage der Bewertung vorgenommene Bestandsaufnahme wurde im November
2003 durchgefihrt und stellt nur eine Momentaufnahme dar. Zustand, Wert und Empfindlich-
keit der Landschaftsstrukturen werden anhand zu differenzierender Biotoptypen dargestelit.

-~
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Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotentials als Grundlage der Einschétzung der Ein-
griffsbewertung wurden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

= der Natiirlichkeitsgrad der Vegetation spiegelt die Intensitédt des menschlichen Einflus-
ses bzw. den Grad der Umwandlung der natiirlichen Vegetation wider

« die Entwicklungsdauer (Alter) zur Ausbildung des Biotoptyps spielt auch fiir die Rege-

gkeit bzw. Wiederherstellung im Rahmen des Ausgleiches und Ersatzes ei-

das floristische und faunistische Artenpotential im Untersuchungsgebiet und macht damit
Aussagen zur Situation der biotischen Landschaftskomponenten

» die Raumiichen Kriterien (Bictopgrofe, Vernetzungsgrad und Isolationsgrad) geben
Auskunft Gber die Chance, stabile Artenpopulationen zu bilden und machen Aussagen
zum biotischen und abiotischen Charakter der umgebenden Flachen sowis der Fléchen-
nutzungen und dem damit verbundenen Austauschpotential zwischen Populationen

« die Seltenheit des Biotoptyps als Angabe zur biotischen Vielfalt eines Okosystems gibt
gleichzeitig Auskunft Giber das Vorkommen gefahrdeter bzw. stark gefahrdeter Arten im
Untersuchungsgebiet

Die im Geltungsbereich des Plangebietes zu differenzierenden Biotoptypen werden im Fol-
genden kurz beschrieben. Grundiage der Beschreibung ist eine Kartierung vom 20.11.2003.

Biotoptyp Charakteristik des Biotoptyps Standort- und Nutzungsmerkmal

3975 m” landlich | Gewerbegrin und Hausgarten mit tiberwie- Dorfgeblet weiches z.T. gewerblich oder als Haus-
geprigtes Dorfge- | gend standertfremden teilweise fremdlandi- garten genutzt wird.
biet (ODL) schen Arten.

Kennzeichnende Pflanzenarten:

Gemeine Fichte (Picea abies), Kiefer (Pinus
spec)), Blaue Atlas-Zeder (Cedrus atlantica
"Glauca’),

3288 m” Obstwie-
se auf mesophilem
Griinland kalkar-
mer Standorte
(HO/ GMA) und
Gartenbaufliche
(EG)

Rasenflache die aus S0Rgrdsern besteht,
Obstbdume géngiger Arten und Ziergshdize;
Gartenbaufliche zum Anbau von Gemiise

Kennzeichnende Pflanzenarten:
Rotschwingel (Festuca rubra agg), Wiesenris-
pe (Poa pratensis), Deutsches Weidelgras
{Lolium perenne), Kirsch-, Apfel und Pflau-
menbdume, Kiefer (Pinus spec.), Gemeine
Fichte (Picea abies), Larche {Larix decidua),
Haselstrauch {Corylus avellana),

Gepilegte und regeimRig gemahte Obstwiese. Die
Obstb&ume stehen dicht zueinander und werden an
den Randern tellweise durch Ziergehdlze ergénzt.
Intensiv genuizte Anbaufldche filr Gemilse.

240 m* Erschlie-
Bungsstrasse
(OVS)

Vegetationsfreie Strasse

Verldngerte ErschfieBungsstrase.

29168 m” San-
dacker (AS)

Vegetationsfreier Sandacker

Kennzeichnende Pflanzenarten:

Ackerbaulich genutzter Sandacker,

Landschaftsbild

zentweilig Hackfrlichte

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsausgang von Vorhop entlang der L 286 und wird
durch die "Dorfstrate” im Stdwesten und dem "VoBkamp" im Sudosten eingegrenzt. Der
Blick in die Umgebung offeriert eine nur schwach strukturierte intensiv durch Ackerbau ge-
nutzte Landschaft. Das Landschaftsbild wird auch durch den abrupten und wenig strukturier-
ten Ubergang der Orischaft in die Landschaft geprigt. Am Ortsrand sind neuzeitliche Zier-
gérten dominierend. ‘
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9.3 Bebauungsplankonzept und seine Auswirkungen

Zu erwartende Auswirkungen des Planvorhabens auf Natur und Landschaft

DPurch die Bebauung des Plangebietes werden Fldchen in Anspruch genommen, die als
Acker, ErschlieBungsstrale oder Dorfgebiet schon deutlich unter dem Einfluss des Men-
schen stehen, Auch die mit Obstbéumen bestandene Wiese und die Gartenbauflache sind
ein anthropogen bedingter Lebensraum und kénnen insgesamt als naturfern bzw. :b
naturnah eingestuft:werden. Der Bebauungsplan-ermbglicht die Errichtung von: frelstehenden
Einfamilienh&usern auf einer Grundflache von 0,3 der Grundstiicksflache. Der Verzicht, die
maximal zuléssige Uberbauung geman § 19 (4) BauNVO 1890 auszunutzen, stelit eine wich-
tige Vermeidungsmalnahme dar. Somit kommt es, im Rahmen einer Wirkungsprognose, zu
folgenden Beeintrachtigungen.

Relevante Wirkungen stidtebaulicher Nutzungen

Versiegalung X ja s Ia i ja

Nutzungsumwandiung X X
(ohne Versiegelung)

Bamierewirkung/ Zerschneidung

Grundwasserabsenkung/ -freilegung

Emissionen grundwasser-
gefthrdender Stoffe

Emissionen von Schall und Luft-
schadstoffen

Visuette Wirkungen X ia

Beunruhigung/ Stérung X X ja

Auf Grund der Inanspruchnahme von Biotopen die als Acker, als Hausgarten, als Gewerbe-
gebiet oder als Gartenbauflache bereits unter erheblichen Einfluss des Menschen stehen, ist
davon auszugehen, dass der Eingriff berwiegend unerheblich sein wird. Dies wird durch die
vorherrschenden Nutzungen in der Umgebung, vergleichbare Wohnnutzung im Westen und
Suden und der Landesstrasse L. 286 im Norden, bekréftigt. Die Flache stellt sich somit aus
der Sicht von Natur und Landschaft als Angebotsfliche fir die beabsichtigte Nutzung dar.
Beeintrachtigungen ergeben sich durch die zu erwartende Versiegelung und Umnutzung fir
die Schutzgiter ,Arten und Lebensgemeinschaften®, ,Boden’, ,Wasser - Grundwasser”,
"Klima/ Luft" und "Landschaftsbild" innerhalb des Plangebiets.

For das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften” fiihrt dies in erster Linie zu einem Ver-
lust der genannten L.ebensraume. Durch das Pflanzgebot auf den Grundstiicken, entlarg-der
Verkehrsfldchen, dem FuB- und Radweg und der Flache mit der Bezeichnung "Verkehrs-
grin” sowie der Initierung der Baum-Strauch-Hecke im Westen und den umfangreichen
Pflanzmalnahmen auf der Flache mit der Bezeichnung "Abstandsgrin" wird der Eingriff
deutlich abgemildert. Es liegt daher kein erheblicher Eingriff fiir dieses Schutzgut vor,

Fur das Schutzgut ,Boden" fihrt der Eingriff in das Bodenpotential zum Verlust der Lebens-
raumfunktionen Bodenatmung und Versickerung, somit gehen anteilig Flachen fur die
Grundwasserneubildung verloren. Das Schutzgut wird erheblich beeintréchtigt. Als Vermei-
dungsmafinahme ist die Reduzierung des Ausbaugrades auf maximal 0,3 der Grundsticks-
fidche und die Vorgabe Stellplatze und deren Zufahrten nur in wassergebundener Bauweise
zuzulassen anzusehen. Des Weiteren stellt die Vorgabe, dass anfallendes Niederschlags-
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wasser vor Ort der Versickerung zuzuftthren ist ebenfalls eine VermeidungsmaRnahme fur
das Schutzgut dar.

Dem Schutzgut ,Wasser - Grundwasser* gehen Retentionsflachen verloren und die Versie-
gelung fiihit zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. Durch die Vorkehrung, dass die
Versickerung von anfallendem Nlederschiagswasser im Planungsraum zu erfolgen hat und
das Stellplétze und deren Zufahrien nur in wassergebundener Bauweise zulassig sind, ist
der Eingriff unerheblich.

Das Schutzgut ,Kiima/l.uft* wird .durch den . Verlust verdunstungsrelevanter Teile von Natur
und Landschaft und -durch die Bodenversiegelung ebenfalls - ‘besintrachtigt. Auf Grund der
Groflte und Ausstattung ist dies aber als unerheblich einzustufen.

Das Schutzgut ,Landschaftsbild“ wird durch die Errichtung von Einfamilienh&usermn, angren-
zend an bestehende Wohnbebauung, nur z.T. beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung ist aber
als unerheblich einzustufen, weil das Vorhandensein der Wohnbebauung und die fehlende
Ortsrandeingriinung bereits eine Vorbelastung darstellen. Den Beeintrichtigungen stehen
die umfangreichen und bereits .genannten MaBnahmen zum Schutz von Natur und Land-
schaft gegenuiber. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes "Landschaftsbild” liegt
nicht vor. Die nérdliche und dstliche Eingriinung des Ortsrands von Vorhop stellt sogar einen
als positiv zu bewertenden Beitrag zur Eingliederung der Ortschaft in die Umgebung dar.
Weil durch denh Bebauungsplan "Springgarren 11" ausschliefilich unempfindliche Flachen, d.h.
mit Gberwiegend geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft, beansprucht, versiegelt und
umgenutzt werden, ist lediglich die Versiegelung des Bodens als erheblich einzustufen und
zu bilanzieren. Es werden hierfir alle Flachen berechnet, fir die durch die ermdglichte Ver-
siegelung eine Verschiechterung um eine Wertstufe zu erwarten ist.

Auf der Grundlage der Planzeichnung ergeben sich folgende Nutzunq_n

Geltungsbereich: 364ha

davon Bauland gesamit: 2,76 ha (davon bereits bebaut 0,4 ha)
Bauland neu: 2,36 ha

davon max. Versiegelung: 0,7 ha (2,36 x 0,3} und

Hausgéarten neu: 1,66 ha

Grianfldchen neu: 0,53 ha

Planstrate: 0,34 ha

Ful- und Radweq: 0,01 ha

Versiegelung komplett: rd. 1,00 ha

Der Bebauungsplan bewirkt eine erstmalige mégliche Versiegelung von rd. 1,0 ha. Nach den
Vorgaben des Landesamtes flr Okologie ist die Versiegelung von Bdden mit allgemeiner
Bedeutung fiir Natur und Landschaft mit einem Faktor 0,3 zu kompensieren. Es ergibt sich
somit ein Bedarf von. 3.000 m?, die vorrangig zu entsiegeln oder zu extensivieren sind. Fiir
den Fall, dass im Planungsraum die Entsiegelung von Flachen nicht méglich ist, wird die
Extensivierung von ackerbaulich genutzien Flachen empfohlen. Hierunter ist z.B. die Um-
wandiung in eine Ruderalflur, eine Brachfiiche oder die Pflanzung eines Siedlungs- oder
Feldgehdlzes zu verstehen. Unter diesen Vorraussetzungen wére der Eingriff vollstandig
kompensiert.

Nach Benennung des Kompensationsdefizits wurde {iber einen langeren Zeitraum eine ge-
eignete Flache gesucht und nach Vorlage als Sonstiger Geltungsbereich gemaR § 1a (3)
BauGB i.V. mit § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt. Diese Ackerfldche grenzt an einen Mischwald
und befindet sich ebenfalls im Besitz des Grundstiickseigentimers mit dem gréfiten Grund-
sticksanteil im Geltungsbereich des B-Planes.
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Die Ackerflache soll entsprechend der unmittelbaren Umgebung des angrenzenden Misch-
waldes zu einem Waldrand mit Ubergang zu einem Krautrand als Sukzessionsflache entwi-
ckelt werden.

9.4  Griinordnerische MaRnahmen im Bebauungsgebiet

Gestaltungs- und BepflanzungsmalRnahmen

Um eine bessere stédtebauliche Einbindung des Plangebiets in die Umgebung zu gewéhr-
feisten werden folgende grinordnerischen Malnahmen empfohien.

Entlang der Verkehrsfiichen ist pro angefangene 200 m? ein Laubbaum der Pflanzenliste 1
zu pflanzen. Die jeweiligen Baumscheiben durfen die Mindestgrée von 6 m? hierbei nicht
unterschreiten, die MaRnahme ist Giber § 9 (1) 25a BauGB zu sichern.

Auf der 6ffentlichen Griinfiiche mit der Zweckbestimmung "Abstandsgrin” ist ein 8 m brei-
ter Streifen mit Landschaftsrasen fir Biotopentwicklungsfiichen (RSM 8.1), mit einer erhth-
ten Regelaussaatmenge von 15g/ m” und Halbierung des Krauteranteils auszubilden. Auf der
weiter siidlichen Flache ist innerhalb eines 12 m breiten Streifens ein mehrreihiges Feldge-
hélz zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei sollen Pflanzen der Pflan-
zenliste 2 in einem Abstand von 2,0 auf 2,0 m gepflanzt werden. Die Gehdlze sind im Ver-
haltnis 1 Baum |. oder Il. GréBe auf 4 Straucher zu pflanzen. Der Einsatz von Dunge- und
Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Es wird empfohlen diese Matinahme tber § 9 (1) 15
BauGB zu sichern.

Pro 350 m? Grundstlicksflache ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick ein standortgerechter
einheimischer Laubbaum oder ein Obstbaum der Pflanzenliste 3 zu pflanzen. Es wird emp-
fohlen diese Malinahme gemaR § 9 (1) 25a BauGB zu sichern.

Das Bankett der 6ffentlichen Granflache mit der Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg® ist
mit Landschaftsrasen — Standard ohne Krauter (RSM 7.1.1) auszubilden. Es wird empfohlen
diese Manahme ber § 9 (1) 15 BauGB zu sichern.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsgriin“ ist mit Landschaftsra-
sen — Standard ohne Krauter (RSM 7.1.1) auszubilden und darf fur Baugrundstiicke, welche
nicht von der Planstr. A zu erschlieRen sind, durch max. 4 m breite Zuwegungen bzw. Zu-
fahrten unterbrochen werden. Es wird empfohlen diese Malnahme Gber § 9 (1) 15 BauGB
zu sichern.

Auf der gemanR § 9 (1) 25a BauGB festzusetzenden 5 m breiten Flachen am ostlichen Orts-
rand ist eine Baum-Strauchhecke zu entwickeln. Geholze der Pflanzenliste 4 sind im Ver-
héltnis 1 Baum 1. oder Il. GréRe auf 4 Straucher zu pflanzen, hierbei ist eine Dichte von ei-
nem Gehdlz pro 3 m? Grundstiicksflache zu erreichen. Baume |. oder . GréRe diirfen hierbei
einen Grenzabstand von 300 cm nicht unterschreiten, die Vorgaben des niederséchsischen
Nachbarrecht sind zu beachten. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzu-
lassig.

Private Stellplatze einschlielich ihrer Zufahrten sind, gemag § 9 (1) 20 BauGB, nur in was-
serdurchléssiger Bauweise ohne den Einbau von Bitumen und Asphalt zuléssig.
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Anfallendes Niederschiagswasser, das nicht flir den héuslichen Gebrauch zuriickgehalten
wird, ist auf den jeweiligen Grundstiicken zur schadlosen Versickerung zu bringen. Diese
MaBgabe ist gemaR § 9 (1) 20 BauGB zu sichern.

Auf die Darsteliung der Pflanzenliste an dieser Stelle wird verzichtet, weil diese im Rahmen
der integrierten Griinordnungsplanung volistandig im Planteil des B-Planes (vgl. TF Iil. 11)
wiedergegeben wird.

10.  Ortliche Bauvorschrift itber Gestaitung (OBV)

Ziel dieser OBV gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit §§ 56, 97 und 98 NBauO ist die
Sicherung eines einfachen gestalterischen Mindestkonsens innerhalb einer zu erweiternden
Wohnbauflache (Amrondierung).

Mit der OBV werden die Décher in Form, Neigung und Eindeckung bestimmt. Aus stadtebau-
licher Sicht erscheinen Satteldacher mit einer Neigung von 42° - 45° als wilinschenswert.

Die Dacheindeckung bezieht sich auf ortslibliche Tonziegel bzw. Betondachsteine in einem
Farbspektrum, welches die Sinne des Betrachters nicht nachhaltig stért und sich der dorflich-
landlichen Umgebung anpasst. Mit dem getroffenen Farbspektrum sind reine Schwarzténe
sowie alle bunten Farben (Blau, Griin, Gelb, Weif etc.) nicht zulassig.

Déacher dienen dem Schutz des Geb&dudes und sollen demnach geschlossen statt wie ,auf-
gerissen” wirken. So soll nur max. zwei Drittel einer Dachseite veréndert werden difen.

Eine OBV fiir die Bereiche Fassaden sowie Nebenanlagen und Einfriedungen wird nicht auf-
gestelit, so dass folgend einige unverbindliche Hinweise gegeben werden.

Fassaden:

- Putzfassaden sollten nicht strahlend reinweif? sein, damit das Geb&ude nicht wie gewa-
schen wirkt.

- Die gegenwartig trendigen weillen Verblender erscheinen wegen ihrer Kontrastwirkung
und ihrer kinstlichen Effekthascherei (Bruchsteinmauerwerk im Riemchendekor) aus ar-
chitektonischer Sicht eher bedenklich.

- Fenster sind die Augen des Hauses und wirken besser, wenn sie farblich abgesetzt wer-
den (dunkle Fassade = helle Fensterfarbe, helle Fassade = dunkiere Fensterfarbe).

Wiinschenswert ist aus stadtebaulicher Sicht die harmonische Gestaltung von Fassade und
Dach, wo eine in sich ruhende Farb- und Materialwahl sowie Fassadenachsen und
-symmetrien zu einer hdheren Wertanmutung fithren. Ein gestalterisches Mit- und nicht Ge-
geneinander fihrt in der Regel zu einer sog. besseren Adresse, die fir alle Beteiligte von
Vorteil ist.

Nebenanlagen und Einfriedungen:

- Nebengebdude wie z.B. Garagen soliten in Material und Farbe wie das Hauptgebaude
gestaltet werden, um mit der Fassadengestaltung des Wohngeb&udes zu harmonieren.
Eine Verwendung von Holz erscheint dariiber hinaus als passend.
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- Von Einfriedungen geht eine starke 6ffentliche Wirkung aus, so dass abweisendes Koni-
ferengrin (insb. Lebensbdume und Scheinzypressen) besser im Baumarkt bleiben soll-
ten.

- Eine lebende Hecke (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Feldahomn, Liguster oder Weiltdorn) ist
zugleich Sichtschutz und bietet im Sommer Schatten und im Winter Lichtdurchi&ssigkeit.

- Stapelbare Betonpflanzkiibel wirken sehr abweisend und damit ebenfalls unpassend.

Aus stadtebaulicher Sicht ist der Vorgarten die halbéffentliche Visitenkarte. seinér Bewohner
und sollte von daher den Betrachter eher freundlich einladen als mit einer strukturarmen Ge-
staltung bzw. Bepflanzung abweisen.

11.  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung geman § 4 (2) BauGB eingehenden Hinweise der Ver-
sorgungstréger Uber Normen und Vorschriften sowie technische Bedingungen werden bei

der Umsstzung des B-Planes beriicksichtigt. Bereits bekannt ist;

Wasser- und Abwasser, L&schwasser

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser stellt der Wasserverband Gifhorn durch Anschluss
an das zentrale Wasserversorgungsnetz der Stadt Wittingen sicher.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Giber einen Mischwasserkanal in den nordwestiich bzw. std-
lich des Ortes gelegenen Klarteichen.

Die Entsorgung von unverschmuizten Niederschlagswassers geschieht dezentral auf den
jeweiligen Grundsticken durch Versickerung und / oder Riickhaltung z.B. in Mulden oder
Zisternen. Fir die Stadt Wittingen entfélit die Entsorgungspflicht. Verschmutztes Wasser darf
nicht zur Versickerung gelangen und ist der Abwasserbeseitigung zuzufiihren.

Der Grundschutz an Lschwasserbedarf betragt mind. 800 min. Es sind in einem Abstand
von mind. 250 m Ldschwasserentnahmestelien in der &ffentlichen Verkehrsflache herzustel-
len und entsprechend zu beschildern.

Strom, Gas, Telekom

Das Plangebiet wird an die bestehenden Anlagen zur Strom- und Gasversorgung sowie die
der Deutschen Telekom AG angeschlossen. Notwendige Nebenanlagen nach § 14 (2)
BauGB sind im gesamten Plangebiet zul&ssig.

Fir die T-Com gilt, dass im offentlichen StraBenverkehrsraum geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von 0,5 m fur die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien vorzusehen sind. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
<Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschaﬂ fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Ab-
schnitt 3, zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und den Bau-
maflnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieungsmafinahmen im B-Plangebiet der Deutschen Telekom AG so frith wie moglich,
rechtzeitig vor Baubeginn, schriftich angezeigt werden.
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- Von Einfriedungen geht eine starke &ffentliche Wirkung aus, so dass abweisendes Koni-
ferengriin (insb. Lebensbdume und Scheinzypressen) besser im Baumarkt bleiben soll-
ten.

- Eine lebende Hecke (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Feldahom, Liguster oder WeiRdorn) ist
zugleich Sichtschutz und bietet im Sommer Schatten und im Winter Lichtdurchl&ssigkeit.

- Stapelbare Betonpflanzkiibel wirken sehr abweisend und damit ebenfalls unpassend.

Aus stadtebaulicher Sicht ist der Vorgarten die halbdffentliche Visitenkarte selner Bewohner
und solite von daher den Betrachter eher freundlich einladen als mit einer strukturarmen Ge-
staltung bzw. Bepflanzung abweisen.

11.  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung geman § 4 (2) BauGB eingehenden Hinweise der Ver-
sorgungstrager Uber Normen und Vorschriften sowie technische Bedingungen werden bei

der Umsetzung des B-Planes beriicksichtigt. Bereits bekannt ist;

Wasser- und Abwasser, Léschwasser

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser stellt der Wasserverband Gifhorn durch Anschluss
an das zentrale Wasserversorgungsnetz der Stadt Wittingen sicher.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber einen Mischwasserkanal in den nordwestlich bzw, sid-
lich des Ortes gelegenen Klarteichen.

Die Entsorgung von unverschmutzten Niederschlagswassers geschieht dezentral auf den
jeweitigen Grundstiicken durch Versickerung und / oder Rickhaltung z.B. in Mulden oder
Zisternen. Fir die Stadt Wittingen entfélit die Entsorgungspflicht. Verschmutztes Wasser darf
nicht zur Versickerung gelangen und ist der Abwasserbeseitigung zuzufihren.

Der Grundschutz an L8schwasserbedarf betragt mind. 800 I/min. Es sind in einem Abstand
von mind. 250 m Léschwasserentnahmestellen in der &ffentlichen Verkehrsflache herzustel-
len und entsprechend zu beschildern.

Strom, Gas, Telekom

Das Plangebiet wird an die bestehenden Anlagen zur Strom- und Gasversorgung sowie die
der Deutschen Telekom AG angeschlossen. Notwendige Nebenanlagen nach § 14 (2)
Bau(GB sind im gesamten Plangebiet zuléssig.

Fur die T-Com gilt, dass im &ffentlichen Stralenverkehrsraum geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von 0,5 m fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien vorzusehen sind. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
.Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Ab-
schnitt 3, zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. Fiur den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und den Bau-
malnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmafinahmen im B-Plangebiet der Deutschen Telekom AG so frith wie méglich,
rechizeitig vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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12. Umweltbericht

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ist durchzufihren, soweit im Bebauungsplanver-
fahren die planungsrechtliche Zuléssigkeit von bestimmten Vorhaben begriindet werden soll,
fir die nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriffung (UVPG) vom 21.02.1990
(BGBI. | S. 205), zuletzt geéndert durch Art. | des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtfinie, der 1VU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom
27.07.2001 (BGBIL. |. S. 1950) eine Verpflichtung zur Durchfithrung besteht.

In diesem Bebauungsplanverfahren soll eine UVP nicht durchgefiihrt werden.

13.  Auswirkungen der Planung

Entwicklung der Ortschaft Vorhop

Die Stadt Wittingen berticksichtigt mit diesem B-Plan private Belange, stelit aber auch eigene
Interessen wie die Reglementierung der Zahl der Wohnungseinheiten in das Verfahren mit
ein. Mit dieser Wohnbauflachenerweiterung wird auf eine Inanspruchnahme von fiir Natur
und Landschaft wertvollen Fléchen verzichtet, eine Liicke am Ortsrand wird sinnvoll ge-
schlossen. Die an dieser Stelle erstmalige Eingriinung ist als positiv zu bewerten. Fir das
Gemeinwesen sind durch Zuzug positive iImpulse denkbar, wenn sich die neuen Einwohner
in die Dorfgemeinschatft integrieren.

Immissionsschutz

Vor der Aufsteliung des B-Planes wurde ein Schalltechnisches Gutachten beim TUV Hanno-
ver in Auftrag gegeben (Az. VEK-130753/Rh vom 30.08.2001). Untersuchungsauftrag war
die Berechnung und Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen
infolge Strallenverkehrs (L 286). Untersuchungsergebnis war eine Uberschreitung der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur die Planungsvorgabe MD in einem ca. 50
m breiten Streifen parallel zur L. 286.

Der Gutachter bezieht sich auf die Grenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) tagsiuber und
sieht eine immissionsschutzrechtliche Zulassigkeit flir den Bereich, wo dieser Grenzwert un-
terschritten wird. Die Stadt Wittingen schlie3t sich diesem Abwagungsergebnis an. Die Plan-
zeichnung des B-Planes berucksichtigt diesen Abstand von 28 m parallel zum nordwestli-
chen Geltungsbereich. Der 20 m Abstandsgriinstreifen bietet unabhangig der zu wahrenden
Anbauverbotszone auBerhalb der Ortsdurchfahrt eine Geholzkulisse, die auch als visueller
Larmschutz wirkt.

Zum Schutz der Nachtruhe empfiehit der Gutachter die Bereiche im Plangebiet, in denen der

. schalltechnische Orientierungswert von 45 dB(A) Uberschritten wird, als ,durch Stralenver-

kehrslarm vorbelastet” zu kennzeichnen. Fenster von Schlafraumen sind zur straBenabge—
wandten Seite auszurichten (larmabweisende Grundrissgestaltung). Die Planzeichnung des
B-Planes verdeutlicht diese Vorgabe, gliedert das Plangebiet in zwei Baugebiete (MD, und
MD,) und definiert mit dem Hinweis Nr. 1 diesen Bereich (MD,) eindeutig.

Erdgas- und Erdtlieitungen

Vor der Aufstellung des B-Planes wurden samtliche in der Planzeichnung nachrichtlich Uber-
nommenen Erdgas- und Erddlfeitung von den Versorgungstragern in Lage und Umfang er-
mittelt und bestéatigt. Samtliche Leitungen bleiben unverandert und sind bzw. werden durch
Baulast bzw. Grunddienstbarkeit dinglich gesichert. Mit Schreiben vom 23.01.2004 steilt die
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Gaz de France, Betrieb Edemissen eine Auferbetriebstellung der quer verlaufenden Erdél-
leitung in ca. 8 Jahren in Aussicht. AnschlieRend wiirde die Leitung aufgenommen bzw.
schadios verdammt sowie an den Grundstiickseigentiimer bereignet.

Zwei Wohngrundstiicke im siiddstlichen Bereich sind von dem Verlauf der Leitung direkt be-
troffen. Durch eine entsprechende Anordnung der Baukérper und den versiegelten Freiréu-
me ist aber eine Nutzung wie vorgesehen maglich. Eine Verlegung nur fir diesen Teilbereich
wurde geprift, wird aber auch aus Rentabilitatsgriinden nicht weiter verfolgt.

Spielplatz

Im stdiich angrenzenden 1. Bauabschnitt (B-Plan 1998) befindet sich ein Spielplatz, der
noch weiter aufzuwerten ist.

14. Hinweise

Realisierung

Die Stadt Wittingen hat mit den betroffenen Grundstilckseigentiimern die Durchfihrung und
Umsetzung der gesamten MaRnahme durch einen stidtebaulichen Vertrag gemaR § 11
BauGB einvernehmlich geregelt.

Denkmalschutz

im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen aber jederzeit
Sunvermutet’ Bodendenkmale entdeckt werden. In diesem Fall besteht Anzeigepflicht ge-
gentiber der unteren Denkmalschutzbehérde, wovon die Bauleitung in Kenntnis zu setzen
ist. Der Fund und die Fundstelle sind 5 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten,
doch kann diese Frist, die eine fachgerechte Untersuchung und Bergung erméglichen soll,
im Rahmen des Zumutbaren verléngert werden. Funde von hervorragendem wissenschaftii-
chem Wert werden mit ihrer Entdeckung Eigentum des Landes. Ordnungswidrig handelt, wer
nicht unverziglich Anzeige erstattet oder das entdeckte Bodendenkmal bzw. die Entde-
ckungsstétte nicht in unverdndertem Zustand erhalt.

Altlasten
Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt. Sollten sich bei den geplanten Bau- und Erdarbei-

ten Hinweise auf Kontaminationen ergeben, ist dies beim Landkreis Gifhorn unverziglich
mitzuteifen,

Anlage 1: Abwégung Stand 06.07.2004 als Vorlage zum Satzungsbeschluss
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Anlage 1

Stadt Wittingen

B-Plan
yopringgarren II* OS Vorhop

Abwagung
nach § 4 (1) Satz 2 BauGB

Stand: 06.07.2004
Vorlage zum Satzungsbeschluss

Martin Gerold / Dipl.-Ing. Stadtplaner
Wittinger Str. 44 - 29223 Celle - Fon 05141 - 330361 - Fax - 330362




Stadt Wittingen - B-Plan ,,Springgarren il 08 Vorhop
Abwigung nach § 4 (1) Saiz 2 BauGB

Von den 42 mit Schreiben vom 12.05.2004 angeschriebenen Trigern dffentlicher Belange
(T6B) und den Nachbargemeinden haben 19 geantwortet, von denen 9 keine planungsrele-
vanten Hinweise und Anregungen geduBert haben. 10 TéB duRern im wesentlichen Hinwei-
se, relevante Anregungen bleiben aus. Der Landkreis Gifhorn bleibt trotz Erinnerung (Email
vom 24.06.04) ohne Steliungnahme.

0. Angeschriebene Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

1. Zweckverband GrofRraum Braunschweig
Frankfurter Str. 2, 38122 Braunschweig

2. Bezirksregierung Braunschweig - Dez. 204 - (2-fach)
Postfach 3247, 38022 Braunschweig

3. Bezirksregierung Braunschweig - Dez. 209 -
Postfach 3247, 38022 Braunschweig
4, Bezirksregierung Braunschweig - Dez. 502 -

Postfach 3247, 38022 Braunschweig
5. Landkreis Gifhorn - Amt 61 - (7-fach)
Postfach 1380, 38516 Gifhorn
6. Amt fiir Agrarstruktur
Ludwig-Winter-Str. 13+15, 38120 Braunschweig
7. Landwirtschaftskammer Hannover
- Bezirksstelle Braunschweig -
Postfach 6766, 38058 Braunschweig
8. Landvolkverband Githorn
Bodemannstr. 16, 38518 Gifhorn
9. Niederséchsisches Forstamt Knesebeck
Burgstr. 5, 29379 Wittingen
10. Forstamt der Landwirtschaftskammer Hannover
Bodemannstr. 16, 38518 Gifhorn
11.  Niedersachsisches Landesamt flir Bodenforschung
Postfach 510153, 30631 Hannover
12.  Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld, AuRenstelle Celle
Im Werder 15, 29221 Celle
13. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
Petzvalstr. 18, 38104 Braunschweig
14. Strallenbauamt Wolfenbiittel
Sophienstr. 5, 38304 Wolfenbiittel
15, Wasser- und Schifffahrtsamt Uelzen
Greyerstr. 12, 29525 Uelzen
16. Katasteramt Githorn
Am Schlofigarten 6, 38518 Gifhorn w
17. Polizeiabschnitt des Landkreises Gifhorn
Hindenburgstr. 2, 38518 Gifhorn
18. Kirchenkreisamt
Gartenweg 15, 29378 Wittingen
19. Finanzamt Githorn
Braunschweiger Str. 6-8, 38518 Gifhorn
20.  Bundesvermdgensamt Hannover
- Ortsverwaltung Braunschweig -
Postfach 1563, 38005 Braunschweig
21. Staatshochbauamt Gifhomn
Am Schloflgarten 6, 38518 Githorn

Anlage zur Vorlage ,Satzungsbeschluss” 1




Stadt Wittingen - B-Plan ,,Springgarren il“ OS Vorhop
Abwégung nach § 4 (1) Satz 2 BauGB

22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.

37.

38.
39.
40,
41.

42.

Handwerkskammer Liineburg-Stade

Postfach 1760, 21307 Lineburg

IHK Lineburg-Wolfsburg

Porschestr. 62, 38440 Wolfsburg

LEA — Gesellschaft fur Landeseisenbahnaufsicht
Leonhardtstr. 11, 30175 Hannover

Deutsche Bahn AG, DB Services Immobilien GmbH
DI-HAN-L, Georgstr. 2, 30159 Hannover
OsthannoverscheiEisenbahn AG

Biermannstr. 33, 29221 Celle

Verkehrsgesellschaft Landkreis Gifhorn
Wolfsburger Strafe, 38518 Githorn

T-Com Ti1 NL Nord West - PTI 22 -

Bischofskamp 25¢, 30625 Hildesheim

LandE GmbH

Postfach 1108, 29371 Wittingen

ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12, 30659 Hannover

RWE-DEA AG

Schachistr. 76, 29323 Wietze

Gaz de France Produktion Exploration Deutschiand GmbH
Postfach 1360, 49803 Lingen (Ems)
Wasserverband Gifhorn

Sonnenweg 1b, 38518 Gifhorn
Unterhaltungsverband Ise

Dannenbiitteler Weg 100, 38518 Gifhorn

BUND KG

Schillerplatz 5b, 38518 Gifhorn
Naturschutzbeauftragter fiir das nordliche Kreisgebiet Githorn,
Hr. Georg Deeken, Burgstr. 5, 29379 Wittingen
KONU — Koordinierungsstelle der Natur- und Umweltschutzverbande
im Landkreis Gifhorn c/o Dipl.-Ing. Friederike Franke
Frankfurter Str. 5, 38542 Leiferde

Aktion Fischotterschutz e.V.

Sudendorfallee 1, 28386 Hankensbiittel
Samtgemeinde Bodenteich

Postfach 62, 29378 Bad Bodenteich
Samtgemeinde Brome

Bahnhofstr. 36, 38465 Brome

Samtgemeinde Hankensbittel

Goethestr. 2, 29386 Hankensbiittel

Samtgemeinde Wesendorf

Alte Heerstr. 20, 29392 Wesendorf

Anlage zur Vorlage ,Satzungsbeschluss"




.

i

I e i
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Ohne Antwort

Zweckverband Grofiraum Braunschweig

Bezirksregierung Braunschweig Dez. 204

Bezirksregierung Braunschweig Dez. 209

Landkreis Gifhorn

Amt fiir Agrarstruktur

Nds. Forstamit Knesebeck

Forstamt der Landwirtschaftskammer Hannover

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

Wasser- und Schifffahrisamt Uelzen

Polizeiabschnitt des Landkreises Gifhorn

Kirchenkreisamt Wittingen

Finanzamt Gifhorn

Bundesvermdgensamt Hannover, Ortsverwaltung Braunschweig
Staatshochbauamt Gifhorn

IHK Lineburg-Wolfsburg

LEA — Gesellschaft fiir Landeseisenbahnaufsicht

Deutsche Bahn AG

Osthannoversche Eisenbahn AG

Verkehrsgesellschaft Landkreis Gifhorn

BUND KG

Naturschutzbeauftragter fir das nérdliche Kreisgebiet Gifhorn
KONU - Koordinierungsstelle der Natur- und Umweltschutzverbéande
Aktion Fischotterschutz e.V.

Ohne planungsrelevante Hinweise und Anregungen
{vgl. Anlage)

Nds. Landesamt flir Bodenforschung
Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld
Handwerkskammer Liineburg-Stade
ExxonMobil Production Deutschland GmbH
RWE-DEA AG -
Samitgemeinde Bodenteich

Samtgemeinde Brome

Samigemeinde Hankensbiittel
Samtgemeinde Wesendorf

Anlage zur Voriage ,Satzungsheschluss®
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Stadt Wittingen « B-Plan ,,Springgarren lI“ 08 Vorhop

Abwiagung nach § 4 (1) Satz 2 BauGB

. Planungsrelevante Hinweise wurden gegeben

{vgl. Anlage)

1. Bezirksregierung Braunschweig - Dez. 502 -

"X [Hinweise | | Anregungen | X [ wird entsprochen |

[ wird teilweise entsprochen | | wird nicht entsprochen |

Zusammenfassung

(1) Beide Geltungsbersiche {einschlieflich-Aus-
gleichsflache) liegen in der Schutzzone I B des
mit Verordnung vom 31.08.2000 festgesetzten
Wasserschutzgebietes Schonewdrde. Die Aus-
weisung von Baugebieten ist auf der Grundlage
dieser Verordnung ,beschrankt” zuldssig und
bedarf einer Ausnahmegenehmigung durch die
Untere Wasserbehorde beim Landkreis Gifhorn.

(2) Gegentiiber der Unteren Wasserbehdrde beim
Landkreis Gifhorn ist der Nachweis zu fihren,
dass die vorhandene Klarteichanlage fir die ord-
nungsgemale Reinigung der anfallenden Abwas-
ser der zusétzlichen Einwohner ausreichend be-
messen ist.

2. Landwirtschaftskammer Hannover

erganzt dass: be;de Geitungsbe
WSZ HH B liegen. Aufgrund der beabsmhﬂgten
und festgesetzten méglichen Bodennutzung ist
aine unzulassige Gefahr flr das Grundwasser
nicht zu erwarten. Die Ausnahmegenehmigung
wird im Rahmen der Erschiieungsplanung bean-
tragt werden. Der Landkreis Gifhorn bleibt im
Beteiligungsverfahren ohne Stellungnahme.

(2) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechend der ergénzten Stellungnahme des
Wasserverbandes Gifhorn vom 14.06.04 ist ein
Anschluss des erweiterten Baugebietes an die
betroffene Kiarteichanlage Vorhop 1 méglich.
Diese wurde bereits infolge der geplanten Aus-
weisung des Gesamtgebietes Springgarren in
1999 erweitert. Die Ausbaugréfie der Anlage
betragt 400 EW. In der Ausbauplanung ist das
Gesamtgebiet Springgarren mit 47 Wohnungs-
einheiten bericksichtigt. Gemal damaligemn Ent-
wurf entspricht dies 126 EW. Nach eigener Fort-
schreibung auf Grundlage der Einwohnerstatistik
waren in 2003 313 Einwohner tatsachiich an die-
ser Anlage angeschlossen. Auf Grundiage dieser
Zahlen ist ein Anschluss des erweiterten Bauge-
bietes an die betroffene Klarsichanlage Vorhop 1
méglich, die Umsetzung dieses B-Planes war
bereits bei dem Ausbau in 1999 eingeplant.

| X ] Hinweise | |Anregungen { X |wird entsprochen |

| wird teilweise entsprochen | | wird nicht entsprochen |

Zusammenfassung

Abwégungsvorschlag

(1) Im Rahmen der 11. FNP-And. haben wir be-
reits auf die Gstlich angrenzende Beregnungslei-
tung (Ackerflache) hingewiesen.

(2} Wir bitten zu prufen, ob der Eingriff nach Na-
turschutzrecht ggf. vollstandig im Plangebiet
kompensiert werden kann ...

{3) Aus landwirtschaftlicher phytosanitarer Sicht
sollte die Pflanzenart Gemeiner Schneebali {Vi-
burnum opulus) aus der Pflanzenliste genommen
werden.

(1) Die éstlich angrenzende Beregnungsleitung
liegt demnach auRerhalb des Plangebietes, und
bleibt unangetastet. Fihrt die festgesetzte An-
pflanzung enttang der 6stlichen Geltungsbe-
reichsgrenze zu einer Zerstdrung der Bereg-
nungsleitung, ist diese auf Kosten des Erschiie-
flungstragers zu verlegen.

{2) Der B-Plan hat die Eingriffsbilanzierung ab-
schiiefend ausgefihrt.

(3) Aus Griinden des vorbeugenden Pflanzen-
schutzes wird diese eine Pflanzenart aus der
Liste gestrichen.

Anlage zur Vorlage ,Satzungsbeschluss”
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T
Ty
3. Landvolk Niedersachsen
- [ X | Hinweise | | Anregungen | | wird entsprochen | X [wird teilweise entsprochen | | wird picht entsprochen |
— Zusammenfassung Abwégungsvorschlag
An der Zufahrt zum erweiterien Baugebiet ist ein | Eine Anbindung an die Braunschweiger Str. ist
- Landwiri Antieger. Mit dem erweiterten Baugebist | aus Griinden des NStrG nicht maglich, weil diese
. vervielfacht sich der Verkehr. Die ditliche Land- | dann aulerhalb der Ortsdurchfahrt liegen wilrde.
wirtschaft schiagt deshalb vor, dass das neue Mit:dem FulR- und Radwegim Nordwesten des
. Baugebiet eine neue Zufahrt zur Braunschweiger | Plangebietes werden bereits diese Verkehre zu-

Str. erhait, um den Zulieferverkehr dort abzulei-
ten, weil der landwirtschaftliche Verkehr mit dem
Ortsverkehr zu Konflikten fihren kann.

satzlich abgeleitet. Im Rahmen der gegenseitigen
Ruicksichtnahme erscheint eine Vertraglichkeit
des Ziel- und Quellverkehrs von 25 neuen WE mit
der antiegenden Landwirtschaft als méglich.

. 4, Strafenbauamt Wolfenbiittel
o | X | Hinweise | | Anregungen | | wird entsprochen | X [ wird teilweise entsprochen | [ wird nicht entsprochen |
= Zusammenfassung Abwégungsvorschlag

{1} Die Bauverbotszone i.S. des § 24 (1) NStrG
ist geman § 9 (1) 10 BauGB auf ganzer Lange
einzutragen. Als Nutzung schlage ich Abstands-
grin vor.

{2) Nach dem NStrG durfen Hochbauten entlang
der Landesstr. in einer Enffernung bis zu 20 m
{...) nicht errichtet werden. Es ist durch geeignete
Festsetzungen sicherzustellen, dass in dieser

(1) Der B-Plan setzt fir diesen Bereich Abstands-

| griin fest!

(2+3) Auf eine zeichnerische Festsetzung ist aus
Grinden der besseren Lesbarkeit der Planzeich-
nung verzichtet worden. Deshalb wird gine neue
textliche Festsetzung (= TF 11.6) erganzt, eben-

Bauverbotszone auch Nebenanlagen wie nach falls mit Hinweis unter TF [11.3. Die deutlich er-
o der NBauQ genehmigungsfreie Hochbauten und | kennbare &ffentliche Grinflache mit der Zweck-
Werbeaniagen, nicht errichtet werden. bestimmung ,Abstandsgriin® erscheint ansonsten
- (3) Entlang der freien Strecke der Landesstr. ist | in ihrer ,Sperrwirkung” als sehr eindeutig.
- ein Zu- und Ausfahrtsverbot gemaR § S (1) 11
BauGB aus Griunden der Sicherheit und Leichtig-
- keit des flielenden Verkehrs einzutragen.
{4) Dem Anschluss des Fuli- und Radweges an {4) Die Anbindung des Fufk- und Radweges er-
b die Nebenaniagen der Landesstr. kann nicht zu- | folgt innerhalb bzw. auf Héhe der festgesetzten
gestimmt werden, da diese nicht geeignet sind, 0D, so dass diese Planung unveréndert bleibt.
] den Ful- und Radweg aufzunehmen.
- (5) Seitens des Stralenbaulasttrégers der Lan- {5) Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
desstr. werden keine Larmschutzrmassnahmen fur | men. Die im B-Plan festgesetzten Larmschutz-
-= das neue Baugebiet errichtet und auch keine massnahmen definieren sich (Ober Abstand ohne
Kosten hierfir Obernommen. Anspriiche hinsicht- | hochbauliche MaRnahmen.
- lich der Emissionen wie Larm, Btaub, Gasen oder
_ Erschitterungen kénnen gegeniber dem Land
nicht geftend gemacht werden.
T
R
] Anlage zur Vorlage ,Satzungsbeschluss” 5
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Abwagung nach § 4 (1) Saiz 2 BauGB

5. Katasteramt Gifhorn

{ X i Hinweise ]

[ Anregungen | X | wird entsprochen |

| wird teilweise entsprochen | | wird nicht entsprochen

Zusammenfassung

Abwagungsvorschlag

Im Rahmen der privatrechtlichen Beauftragung
der Erstellung eines Teilungsentwurfes wird die
Erdblleifung (Planzeichnung Nr. 4) eingemessen
und erstmalig eine Abweichung bis rd. 7 m fest-
gestelit.

Entgegen bisheriger Darstellung und abgestimm-
ter Ubernahme weicht die diagonal querende
Erddlleitung von der nachrichilichen Darsteilung
in der Planzeichnung ab. Zwischen dem Katas-
teramt {als Viertreter des privaten Vorhabentrs-
gers), der Stadt Wittingen und dem Leitungstra-
ger Gaz de France werden 2 Varianten abge-
stimmt, wo aus pragmatischen Grinden der Vari-
ante 2 zugestimmt wird.

Variante 1: die Planzeichnung ist in ihrer bisheri-
ger Systematik komplett zu &ndern. Die neuen
Grundstiicke nérdlich VoRkamp 2-8 wiirden tiefer
werden, die Insel in der Mitte noch unattraktiver.

Variante 2: lediglich die Trasse fir das Leitungs-
recht, welches die beiden siiddstlichsten
Grundstiicke bertihrt, wird korrigiert. Zudem wird
ein Hinweis Teil der Planzeichnung, dass der
genaue Verlauf der Vermessung vom 22.06.2004
entspricht. Bei dieser Variante wird die Leitung
mit der Strafie Gberbaut. Da aber die Leitung
ohnehin in ca. 8 Jahren aufgegeben und verfalit
werden soll und auf mittelfristige Sicht zunachst
die Errichtung einer Baustralte zu erwarten ist,
erscheint hier das Risiko fUr die Stadt Wittingen
gher minimal zu sein. Die verbleibende (unge-
nutzte) Flache "Verkehrsgrin” dient der weiteren
Gestaltung und Niederschlagsentwésserung. Das
weitere Anpflanzen von StralRenbaumen wertet
das Ortsbild auf.

6. T-Com Hannover
[ X [Hinweise | | Anregungen | [ wird entsprochen | X [ wird teilweise entsprochen | | wird nicht entsprochen
Zusammenfassung Abwagungsvorschlag

(1) Im Planbereich befinden sich noch keine Te-
lekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG, s0 dass eing Neuverlegung notwendig ist.
FoOr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafienbau und den BaumaRnahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der Erschlielungsmatinahmen im B-
Plangebiet der Deutschen Telekom AG so frih
wie maglich, mindestens 2 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte um Ergénzung der Begrindung: ,!n allen
Straften bzw. Gehwegen sind geeignete und aus-
reichende Trassen mit einer Leitungszone in ei-
ner Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der

(1) Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Die Begrindung wird um die bekannte Stel-

lungnahime erganzt. -

Anlage zur Vorlage ,Satzungsbeschluss®
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Telekommunikationslinien vorzusehen {z.B. ein
Gehweg oder ein ausreichend breiter unbefestig-
ter Randstreifen auf einer Stralenseite). Hinsicht-
lich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merk-
blatt Gber Baumstandorie und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten.
Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unter-
haitung und Erweiterung der Telekommunikati-
onsiinien nicht behindert werden.

(2) Wir machen darauf aufmerksam, dass nach
den gesetzlichen Bestimmungen cber- und unter-
irdische Telekommunikationslinien als gleichwer-
tige technische Ldsungen zu betrachten sind. Wir
beantragen deshalb im B-Plan keine einschran-
kende Festiegung in der Art der Bauweise vorzu-

nehmen.

{2) Diesem Ansinnen kann aus stadtebaulichen
Grinden (Ortsbild) nicht gefolgt werden. Der B-
Plan wird um eine textliche Festsetzung (I1.7) wie
folgt erganzt: ,Im Plangsbiet sind gemaR § 9 (1)
13 BauGB Telefonleitungen des Festnetzes aus-
schiiellich unterirdisch zu verlegen.*

7. LandE Wolfsburg
[ X [Hinweise [ [ Anregungen [ X [ wird entsprochen | | wird teilweise entsprochen | | wird nicht entsprochen
Zusammenfassung I Abwégungsvorschlag

Im 20 m breiten Abstandsgrin verlauft unsere
Gashochdruckieitung. Fir die Bepflanzung von
Versorgungstrassen ist unser (beigefigtes)
Merkblatt mafigebend.

8. Gaz de France, Edemissen

Entsprechend der textlichen Festsetzung Hl. 3
Satz 1 wird der Schutzstreifen lediglich mit Land-
schaftsrasen begriint. Das Merkblatt wird ergén-
zend beachiet.

[ X THinweise [ [ Aaregungen | X | wird entsprochen

| wird teilweise entsprochen | | wird nicht entsprochen

Zusammenfassung

Abwagungsvorschlag

—

| -

——

"

—

i
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8_ 7

Die das Plangebiet diagonal querende Erdéilei-
tung (Planzeichnung Nr. 4) ist erstmalig am
22.08.04 eingemessen worden.

Nach Ubertragung des Leitungsveriaufes in die
Planzeichnung ist erkennbar, dass die Leitung
nicht mehr wie urspringlich angenommen inner-
halb des Begleitgriins der Planstralie liegt, son-
dern nunmehr unter dern Stratenkdrper.

Diese feste Uberbauung stellt zunéchst kein
Problem dar. Sollten jedoech Instandhaltungsar-
beiten an der Olproduktionsteitung in dem tiber-
bauten Bereich durchgefihrt werden missen,
entstehen der Stadt Wittingen hierdurch héhere
Baukosten fur das Offnen der Baugrube und dem
spéateren Wiederherstellen der Oberfliche.

Wir bitten darum, den Schutzstreifen unserer
Leitung sowie deren Verlauf und Tiefenlage bei
der anstehenden Erschlieungsplanung, insbe-
sondere im Bereich méglicher Leitungskreuzun-
gen, zu berGcksichtigen (vgl. nachtragliches
Schreiben Gaz de France an Stadt Wittingen vom
05.07.04).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und beachtet. Die ErschlieBungsplanung hat sehr
sorgféitig die vorhandene 2x die Planstrafle
durchquerende Olleitung zu beriicksichtigen.

Anlage zur Vorlage ,Satzungsbeschiuss”
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9. Wasserverband Gifhorn

[ X [Hinweise | | Anregungen | X | wird entsprochen |

[ wird teilweise entsprochen | | wird nicht entsprochen |

Zusammenfassung

Abwégungsvorschlag

{1) Neubau: Die bestehenden Anschlusspunkie
fUr die Entwésserung weisen Anschlusstiefen von
1,37 m bis 1,23 m auf. Durch die Topographie
falit das Geldnde im Nordwesten an, s0.dass eine
Hebeanlage fur den Abwassertransport notwen-
dig wird. Daher kann aus der Erwéiterungsflache
nur das anfallende Schmutzwasser gesammelt
werden. Fir das Oberflachenwasser von den
Straiden sind im &ffentlichen Bereich entspre-
chende Sickermuiden vorzusehen. Flr die Pump-
station ist eine entsprechende Flache im nord-
westlichen Bereich auf 5 x 5 m vorzusehen.

(2} Klaranlage: Die betroffene Klarteichanlage
Vorhop 1 wurde bereits infolge der geplanten
Ausweisung des Gesamigebietes Springgarren in
1999 erweitert. Die Ausbaugréie der Anlage
betragt nunmehr 400 EW. In der Ausbauplanung
ist das Gesamtgebiet Springgarren mit 47 Woh-
nungseinhsiten ber(icksichtigt. GeméanR damali-
gem Entwurf entspricht dies 126 EW. Nach eige-
ner Fortschreibung auf Grundlage der Einwoh-
nerstatistik waren in 2003 313 Einwohner tatséch
lich an dieser Anlage angeschlossen. Auf Grund-
lage dieser Zahlen ist ein Anschluss des erweiter-
ten Baugebietes mdglich, die Umsetzung dieses
B-Planes war bersits bei dem Ausbau in 1999
eingeplant. Die Reinigungsleistung der Klarteich-
anlage Vorhop erflilt dennoch nicht ganz die —
Erwartungen des Wasserverbandes Githorn.

{1) Die Hinweise werden zur Kerntnis genommen
und beachtet. Die notwendige Pumpstation ist
gemal § 14 {2) BauNVO zulassig.

(2) Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Die Erschliefung des erweiterten Baugebie-
tes ist somit gesichert.

Die unbefriedigende Reinigungsleistung ist auf
Nachfrage in ihrer Ursachiichkeit schwer zu ana-
lysieren und evtl. auf einen Uberproportionalen
Gillleaustrag auf landwirtschafilichen Flachen
zurlickzufhren.

10. Unterhaltungsverband Ise
[ X [Hinweise | | Anregungen | X [ wird entsprochen | | wird teilweise entsprochen | [ wird picht entsprochen |
Zusammenfassung Abwagungsvorschlag

Die dezentrale Versickerung und f oder Rickhal-
tung auf den Grundstlcken setzt eine entspre-
chende Versickerungsfahigkeit des Bodens vor-
aus. Die Niederschlagsentwésserung der offentli-
chien Verkehrsfiachen bleibt unbeschrieben, wir
gehen davon aus, dass diese Ober Muiden zu-
rickgehalten und sukzessive versickert werden
soll.

Aufgrund des in Vorhop anzutreffenden Boden-
typs Podsol-Braunerde wird die Versickerungsfa-
higkeit des Bodens vorausgesetzt.

Entsprechend der Begriindung S. 5 erfolgt die

"Niederschiagsentwasserung der dffentlicier Ver-

kehrsflachen im StraRenraum bzw. in daflr fest-
gesetzte Grunflachen (Verkehrsgriin).

Anlage zur Vorlage ,Satzungsbeschluss®




