Planzeichenerkliarung
»PLANGEBIET A¢ Mafstab1:5.000 Flur 1 BESTAND
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- Mafstab 1 : 5.000 Flurstiick 18 Praambel
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Wol haude - Nebengebaude ; ' it e .
e , Wohngebau , Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Der Rat/Verwaltungssausschull gef Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am
’ f 26 T EXTL I C H E F ESTS ETZ U N G E N {(BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) dem vereinfa geanderten Entwurf des Bebauungs-
‘ Flursfijcksgi‘enze 1 Flursticksnummer ) ‘ hat der Rat der Stadt Wittingen diesen Bebauungspian, bestehend aus der planes und der Begrindupgzugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von
. Bauweise Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden f obenste- § 3 Abs. 3 Satz 2 BauG& wurde mit Schreiben vom
. henden {exilichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen: ' Gelegenheit zur Stghingnahme bis zum gegeben.
ART DER BAULICHEN NUT ZUNG 1.0 Im Gewerbegebiet (GE) werden die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVC ausnahmsweise zul&ssigen 5 Juni 2005 ) 3
; . _ _ Wohnurgen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Wittingen, 13 ’ Wittingen,
6e {)[l;E!{} Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0) Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegentber in Grundflach2 und Baumasse untergeordnet sind, ,
. e (siehe texfliche Fesfsefzung Nr. 1.0) zugelassen. /b s {
2.0 Die Firsthhe der baulichen Anlagen darf Blrgermeister Birgermeistar—
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 im GE® maximal 12 m, Aufstell beschlut
Langer Haaen : ufstellungsbeschliu
’ o ! Z ! Baugett:)!ef . . ; ; t Nr 20 2.2 im GE®@ maximai 20 m iiber dem Bezugspunkt liegen. ’ Satzungsbeschiuf
2. max. Firsthohe m U. NN (siehe fextliche Fastsetzung Nr. 2.0) Der Verwaltungsausschul der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am
3 b 3. Grundflachenzanl 2.3 Von dieser Mohenbegrenzung ausgenommen sind auf dem Dach angebrachte Antennen, Werbeanlagen 10}03':;997 die Aﬁlfslizeqlutng dg;sﬁBetzya:glngfgangsabesc?;:iie?égser Egr __Rat der Stadt Witiingen hat den Bebauungspian nach Prafung une
L. Baumassenzahi und Hausschornsteine sowie technische Bauteile wie Aufzugsanlagenaufbauten und Silos. ufsteliungsbeschlul ist gemafs § s 1 Raustam 12147, wagung . . AL AD. ARaq
- 5. Bauweise (siche fextliche Fesfse’rzung Nr.2.4) ortsublich bekanntgemacht. der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am /AH.AO.
D - - . .
2.4 Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude Uber 50 m zulassig. Witlingen, 15, Juni 2005 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
:”E ] BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 2.5 Der Bezugsmefipunkt fur die baulichen Aniagen im Plangebiet A wird mit 79,330 m GNN festgelegt Wittingen, 15 Juni 20605 .
Hek el - ] . (Planzeichen Erkkirung). / [
R o offene Bauweise , / /5
Wre: {siehe texfliche Fesfsetzung Nr. 2.4) 3.0 Im gesamten Plangebiet ,Gewerbe 1 und 2' sind nur solche Nutzungen zulassig, bei denan der Blrgermaister .
S Betreiber der Anfagen an der Grenze der ausgewiesenen Gewerbeflache nachstehende Bﬁl’gel’mels’ter
L Schalleistungspegel! einhailt:
__________________ Baugrenze Planunterlage
- tagsiber {6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) &0 db{A)
; Kartengrundlage: Inkrafttreten
oy - nachts 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr 45 gb(A ,
VERKEHRSFLACHEN ( ) A Liegenschaftskarte:
Malstab: Nach Durchitihrung des Anzeigeverfahrens ist der Bebauungsplan geman
. . . Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke ge- § 10 Abs. 3 BauGB am3?, X2.94im Amisblatt Nr. /18
StraBenverkehrsflache Anpflanzungen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen stattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes fOr den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden.
vom 02.07.1885, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Ge- Der Bebauungsplan ist damit am 3 AZ. AUQQY  rechtsverbindlich gewor-
4.0 Im, Plangebiet A" sind innerhaib der Umgrenzung der Fiachen zum Anpflanzen von B&umen und setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. 8. 345). Die Planunterlage enispricht den.
! : .. . . Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Festsetzung nach § 9 Abs.1  Nr. 25 BauGB - folgende dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
; | @ | @ StraBenverkehrsfldche, Mischfldche Gehdlzpflanzungen vorzunehmen:; bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Weoge und Pistze voll- Wittingen, 15, Juni 2005
: | . . standig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstel-
; 4.1 Pro 100 m* Flache sind mindestens 3 Laubb&ume I. Ordnung, 5 Laubbaume |I. Ordnung und 50 lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. / { dr
: ) o ) Straucher zu pflanzen. Es sind mindestens 7 verschiedene Gehélzaren zu verwenden. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist “
: St Ruhender Verkehr (nicht offenttich) einwandfrei maglich. Biirge )
. i 75 Privat 4.2 Es durfen nur heimische, standortgerechte Baume und Straucher gepflanzt werden (Anlage der germeister
B : E : I | Begrundung - Gehsizauswahlliste). Gifhorn,
S = : ' : |— ———| StraSenbegrenzungslinie _ o _ A
SE : : : ! | 4.3 Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und im Falle ihres Abgangs durch neue zu ersetzen, Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
; ' o " 5.0 Das gesamte ,Plangebiet 8" wird als Flache fur Ausgleichsmalnahmen im Sinne des  § 10 Nieders. Planverfasser Innerhalb eines Jahres nach {nkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Naturschuizgesetz fesigesetzt. Innerhaib der Flache fur MaRnahmen zum Schutz. zur Pfiege und zur Verietzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
. PR _ _ A ‘ o . Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG3 sind die bestehenden reinen Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Stadt kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
- \ -_ R O Zweckbestimmung: Elektrizitdi, Transformaterensizationsplatz Nadelholzforstlachen soweit aufzulichten, dafd sie mit standortgerechien, heimischen Laubgehélzen Wittingen,
R . T ' , : e P | unterpflanzt werden kénnen. Die Gehozauswahl erfolgt anhand einer forstlichen Standortkartierung, die Amt IV - Bau- und Umweltamt, Bahnhoistr. 35, 29378 Wittingen Wittingen, 15, Juni 2005
2 ‘ _. .- : T PEC O vomn Forstamt Gifhorn der Landwirtschaftskammer Hannover in Abstimmung mit dem Niedersachsischen
: ' ST L P C HAUPTVERSOCRGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN - Forstplanungsamt Wolfenblttel durchgefiuhrt durchgefiihrt wird. Pro Hektar Unterpfianzungsfiache sind Wittingen, {5 Juni 2005 / {
- § 4___:_':'....'_.. e e R . _ l——i mindestens 2,000 Sick. heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen und ggf. gegen ' /
_____________________________________________________________________ e . T I : - _ Lo 5 Ab serteitung unierirdisch Wildverbil? zu schitzen. Im Falle ihres Abganges sind sie soweit zu ersetzen, dal langfristig ein aus Cilp f Bﬂrgermeister
RO e esionic - ci.' M I"_Iﬁli"ﬁ: — F : : -_ | j ves - Uberwiegend Laubholzarten bestehender Wald entsteht. Es sind mindestens 5 verschiedene / bm
USRS '{ 2 ARBnar i1 |1l{h !gl :: F:}:s.!,! ;1 :! 1[ :},"I\ LF Toy . : Y . _— Laubholzarten zu pflanzen. Die einzelnen Gehdlzarten miissen ginen Anteil von mindestens 10 % am zu Bﬁrgermeister
' ’- — NSNS L P L ‘ BRI o " iy . isen.
= S et [ | WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, Pllanzenden Geholzbestand aufweisen
- o W i O I A R T X, [ = Lo : DEN HOCHWASSERSLHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Die westlich des Waldweges gelegene Waldlichtung ist daverhaft gehaizfrei zu halten. Offentliche Ausiegung Mingel der Abwigung
=5 NI i g b I - ' T
- = B 7 : :"-:I'I_’::";TT — ; T A | Zweckbestimmung: Regenriickhaliebecken Das , Plangebiet B" ist dauerhaft als Wald zu erhalten und nach den Grundsétzen des LOWE- Der Verwaltungsausschuft der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
. Hggeigffsrfj“’;:ﬂ e i l?'_ d — d - { g T . i 2 g ;E ® ; (sihe fextliche Festsetzung Nr. 7.0) Programms (langfristige okologische Waldentwickiung in den Landesforsten: Herausgeber Nieders. 15.02.1999 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung sind M&ngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
C : 4 F etlgposrctil ] § : —— [ RN ' Landesregierung 1892, Hannover) zu bewirtschaften. zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemi?d § 3 Abs. 2 SauGey
: N <A neug Grenze § g€
s 7 T B T I ER e . ’ § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.vV.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
- -I | : |, : : \ :| |: - : —_ e 3 : ‘1 7 H v H % e L [ : D ff I, 1 ] PP fpye
e L S NI TR - 4 - PL ANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN Belange des Wasserhaushaits g auer der Gffentlchen Sen paung wurden am 31.05.1999 ortsiio ich Wittingen,
AR 7 5/ ANEESSREE i 1 - i TZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG ben vam 09, Juni 1999 6 1992 el
,‘ L . i HEEREEEE T ﬂ FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, _ dung haben vom 08. Juni 1999 bis 09. Juli 1999 gem. § 3 Abs. 2
‘ L@ SRR VaTER Y ' VON NATUR UND LANOSCHAFT 6.0 Belange des Wasserhaushalts gem. § 9 Abs. 2 Nr. 16 BauBG innerhzlb der Verkehrsflache mit der BauGB &ffentlich ausgelegen.
- VoLl it h iy = 1 | j G Zweckbestimmung , nicht offentiich ruhender Verkehr sind Befestigung von Kraftfahrzeugsteliplatzen nur - Bﬁrgermeister
. e R ¢ Jh ' - : ) ) in wasserdurchldssiger Ausfihrung zulassig {Pflasterungen mit mindestens 30 % Fugenantell - Wittingen Juni 7005 )
: B - A ¥ il LS ) . [T T 1] ‘_{i_ T I 17 Fiache oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ung zZur Enrwickl: ng von Rasenpflaster, Schotterrasen, 0.3.). 15 Juni J
C e - (e P 1] @ 12 g b < 4o ; - i O 1 Boden, Natur und Landschaft (85 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ?)\/#
- - —‘———I— GE 1 , Iréa;‘-% T,.i It 1t 1T+ 1 R S A s tT T T T siehe textliche Festsefzung Nr. 7.2) 7.0 Die gesamte Fidache des Regenrlickhaltebeckens ist als Fidche zum Schutz, zur Pflege und zur
I o —————— R ) - Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Blrgermeister
: i il ; e i’___% _'“__ e e b is e oo o000 000 0o . . P
A i : o - SR lo o o o/ Umgrenzung von Fl3chen zum Anpflanzen von B3umen und Strauchern | den f leat:
I : o ° ° o| {siehe textliche Fesfsefzung Nr. 8.0} Als Maftnahmen werden festgelegt.
- 2o oo a0 O O 02 & 0 00
2 7.1 Auf der Fidche des Regenrickhaltebeckens ist an der Nord- und Ostseite auf 5,00 m Breite der
e 5 vorhandene Erlenbestand dauerhaft gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGh zu erhalten. Abgangige Erien sind
e T —E SONSTIGE PLANZEICHEN durch Roterlen oder andere Geholze, die in der aufgefihrten Geholzliste der Begriindung enthalten sind, Der RalVerwaltungssausschud der Stadt Wig#figen hat in seiner
o :g ‘ ) ) Elseh Zu ersetzen. Sitzung am dem gednderten sitwurf des Bebauungs-
. e Mir Leifungsrechfen zu belastende Flachen _ o _ o planes und der Begriindung zugestimpat’und die erneute &ffentliche BEBAUUNGSPLAN
i3 -_] ! =_.«=,_,=,_,=lj=_ zu Gunsten des Wasserverbandes Gifhorn 7.2 Als Ausgleichsmafinahme im Sinne des § 10 Nieders. Naturschutzgesetz ist die gesamte Flache der Auslegung mit Einschrinkung gem#? § 3 Abs, 3 Satz 1 zweiter
. S : naturlichen Vegetationsentwicklung zu Gberiassen. Nachwachsende Gehdlze darfen, aulder auf der mit Halbsatz BauGR beschlossen. und Dauer der ffentlichen 9y w -tt-n er - StraBe — Ost ”
I = -‘3 Pflanzbindung versehenen Flache — Festsetzung nach 7.1-, entfernt werden. Pflegearbeiten, wie z.B. Auslegung wurden am ortsuiblich bekanntgemacht. 1 : g
il P _ Mahd, Schlegein 0.3, ‘dUrfen in der Zeit vom 01. Marz bis 01. September durchgefithrt werden. Die Der Entwurf des Bebauuggsplanes und der Begriindung haben
Grenze des r3umlichen Geltungsbereiches Pflegearbeiten dirfen jahrlich nur auf maximal der Halfte der Fidche ausgefiihrt werden. vom bis geman § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. .
8.0 Die Gehdlzpfianzungen sind mit heimischen Laubgeholzen in Anfehnung an die potentieli natirliche
- — Vegetation auszufihren. Wittingen, D i W I i i I N G E N
e ® +—s—s— Abgrenzung unierschiedlicher Nubzung ' -

|' Foigende Gehélze stehen zur Auswah!:

. S, . Die Gehélzpflanzungen sind mit heimischen Laubgehdlzen in Anlehnung an die potentiell 439@%% R S H A FT RA D EN B E . K
Bezugspunk_f fur Ptanggme‘r A natlrliche Vegetation auszufihren. Folgende Geholze stehen zur Auswahl: I C , | c .
[siche fexiliche Fesfsetzung Nr. 2.5) i

S ‘ a7 Laubbzume |. Ordnung
-—-1%:': 2 A7 . . . - 10.0 Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche
’ = .~ Sichidrelecke (siehe texfliche Fesfsetzung Nr. 10.0) Acer pseudo-platanus Berg-Ahom Quercus robur Stiel-Eiche
| el __ 1 Betula penduia Sand-Birke Salix aiba Siiber-Weide \ :
Fﬁ Fagus sylvatica , Rot-Buche Tilia cordata Winter-Linde . N . S G ORN ;
s : Fraxinus exelsior Esche : LANDKREi IFH
Laubbdume Il. Ordnung )
i Acer campestre Feid-Ahom Prunus padus Frohe Traubenkirsche .
. : Alnus glutinosa Rot-Erle Pyrus communis Wild-Birne
Profil 1 Profil 2 Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche M 1 - 1000
M 1100 M 100 Malus communis Wild-Apfel Populus tremuia Zitter-Pappel u
L 1 00k Straucher
Tt - Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus catharticus  Kreuzdorn
Corylus aveilana Hasel Rosa canina Hundsrose
E 2.00 L Crataegus monogyna eingr. Weilkdorn Rubus fruticosus Brombeere
e S - e Franguia alnus Faulbaum Rubus idaeus Himbeere .
¢ = Ligustrum vuigare Liguster Salix caprea Sal-Weide Grundpian hergestellt . 0 |
1 T g Lonicera xyiosteum Heckenkirsche Salix cinerga Grau-Weide . ‘
e L™ 2 o Prunus spinosa Schlehe Dlpl. |ﬂg. JUREEN EROMARN
< [0
N — / e ™, C Grenze ! Grenze <4 ‘ 0ff. besiellf. Vermessungsingemeur | Aufnahme :
79,390 m i, NN e RN ! ! € | vorb. Geisnde  Sonstige Festsetzungen Knickwall 16 38518 Gifhorn
: et e Fi_"'"”d‘-’ V'-‘-/‘-';; --------- Fa * Tel, (0537156778 Fax (05371} 56930 Kataster .
: vorh. Gelande vorh. Gelénde SHiitzmaver 9.0 Autterhalb der Baugrenzen des , Plangebietes A" sind im Bereich des ruhenden Verkehrs die
Stiizmauver A 3.00 Errichtungen von Garagen- oder Carportanlagen zulassig.
- . . 10.0 Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung (8ebauung, Bewuchs sowie PKW-Einstellpiatze) in Entwurfsbearbeifung : Datum Zeiche
Profil 3 | Grenze mehr als 0,80 m Hohe Uber dem Bezugspunkt jederzeit freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind bearbeilel | 03.11.98
vork. Geldnce M 100  vorh. Geidnie ' Einzelbaume mit einem Kronansatz nicht unter 2,50 m. . Famt .
‘ Stadt Wittingen / Bau- und Umweltam! [oo cihner| 01.06.99 | plot
- : , - 1 Bahnhofstrale 35 ”
—r—ad : 1 e ™ . . :
e ? z ~ 29378 Wittingen gepry
: w“:.:::::,:?g : 55 ‘
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