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Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

SO

Sonstiges Sondergebiet

MaR der baulichen Nutzung

GeschoRflachenzahl, als Hochstmalfd

Grundflache - GR mit Flachenangabe

GR 90 m2

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
N7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich
bl
Einfahrtsbereich
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Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
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m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

_|:|_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L N J

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Neufassung Blockshornberg

Textliche Festsetzungen

Ubernommen:

f“““““““““ﬁ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, Beglnstigte: Feuerwehrzufahrt

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 1, 2 BauGB)

(1) Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO je Baugrundstiick die festgesetzte Grundfliche um 45 m? (iberschreiten diirfen.
GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Nebenanlagen nur freistehend mit
Abstand zu den Gebauden der Hauptnutzungen zu errichten sind.

(2) Gemal § 20 Abs.3 Satz 2 BauGB wird festgesetzt, dass Aufenthaltsrdume in Nichtvollgeschossen
oberhalb des Vollgeschosses einschliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
Umfassungsmauern auf die zuldssige Geschossflache anzurechnen sind, soweit sie eine Hohe vom
mindestens 1,80 m gemessen vom fertigen Fuboden bis zur Unterkante der raumabschlieRenden
Decke aufweisen.

Mindestgrolie der Baugrundstlcke (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)
Gemal § 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die Mindestgrofe fir Baugrundstlicke im Plangebiet
2000 m? betragt.

Geandert:

Von Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

GemaR § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass der im Plan festgelegte von Uberbauung
freizuhaltende Bereich entlang der L288 von allen Hochbauten, auch Nebenanlagen und nach der NBauO
genehmigungsfreien baulichen Anlagen und Werbeanlagen freizuhalten ist.

In dem Bereich der Anbindung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge) an die L288, wird die Bauverbotszone und das Zu- und Abfahrtsverbot aufgehoben.

Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB mit der Funktion eines
Sichtdreieckes ist Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hohe Uber StraBenkrone unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Einzelbaume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50m.

Bindung fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Gem. §9Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Baume
dauerhaft zu erhalten sind. Abweichend von Satz 1 ist eine Beseitigung von Gehélzen auf den flr eine
Bebauung vorgesehenen Flachen und deren notwendigen Zufahrten unzulassig, wenn diese einen Anteil
von 10% der Grundstcksflache nicht tberschreitet.

Ausgenommen davon ist der Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und die
dazugehdrigen Sichtdreiecke.
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Stadt Wittingen
Ortsteil Boitzenhagen

Neufassung Blockshornberg
1. Anderung

Bebauungsplan

Stand: § 13a BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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