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Die Grundlage der Grundrissdarstellung stammt aus

dem Auskunftssystem Liegenschaftskataster (ASL).

Abweichungen in der Lage zwischen der Grundriss—
dqrste\ﬁung und der Ortlichkelt sind moglich!

Es wird keine Gewdnr fir die Lagerichtigkeit von Punkten,

Linien und entnommenen Koordinaten ubernommen.

Vervielfaltiqung fur gewerbliche
Lwecke verboten!
gemdd § 5 Niedersdichsisches Gesetz iiber

das amtliche Vermessungswesen vom
12 Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003 S. 5)

Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, siehe textl. Festsetzung Ziff. 1, 2 und 4

WA

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,2

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Landwirtschaftlicher Erschliessungsweg, Anlieger
Grinflachen

- Private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O
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Bepflanzungen, siehe textl. Festsetzung Ziff. 3.1

°© 0 0 0 0O % Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern,
siehe textl. Festsetzung Ziff. 3.2

Baume erhalten

Sonstige Planzeichen

""""""" T Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St :  Hier: Stellplatze

[ W |
_r|:|1_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L N J

Textliche Festsetzungen

1.

2.

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO
Die allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 u. 6i. V. m. Abs. 9 BauNVO wie folgt eingeschrankt:
a) Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude und
- die der Versorgung dienenden Laden.
b) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
c) Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Sonstige nutzungsbezogene Festsetzungen
(§ 9 Abs.1Nr. 14 BauGB)

2.1 Fir das anfallende Oberflachenwasser erfolgt keine Einleitung in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation.

a) Auf den privaten Grundstlcken anfallendes Niederschlagswasser ist durch geeignete MaBnahmen auf dem
jeweiligen Grundstiick oder an zentraler Stelle zuriickzuhalten. Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist
auf dem Grundstiick zu verdunsten, zu versickern oder nach Verwendung als Brauchwasser dem
Schmutzwassersammler zuzufihren. Die Versickerungseinrichtungen sind fachgerecht anzulegen und zu
betreiben.

Die Funktionsféahigkeit dieser Anlagen muss bereits mit dem Beginn fldchenversiegelnder Baumalinahmen auf
den jeweiligen Grundstlcken gewahrleistet sein.
Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf offentliche Flachen ist generell unzulassig.

Fur den entsprechenden Nachweis der gesicherten ErschlieBung ist im Baugenehmigungs- bzw.
Bauanzeigeverfahren fir jedes Baugrundstick mit dem Entwasserungsantrag ein Versickerungskonzept
einzureichen (mit Darstellung und Erlduterung der Anlagen gem. Bauvorlagenverordnung - BauVorlVO, NI).

b) Versickerungsschachte oder ahnliche Einrichtungen, die das Eindringen von Oberflachenwasser ohne
Filterung durch eine belebte Bodenzone direkt in das anstehende Erdreich ermdglichen, sind nicht erlaubt.

c) Fur Dachflachen aus Zink, Blei oder Kupfer mit einer GroBe von mehr als 50 m? ist eine
Regenwasserbehandlung gesondert nach ATV-DVWK Merkblatt M153 "Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser" nachzuweisen.

d) Bei Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist dieses der offentlichen
Schmutzwasserkanalisation zuzuflihren

3. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB:

3.1 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)

Nr. 25 a BauGB ist eine Strauch-Baumhecke zu entwickeln. Dabei gilt Folgendes:

a) je 3 m? Bepflanzungsflache ist mind. ein strauchartiges Gehdlz der Arten Schlehe, Hartriegel, Hasel,
zweigriffeliger Weilldorn, Berberitze, hagebuttentragende Wildrosen, Schneeball, Holzapfel, Schwarzer
Holunder zu pflanzen; vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und in die Anpflanzungen mit einzubeziehen,

b) die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stick. je Art zu pflanzen. Fir die gesamte
Bepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze sind mit anzurechnen.
Die Gehdlze sind als freiwachsende Hecke zu entwickeln;

c) je 30 m? Bepflanzungsflache ist mind. ein baumartiges Geh6lz der Arten Eberesche, Birke, Vogelkirsche,
Bergahorn, Eiche, Feldahorn oder Hainbuche zu pflanzen; vorhandene baumartige Gehdlze sind bei Erhalt mit
anzurechnen.

3.2 Innerhalb der Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB gilt Folgendes:

a) die vorhandenen Gehdlze, Straucher und Baumen sind zur erhalten und zu pflegen;

b) Im Falle des Abganges sind die Bepflanzungen in der folgenden Pflanzperiode durch neue Anpflanzungen der
gleichen Art gem. § 9 (1) Nr. 25 a zu ersetzen.

4. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Innerhalb der privaten Flachen ist als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme nur AuBenbeleuchtung mit

geringem Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum und somit mit geringer Lockwirkung flir nachtaktive Insekten
und Falter zulassig. Die Leuchten missen mindestens die Schutzart IP 54 aufweisen. Fir die Objektbeleuchtung
sind ausschlieBlich LED Leuchten mit 3000k oder weniger (warmweif3) zulassig. Aullenbeleuchtung jeglicher Art
darf nachts nicht im Dauerbetrieb eingesetzt werden (aulRer StraRenbeleuchtungen).
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Stadt Wittingen
Stadtteil Knesebeck

Wiesenweg

Bebauungsplan

Stand: § 3 (2)/ § 4 (2) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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