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Textliche Festsetzungen

1 In Sondergebieten SO01 und S02 werden gem. § 11 Abs. 3 BouNVD Einkoufszeniren zugelassen,
linsbesondere Lebensmitteleinzelhandel, Nonfoodartikel, Gostronomie, Schnellrestgurants und

‘duz,Jgehtirige KFZ - Eingtellplitze.

(Versiegelte Flichen gus Drainpflaster werden zu 30% ouf die befestigten Fldchen ongerechnet.

2. | Die Hohe baulicher Anlogen darf maoximal der aongegebenen Hohe im jeweiligen Abschnitt entsprechen.
Von dieser Hohenbegrenzung cusgenommen sind auf dem Doch angebrachte Antennen, Werbeanlagen
jund Housschornsteine sowie technische Bouteile wie Aufzugsonlagen.
 Bezugspunkt ist der Schochtdeckel des Kontrollschachtes an der Einmindung des Kldrwerksweges
an der B 244 angegeben mit H = 76,03 m UNN.

3. {Abweichend von der offenen Bouweise sind Gebidude uber 50 m Ldnge zuldissig

k. Innerhalb der Fldchen fiir die Regelungy des Wasserabflusses ist die Errichtung eines Regenriickhalte-
‘beckens und eines offenen Grobens zuldssig. Loge, Grofe und Beschoffenheit richten sich nach den
‘wus.‘s;erwﬂr‘tsmuHlichen Erfordernissen gemdB der hydroulischen Berechnung.

:‘Nururnuhe Gestaltung des Grabens
Dos Grobenprofil ist ohne kiinstliche Boustoffe zu erstellen.

5. Innerhalb der Fldchen mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine
( Anpflanzung von Bidumen und Striuchern wie folgt vorzunehmen:

0. Pflanzstreifen - Grobenbereich

; Innerhalb der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaoltung von Biumen und

; Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauBG) ist entlang des Grobens ein Uferrandstreifen mit
folgenden stondortheimischen Geholzen onzulegen und doverhoft zu unterholten:

i Silberweide (Solix olba), Bruchweide (Solix fragilis), Korbweide {Salix viminolis), Schworzerle

! (Alnus glutinosa), Pflanzobstond 5 m, Z x verpflanzte Hochstgmme mit StU 8 - 10 cm.
Pilanzstreifen - sonstige Pflonzfldchen
Innerholb der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflonzungen und fiir die Erholtung von Biumen und
Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BouBG) sind folgende standortgerechte heimisthe Gehilze
anzupflonzen und dauverhaft zu unterhallen:

Folgende Geholze stehen zur Auswohl:

Loubbdume: Acer plotonoides Spitz-Ahorn Tilia cordato Winter-Linde
R Acer pseudo-plotonus Berg-Ahorn Carpinus betulus Hoinbuche
Fogus sylvatica Rot-Buche Prunus avium Vogelkirsche
Froxinus excalsior [sche Prunus padus Frilhe Troubenkirsche

Quercus robur Stiel-Eiche
Strducher Cornus sanguinea Roter Hartriegel Lonicero xylosteum Rote Heckenkirsche
A Corylus avellana Hosel Prunus spinosa Schlehe
(ratoegus monogyna Weilidorn Sambutus nigra Holuntder

! Pro 100 m? Pflanzfliche sind 1 Boum ols Hochstamm (2 x verpflanzt, StU 8 - 10 ctm) und
* 50 Strducher (60780 c¢m) zu pflanzen.

J Boumonpflonzungen ouf dem Porkplatz

‘ Aut dem Parkplotz sind insgesomt mind. 36 Laubbiiume anzupflanzen, zu erhalten und bei
Abgung zu ersetzen. Es sind mittel- bis grofkronige Geholzarten zu verwenden, die an den
versiegelfen Srandort ongeposst sind, z. B. Winterlinde (Tilio cordota), Spitzahorn
(Acer plotonoides), in der Qualitdt 3 x verpflonzt, Stammumfang mind. 12 - 16 cm.

b. Bei den Strduchern ist je 2 m? Filanzfldche 1 Geholz zu pflanzen; es sind mindesfens
3 verschiedene Geholzorten in Gruppen von mindestens 3 Stiick onzupflanzen.

't Die Gehdlze sind zu unterhalien und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersefzen.

d. Die Pflanzgebote sind mit heimischen Loubgehtilzen in Anlehnung on die potentiell naliirliche
Vegetation ouszufihren.

Hinweis:
- GemdB § 14 (3) NBouO miissen die nicht iiberbauten Flichen der Baougrundstiicke Grinflichen sein,
soweil sie nicht fur eine andere zuliissige Nutzung erforderlich sind.

6. | Vertrogliche Regelungen, die das Plangebiet betreffen. sinc vor dem Satzungsbeschluss
rechfsverbindlich zu unterschreiben.

7. Die Daorstellung der Plonung fiir Strafien, Rodwege sowie Ein- und Ausfahrten sind nachrichtlich
ubernommen.
- Mofgebend fur die Ausfiihrung ist das paraolelle Genehmigungsverfahren
beim Strofenbouomt Wolfenbiittel.

Ortliche Bauvorschriften iber die Gestaltung

1 . Porkplatzanlage, Umfahrten und Anlieferungsbereich
1.1 PKW - Einstellpldtze fir Kunden in Befon SF - Pflaster, grau, Tremnmarkierungen weif oder
anthrozit. Teilbereiche ols Droinpflaster.
12 Parkplotzfohrgossen, Umfohrten und Anlieferungsbereich in Asphalt grou / anthrozit.

2. Fassode des Gebiudes

2.1 Verblendmauerwerksfassode, Vormauersteine Formot 2 DF, optische Trennung durch senkrechte
Pfeilervorlogen.

2.2 Verblendfarbe rot-blou-bunt oder gelb-cremetfarben.
Teilfldchen gus Alu- oder Stahlwellblech oder Zinkblech, Farbe: Zink vorbewittert bzw. grau,
Einzelgrofie der Teilfldchen mox. 50 m2, Gesamtanteil der Metallfossade max. 20% der

| Fassadenildche.

3. Fenster und AuBentiiren
' 3.1 Aluprofile, Stahlprofile, Farbe: enzianbluu, rot, weil.

| 4. Daochblende
4.1 Umloufende Dochblende, Ansichishohe bis 1,50 m, ous Aluminium oder Stahlblech,
Farbe: enzionblou, rot, weiB oder farbton wie Zink vorbewittert, zur Aufnghme von Werbeflchen.

5. Dachfldche
| 5.1 Flachdachfldche. flach geneigte Dachfldchen bis 5°, Farbe: schworz oder grou.

P[unzakhenerklﬂrung

Art der boulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet
SO (§ 11 Abs. 3 BauNvO0)
siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

Mu cer baulichen Nutzung
(§ ‘9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 Bauhv0)

055 |

Grundflochenzohl

H max Hohe baulicher Anlogen ols HochstmaB,
8.00 in m uber einem Bezugspunkt
L, oV | siehe textliche Festsetzungen Nr. 2

Baumnssenzahl

[58

| S—

Brluweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVD)

I
o]

besondere Bouweise
siehe textliche Festsetzungen Nr. 3

offene Bouweise

Baugrenze

Verkehrsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB)

StraBenverkehrsfliiche

Strafenbegrenzungslinie

F/R Fuli- und Rodweg

[N S - Bereich ohne Ein- und Ausiohrt

Wasserfldichen und Fliichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wosserabflusses
(§'9 Abs. 1 Nr. 16 BouGB)

Regenriickholtebecken / offener Graben
siehe textliche Festsetzungen Nr. &

Plonungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur FPflege und zur Entwicklung von Naotur und Landschaft
(§'9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

T

- pho

{

Fldchen mit Bindungen fir Eepflanzungen und fir die Erholtung
vori Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
siehe textliche Festsetzungen Nr. 5

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fohr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Stod' Wittingen, des Wasser-
verbandes Githorn, der Sonde GmbH Wittingen und der Gosversorgung im Londkreis
Githorn GmbH. Fallersleben (GLG) zu belostende Fldche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGR)

(L M I R
it e o B

Fldchen fiir Abgrobungen und Stutzmauwern

......

""" (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

. Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksstein

r}"‘"“ﬂl Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplones
‘ [ (§ 9 Abs. 7 BaouGB)

- Abgrenzung von Bereichen mit Unterschied in Art und Maf
der Nut;zung1
(§ 1 Abs &, § 16 Abs. 5 BouNVD)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
unt” zur Entvurickluumg von Notur und Londschoft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. & § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ein- bzw. Austohrten und AnschluB anderer Fldchen an die Verkehrsildchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. &, 11 und Abs. 6 30uGE)

—a-—e— —a—qﬁ

Verfahrensvermerke

Planunterlagen
Kartengrundloge: Liegenschaftskarte des Kotasteramtes Gifhorn
Landkreis: Gifhorn
Stadt: Wittingen
Gemarkung: Wittingen Flur 15
MaBstab: 171000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. & des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBL. S. 187. geiindert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBL. S. 345).

Die Planunterloge entspricht dem Inholi des Liegenschaftskatasters und weist die sﬁﬁdtetmulitf{
bedeutsomen baulichen Anlogen sowie StroBen, Wege und Plitze vollstindig noch (Stond vom "_9

Sie ist hinsichtlich der Dorstellung der Grenzen und der boulichen Anlogen geometpist f}‘:}é}fhw:ﬂndfre-ﬂ."
/REN NG 6 e
Die Ubertrogborkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist g wuq@feﬁ‘?mﬁg%h.‘,

;;

Scheefel, é?_S_Z?OLf' - VWY T ; )
Mittelstddt, Schroder,” Mittelstddt </
Offentlich bestellte “Veérmessungsingenieure
Voreler Weg 24 a—
27383 Scheelel

Aufstellungsbeschluss

Der Verwoltungsousschuss der Stadt Wittingen hot in seiner Sitzung am 05.08.2002 die Aufstellung des
Bebnuungsplanes “Celler Strofle Nord” 1. Anderung mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BouGB am 26.08.2002 owtSiblich bekanntgemacht.

Wittingen, 1.2, Marz 2004

Birgermeister
Planverfasser
Der Entwurf des Bebouungsplunes wurde aousgeorbeitef von
orchitekten-contor
fronk dreier &, ekt
purkweg 2 Vipl.-ing ,
29614 soltou i i
Soltou, 16.02.2004 o _I_”E‘LL_D"!)::-_-_ wrtt N
Plonverfasser

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

GemdB § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BouGB) fand in der Zeit vom 03.09.2002 his 16.09.2002
die friihzeitige Burgerbeteiligung statt. Es wurden Informationen iiber Inhalt, allgemeine Ziele und Zwecke
sowie voroussichtliche Auswirkungen der Plonung daorgslegt.

f

wittingen, 1.2, Marz 2004 M
Burgermeister
Offentliche Auslegung
Der Verwoltungsousschuss der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am 24.09.2002 dem Entwurf des

Bebouwungsplanas “Celler Strofie Nord” 1. Anderung, bestehend ous der Plonzeichnung “C”, den
textlicher: Festsetzungen, der ortlichen Bauvorschrift und der Begriindung, zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BouGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz iV. mit § 3
Abs. 2 BouGB beschlossen.

Ort und Daver der oifentlichen Auslegung wurden am 28.09.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Oer Entwurt des Bebauungsplanes “Celler Strafe Nord” 1. Anderung. bestehend aus der
Plonzeichnung “C", den fextlichen Festsetzungen, der ortlichen Bouvorschrift und der Begriindung,

hat vom 07.10.2002 bis 05112002 gemil § 3 Abs. 2 BauGB dtfentlich elegen.
Wittingen. _1_2__M§l_‘2 Zﬂﬂln o _'(_Laff_.__/___ LR ENEP AR S
Biirgermeister
Sutzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wittingen hat den Bebouungsplon “Celler Strafe Nord” 1. Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung “C", den textlichen Festsetzungen, der ortlichen Bauvorschrift und der Begriindung,
noch Priifung der Bedenken und Anregungen gemtl § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung om 07.05.2003

als Sotzung (§ 10 BouGB) beschlossen. .
[ z/

Birgermeister

wittingen. _{.2,.Marz 2004 |

Inkrafttreten
Die Durchfuhrung des Anzeigeverfohrens des Bebauungsplanes “Celler StroRe Nord” 1. Anderung ist
gemiB § 12 BauGB om 30.12.2003 im Arbeitsblaft Nr. 17 bekanntgemacht worden.
Der Bebcuungsplan ist damit am 30.12.2003 rechtsverhindlich geworden.

/!z’

Biirgermeister

Wittingen, 1-2.-M5l‘1- 2004 {Ls)

Verletzung von Verfohrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Johres noch Inkrofttrefen des Bebouungsplones “Celler StraBe Nord” 1. Anderung ist die

Verletzung von Verfohrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebouungsplones nicht
geltend gemocht worden

Wittingen,

Biirgermeister

Mdngel der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrofttreten ces Bebauungsplones “Celler StroBe Nord” 1 Knderung
sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemocht worden.

Birgermeister

Wittingen,

Prdombel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BouGB) und der §S 56. 97 und 98 der
Niedersiichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hot cer Rat der
Stadt Wittingen diesen Bebauungsplan “Celler Strofe Nord” 1. Enderung, bestehend ous der
Planzeichnung “C", den fextlichen Festsetzungen, der @rtlichen Bouvorschritt und der Begriindung,

als Sotzung beschlossen. :

e

wittingen, 1.2,_Marz_ 2004

Birgermeister

Landkreis: Gifhorn

Gemeinde: Stadt Wittingen

Gemarkung: Wittingen

Flur: 15

Flurstiicke: 7 - 18 - 21 - 22 - 25 - 26 - 28 -

Teil aus 69 und Teil aus 68/1 Celler Strafe

Grofle des Plangebietes ca. 29.000 gm
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Lage des Plangebietes 2700 1. Anderung

Hinweise
Nachrichtliche Hinweise

1 Cj StraBenbdume ous der Vorplonung “Neubou eines Rodweges” vom Ing.-Biiro Kepper,
" Githorn, vom Marz 2002, ubernommen.

2 Dos Planungskonzept der Linksabbiegespur ist noch cdurch eine Fachplonung ouszuarbeiten.

3. —o—— Vorhandene Schmutzwasserleitung ON 200 STZ, ubernommen aus Planung Ing.-Biro Kepper.

Landschattspflege- Aufsteller

rischer Fachbeifrag

Katastergrundlagen

Vermessungsbiirn
Cipl.-Ing. Gerd Mittelstadt
Dipl.-Ing. Gerold Schroder
Oipl.-Ing. Dirk Mittelstddt
Vareler Weg 24

2771383 ScheeBel

Tel: 04263 / 936-0
Fox: 04263 / 936-300

Stadtlandschatt

Frau Dipl.-Ing. K. Bukies
GlockseestraBe 1
30159 Hannover

Tel. 0511 /7 14391/92
Fox: 0511 / 15338

Stadt Wittingen

Bohnhofstralle 35

29378 Wittingen

Bebauungsplan der Stadt Wittingen
“Celler Strofle - Nord"

1. Anderung

bestehend aus dieser Planzeichnung “C" mit
textlichen Fesfsetzungen, @rtlicher Bauvorschrift und Begriindung

— Urschr

Planverfosser: Proj.-Nr.. 2408-07

architekten-contor HEE—— —

dreier ARG

Biro:
Porkweg 2
29614 Soltou

frank Tel: 05191 / 983555
) ) ) ) L Fox: 05191 / 963556
diprom — ngenieure architekien s e-moil: info@ac-soltou.de

Plonzeichnung “C" M 1:500 e

Genehmigte Ausfiihrung




