TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Aba. 1 Nr. 1 BauGB)

Im WA -Gebiet werden die ausnahmaweise zul#aaigen Anlagen
nach § 4 Aba. 3 Ziftar 2 und 5 der BauNVO ( sonsatige nicht
atdrende Gewerbebetriebe und Tankatellen ) geman § 1 Aba. 6
Ziltar 1 BauNVO aunageschlosnen.

2. Untergeordnete Nebannanlagen
(5 14 Abs . 1 BauNVO)

Auf den Grundsticksflachen in 3,00 m Breite parallel zu der
Straflenbegrenzungslinie bzw. zum angrenzenden Auflenberelch
sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO
und bauliche Anlagen, soweil sie nach Landesrecht in den Ab-
standsfldchen zulédssig sind, wie folgt:

Zuléssig sind nur Miillboxen, Stellplatze und Grundstiicksein-
zAunungen. .

3. Belange des Wasserhaushaltes
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 16 BauGB)

Das auf den Grundstiicken von Dachfléchen oder (iberdachten
Grundfléchen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Bau-
grundsticken zur Versickerung zu bringen oder in Form von
Dach-Zisternen oder vergleichbaren Vorrichtungen aufzufangen
und zu nutzen. Die Entnahme von Brauchwasser ist zulassig.
Die Versickerung bedarf im Einzelfall der Erlaubnis der Unteren
Wasserbehérde. Die Versagungsgriinde nach § 8 NWG far die
Erteilung der Erlaubnis bleiben unberihrt .

L. Mindestgrundstucksgréﬂe und Mindestgrundstiicksbreite
(§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB betrégt bei den zu bildenden
Baugrundsticken

700 m?2

22 m im Mittel

die MindestgrundstiicksgréBe
die Mindestgrundstiicksbreite

FC:.r Doppelhausgrundstiicke gilt die Halfte der festgesetzten
MindestgrundstiicksgréBe bzw. der Mindestgrundstiicksbreite .

8. Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstabe "a’ BauGB)

a) Im Bereich des Kinderspielplatzes und des Hochwasserriickhalte-
beckens sind mindestens je angefangene 100 m? Grundstucksfla-
che je 1 Laubbaum GréRe | und GréRe I, sowie 15 Straucher Zu
pflanzen und zu erhalten.

b) Als AusgleichsmaBinahme fir die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes und zur Verbesserung des Kleinklimas sind je ange-
fangene 350 m* Wohnbaugrundstiick 1 bodenstandiger Laubbaum
der GroRe Il zu pflanzen und zu erhalten. 8

C) Als AusgleichsmaBnahme fur die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes und der Flora und Fauna, sind entlang der nérdlichen
und &stlichen Grenze des Bebauungsplangebietes innerhalb eines
5 m breiten Streifens je angefangene 10 m Grundstucksgrenze 1
Laubbaum der GréRe Il und 20 Straucher zu pflanzen und zu
erhalten.

Die Straucher sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stick
einer Art zu pflanzen. Far die Gesamtbepflanzungsflache sind
mindestens 8 verschiedene Arten der baum- sowie strauchartigen
Geholize zu pflanzen.

d) Im Bereich der Plan-StraRen A, B, C und Larchenweg sind je 100
m? Verkehrsflache 1 hochstammiger Laubbaum (15 % Laubbaume
der GroRe | und 85 % Laubbiume der GréRe 1) zu pflanzen. Pro
lBaum ist eine mindestens 4 m? groRe Vegetationsflache herzustel-
en.

e) Im Bereich der Plan-Stralle Kist je 15 m StraBenlange ein hoch-

stammiger Laubbaum der GréBe | zu pflanzen. Pro Baum ist eine
mindestens 4 m* grole Vegetationsflache herzustellen.

, Laubbaume der GréRe |I:

Acer platanoides Spitzahom Fraxinus excelsior Esche
Aesculus hippocastanum RofBkastanie Quercus robur Stieleiche
! Betula pendula Sandbirke Salix alba Siberweide
- Fagus sytvatica Rotbuche Tilia cordata Winterfinde
Ulmus carpinifolia Felduime
Laubbdume der GréRe I
Acer campestre Feldahom Malus-Sorten Apfel
(nur als Hochstamm)
Alnus glutinosa Rot-Erle Populus tremuia Aspe
Carpinus betulus Hain-Buche Prunus-Sorten Kirsche
(nur als Hochstamm)
Crataegus laev. ‘Paul’s Rot-Dom Pyrus-Sorten  « Bime
Scarfet’ (nur als Hochstamm)
Juglans regia Walnul Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher
Comus sanguinea Hartriegel Prunus padus Traubenkirsche
Corylus avellana Hasel Prunus spinosa Schiehe
Crataegus monogyna Weidom Rosa canina Hundsrose
Euonymus europaeus PfaffenhQtchen Salix caprea Salweide
Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra Holunder
Ligustrum vulgare Liguster

6. Pflanzbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe "b’ BauGB)

a) Der bestehende Baum- und Obstbaumbestand auf dem ehemali-
gen Kleingartengebiet (Flurstacke 8/1, 9, 10, 11, 88, 89, 90, 91) ab
einem Stammumfang von 70 cm gemessen 1,00 m Uber Gelande-
héhe, ist auf Dauer zu erhalten.

Zulassig sind fachgerechte Schnittmanahmen zur Pflege der
Gehdize, die den typischen Kronenaufbau der jeweiligen Baumart
erhaiten.

Sofern durch die bauliche Errichtung Bdume ab einem Stammum-
fang von 70 cm gemessen 1,00 m Uber Gelandehéhe entfernt
werden mussen oder wesentlich geschadigt werden, sind diese
durch Neuanpflanzung auf dem Grundstick zu ersetzen.

b) Die ndrdlich des Larchenaeges im Bereich des WA-Gebietes
sowie die innerhalb der offentlichen Grunflache (Parkanlage)
bestehende Hainbuchenhecke ist dauerhaft zu erhalten.

Zulassig sind fachgerechte SchnittmaBnahmen zur Erhaltung des
typischen Heckencharakters.

Das Anlegen von Grundstickszufahrten im Bereich der Hecke ist
bis zu einer Breite von 3,00 m zulassig.

7. Mafnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 1. Alternative BauGB)

a) Als-AusgleichsmaBnahme fur die Beeintrachtigung der Versicke-
rung von Niederschlagswasser sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Stellplatze und Parkplatze mit inren Zufahrten nur
in wasserdurchlassiger Ausfahrung (Pflaster mit mindestens 30 %
Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen o. &.) zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
UBER GESTALTUNG

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich, der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit
dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes .

§2
Dachform

Im Geltungsbereich nach § 1 sind Sattel-, Walm- und Kruppel -
walmdécher zuléssig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dach-
flachen gleicher Dachneigung und gemeinsamen horizontalem First
gebildet und von senkrechten Giebelfldchen begrenzt wird.

Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das allseitig
von Dachflachen mit gemeinsamen horizontalem First und um-

laufender Traufe gebildet wird.

Krippelwalmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach,das von
Dachflachen gleicher Dachneigung und gemeinsamen horizontalem
First gebildet und von senkrechten Giebelflachen begrenzt wird, die
im oberen Drittel abgewalmt sind.

Die D dacher von Garagen kénnen auch, soweit die Garage frei steht
(Gemeinschaftsgaragen), als Flachdacher ausgebildet werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
UBER GESTALTUNG (ForTsETZUNG)

§3
Dachneigung

Die Neigung der Dachfléchen darf nur 25° - 459 (Altgrad) betragen.

§a4
Materialien und Farben der Dacher

Fur die geneigten Flichen der Décher sind nur Dachpfannen mit roten
bis rotbraunen Farbtdnen zulédssig, eingegrenzt durch die Farbkarte
der RAL-Farben 840 HR 2002 (blutorange), 3009 (oxitrot),

3011 (braunrot), 3016 (korailenrot), 8012 (rotbraun),

8015 (kastanienbraun) und 7016 (anthrazit ; zu verwenden.
Mischungen der genannten Farben §s '

sind |assig.
nd zulassig Dachga
Die Gsamtléange aller Dachgauben darf max. 2/3 der Trauflénge

der zugehérigen Dachfléche betragen. Fur die Bemessung der
Gaubenlénge ist der GaubenfuB maBgeblich.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(6§ 5ADS. 2Nr. 1. §9 ADS 1 Ni_ | ges Baugeseuduchs - BauGB - .

§§ 1 s 11 Cer BaunuZungsveroroung - SauNv0 -)

Aligemeine Wohngebiete

(§ 4 BaunvO)

siehe textliche Festsetzungen Nr.1

MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO)

03 Grundflachenzahl

Geschofifidichenzahl als HochstmaB

" Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

§6
Héhen de_r Traufen und Firsten

a) Hdhen der Traufen

Traufen im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie von
AuBenwandflachen und Dachflachen.

Die Traufen durfen mit folgenden Maximalhéhen Gber dem
Bezugspunkt liegen:

aa) im Bereich mit einer GFZ bis zu 0,3 mit 4,00m

ab) im Bereich mit einer GFZ bis zu 0,6mit 7,50m

b) Héhen von Firsten

Die H8hen der Firsten durfen mit folgenden Maximalh&hen
Uber dem Bezugspunkt liegen:

ba) im Bereich mit einer GFZ bis zu 0,3 mit 9,50m

bb) im Bereich mit einer GFZ bis zu 0,6 mit 13,50m

Bezugspunkt ist die Héhenlage der grundsticksseitigen Begrenzung
der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Schnittpunkt mit der Senkrechten
von der StraBenachse zur Mitte der straBenseitigen Gebaudelange.

Steigt oder féallt das Geléande vom Bezugspunkt zur Mitte der straBen-
seitigen Gebdudelénge, so ist die Normalhdhe um das MaB der natlr-
lichen Steigung oder des natirlichen Gefalles zu veréandern.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Ent-
wurfsverfasser oder Unternehmer vorséatzlich eine 8aumafnahme durch-
fihrt oder durchfihren 1aBt, die nicht den Anforderungen der §8§ 2-6 dieser
ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten

kénnen gem. § 91 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis
10.000,00 geahndet werden.
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Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNV0O)

n Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppethauser zulassig
e o e e Baugrenze
Verkehrsflachen

1§ 9 Abs. 1 Nr_ 11 und ADs. 6 BauGB)

Straf -

SuraBenbegrenzungsiinie
auch gegenuber Verkehrsllachen
besonderer Zweckbestimmung

Grunflachen
€5 ADsS 2 Nr . Sunc Abs 4. § 9 Ads_ 1 Nr_ 15 und Ads € BauGB)

Spielplatz

Parkantage
(6tfentlich)

Wasserflichen und Fl2achen fur die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
(§SAbDS. 2 Nr. 7 und ADs 4, § 9 Abs. 1 Ne. 16 und Abs. 6 BauGB)

Hochwasser-
ruckhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen

und Flachen far MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr_10 ung ADs. 3, § © Ads. 1 Nr. 20. 25 und Ads. 6 BauGB)

Erhaltung von Strauchem

8 Umgrenzung von Flachen zum
(o) Anpflanzen von Biaumen, Strduchern
g und sonstigen Beplianzungen

(§ 9 AD3. 1 Nr_ 28 Buchstade 3) und ADs. § BauGB)
sishe textliche Festsetzungen Nr. 5

00000

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen iur Bepflanzungen und fur
aie Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen )
(§ © ADS. 1 Nr_ 25 Suchstabe D) und Ads. § BauGB)
siehe textiiche Festsetnungen Nr.6

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-

MY,
g % bereichs des Bebauungsplans
§ § (§ © Ads. 7 BauGB)
% 2
1 Abgrenzung unterschiediicher
» Nutzung. 2. B. von Baugeieeten,
oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhaid eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Ads. 4 § 16 Abs. S 3aunvOy.
1

-
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