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v 1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Nutzungen, .die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 sowie im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 und
im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, werden in den mit der
SuBnote " 1), 2), 3) " gekennzeichneten Gebieten wie folgt nach § 1 Abs. 4 BauNVO geglie-
ert.
Folgende Nutzungen werden ausgeschlossen.
MD,, Ziffer 1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die da-
zugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,
Ziffer 2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstelien,
’ Ziffer 4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirt-
L schatftlicher Erzeugnisse,
Ziffer 8.  Gartenbaubetriebe,
Ziffer 9. Tankstellen.
My, Ziffer 6.  Gartenbaubetriebe,
Zifter 7. Tankstellen, .
Zifler 8. VergnUgungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
gebietes, die uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
Ml ,, Ziifer 1. Wohngebaude,
Ziffer 5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,
Ziffer 6. Gartenbaubetriebe.

Sportplatz

3 7

Die nach»§ 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen flir Aufsichts-
upd Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbege-
biet zugeordne: und ihm gegenuiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wer-

den gemaB 3 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO in den gegliederten Mi,, - und GE-Gebieten fiir allgemein
zulassig erklart.

Im WA-Gebiet werden die ausnahmsweise zulassigen Anlagen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 2 und 5
der BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbegebiete und Tankstellen) gemaB § 1 Abs. 6
Ziffer 1 BauNVO ausgeschlossen.

Iq den gegliederten Mischgebieten mit der FuBBnote »und , werden die ausnahmsweise zulas-
sigen Anlagen nach § 6 Abs. 3 und nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 3 Ziffer 2,§17 Abs. 2 und § 19 Abs. 4 BauNVO

a) Im gesamten Plangeltungsbereich darf die maximale Héhe der baulichen Anlagen 15,00 m -

g’gmessen Dbgr StraBBenoberkante - nicht (iberschritten werden. Technische bauliche Anlagen
wie Schornsteine und Silos, sind hiervon ausgenommen. !

b) Die in den Gewerbegebieten festgesetzte Grundflachenzahi 0,8 darf durch Garagen und Stell-

platzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche
Aplaggn urjterhalb Qer Gelandeoberflache durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut
vyurd nicht Gberschritten werden. Eine Uberschreitung in geringfiigigem Ausmaf ist nicht zulés-
sig.
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c) Die in den Misch-, Dorf- und Wonngebieten festgesetzte Grundflachenzahl 0,4 darf durch

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird nur um bis zu 50 % Uberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung,
auch in geringfligigem Ausmaf, ist nicht zulassig.

3. Bauweise

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Abweichend von der offenen Bauweise sind im Gewerbegebiet und in dem gegliederten Ml,,-
Gebiet auch Gebaude mit einer L &nge von Uber 50 m zulassig.

4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Bauverbotszone nach § 24 des Nds. StraBengesetzes, parallél zur Knesebecker
Straf3e (L 286), sind bauliche Anlagen - auBBer der straBenseitigen Einzaunung - nicht zulassig.

5. Leitungsrecht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind fiir die Abwasserleitung zugunsten des
Wasserverbandes Gifhorn und fir die Gasleitung zugunsten fiir den Energieverband Wittingen
Zu sichern.
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6. Belange des Wasserhaushaltes

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

a) Die FuBwege zwischen der Planstrae A und dem Pfingstweg, sowie zwischen Pfingstweg

und SpérkenstraBe und der Zufahrtsweg von der PlanstraBe D zum Regenwasserrickhalte-
becken sind in wasserdurchlassiger Befestigung zu erstellen.

b) Das im Bebauungsplangebiet anfallende Niederschlagswasser ist in den als Mischgebiet oder

Dorfgebiet ausgewiesen Bereichen auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern oder zwi-
schenzuspeichern. Die Entnahme von Brauchwasser ist zulassig. Die Versagungsgrunde
nach § 8 Niedersachsisches Wassergesetz bleiben unberiihrt. Die zum Zeitpunkt des Be-
schlusses des Bebauungsplanes bereits bebauten Grundstiicke sind von dieser Festsetzung

ausgenommen.

7. Pflanzbindung

§9 Abs. 1, Nr.25 b BauGB

Die innerhalb der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen vorhandenen Gehdlzbestande sind
auf Dauer zu erhalten. Abgangige Geholze sind durch landschaftsraumtypische, heimische
Laubgehc’)lzé zu ersetzen. Wahrend der Bauzeit sind die Geholzbestande durch einen Bau-
zaun zu schiitzen. Beeintrachtigungen der Vegetation wie z.B. durch Materiallagerungen,
Bodenauftrag oder Bodenabtrag, Abstellen von Fahrzeugen usw. diirfen nicht erfolgen.
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8. Pflanzgebot
§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a, b BauGB
76 — a) Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zur Eingriinung des Baugebietes sind mindestens je
V% £ W | ——— 100 m? Flache 2 Laubbaume I. Ordnung, 3 Laubbaume Il. Ordnung und 70 Straucher zu pflan-
— 70 " zen. Die Gehoizflachen sind dauerhaft zu erhalten. Sie kénnen nicht auf die Flachen der unter

Pkt. a) angefiihrten MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft angerechnet werden. .

b) Auf den einzelnen Grundstiicken ist je 5 PKW-Stellplatze oder je 2 LKW-Steliplatze ein hoch-
stammiger Laubbaum I. oder Ii. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten. Der Anteil der Laubbau-
me |. Ordnung mufB mind. 50 % betragen. Pro Baum ist eine mind. 6 m? grof3e Vegetations-
flache herzustellen. Die Baumpflanzungen mussen innerhalb der jeweiligen Stellplatzanlage
liegen oder direkt an einen Steliplatz angrenzen.

c) Entlang der PlanstraBen, des Wunderbutteler Kirchweges, des Pfingstweges und der Knese-
becker Strafe zwischen den Grundstiicken Haus-Nr. 31 und 35 sind auf den bisher nicht
bebauten Grundstiicken im Bereich zwischen der Baugrenze und der StraBenverkehrsflache
pro 20 m Grundstiicksbreite ein Baum |. Ordnung oder zwei Baume Il. Ordnung zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Vegetationsflache pro Baum muf3 mindestens 6 m? betra-
gen. Bei Grundstiicksbreiten unter 20 m ist mindestens ein Baum Il. Ordnung zu pflanzen.

d) Im Mittelpunkt der Wendeplatze der PlanstraBe A und des Pfingstweges ist eine mindestens
8 m? groBe Vegetationsflache herzustellen, mit einem Baum |. Ordnung zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhaiten.

e) In den PlanstraBen C und D und im Wunderblitteler Kirchweg ist pro 200 m? Verkehrsflache
ein hochstammiger Baum |. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist eine
mindestens 6 m? grof3e Vegetationsflache herzustellen.
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9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a) Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind auf mindesten
10 % der Grundsticksflache entlang der straBenabgewandten Grundsticksgrenzen, sofern
nicht weitergehende Pflanzgebote festgesetzt sind, mindestens 3,00 m breite Vegetations-
streifen anzulegen, flachig mit Gehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Gehélzpflanzungen missen einen Baumanteil von mindesten 5 % Baumen |. Ordnung und
mindestens 10 % Baumen Il. Ordnung aufweisen. Die zur Berechnung der Grof3e der Vegeta-
tionsstreifen zugrundegelegte Grundsticksflache bemift sich aus der Gro3e des Grundsticks
abzlglich des evt. auf dem Grundstiick festgesetzten Pflanzgebotes Pkt. a und der Pflanzbin-

dung. -

b) Auf den 6ffentlichen Grinflachen sind naturnahe, extensiv gepflegte Vegetationsbestande
(z.B. Gras-/Krautfluren, strukturreiche Siedlungsgehélze) herzustellen und dauerhatt zu un-
terhalten. Gehélzpflanzungen dirfen nur mit Arten aus der unten stehenden Geholzliste vor-
genommen werden.

Die Pflanzgebote und Anpflanzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschatt sind mit heimischen Laubgeholzen in Anlehnung an die potentiell naturliche
Vegetation auszufiihren. Folgende Geholze stehen zur Auswahl:

Laubbaume |. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahom Quercus petraea Trauben-Eiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Quercus robur Stiel-Eiche
Betula pendula - - Sand-Birke Salix alba Silber-Weide
Fagus sylvatica Rot-Buche Tilia cordata Winter-Linde
Fraxinus exelsior Esche

Laubbaume Il. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahom Malus communis Wild-Aptel

Alnus glutinosa Rot-Erle Populus tremula Zitter-Pappel
Carpinus betulus Hainbuche Prunus padus Frihe Traubenkirsche
Malus spec. Kultur-Apfel (Hochstamm) Sorbus aucupana Eberesche
Straucher

Comus sanguinea Roter Hartnegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Hasel Rubus fruticosus Brombeere
Crataegus monogyna eingr. Wei3dom Rubus idaeus Himbeere
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen Salix aunta Ohrweide
Frangula alnus Faulbaum Salix caprea Salweide
Ligustrum vulgare Liguster Salix cinerea Grauweide
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Vibumum opulus Gew Schneeball
Prunus spinosa Schlehe

Hirwels:

« GemaR § 14 (3) NBauO missen die nicht uoeroauten rFlacrer. aer Baur runc stucke Crur
flic 2., s&'n oweil sie vuch. ilr eine arcere Zu o "e NulZL.. 2RI eIen -G,

¢ emal § 14 ¢ NBauO dlirfen Siellpiawze,aeren Zu- un - Aofannen una Fahrgassen sowie

qic Zu- uha Aofarren von Geragern, wenn aie Versickerung ces \1eae scliagswassers

N L oacd &n0ens Wese erralgich Wir, .7 @t c@ie3oLn Nader Cussn Ol Ges Ni@Ce™
i JSWES SR TLICESH N Zor (b s viesender. Ten V3T TKe Ka .

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(89 Abs 1 Ne | des Bundesbaugeselzes BauGB -
§5 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete

W A (§ 4 BauNvOl

sishe textiiche Festasetzungen Nr.1

Dorigebiete
MD (§ 5 BauNvO)

Dorigebiete

(§ 5 BauNvO)
(gegliedert nach § 1 Abs. 4 BauNVO)

MDe

siehe textliche Festsetzungen Nr.1

Mischgebiete
M | (§ 6 BauNVvO)
(gegliedert nach § 1 Abs. 4 BauNVO)

siehe textliche Festsetzungen Nr.1

Gewerbegebiete

; (§ 8 BauNVvO)
GE

Mafl der baulichen Nutzung
|§ ® Abs 1 Nr 1 BauGB. § 16 BauNVvO)

siehe textliche Festsetzungen Nr. 2

0.4 Grundfldchenzahl

Geschoflllachenzahl als Hochstmal

l l Zahl der Voligeschosse als Hachstmal

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs | Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs 1 Ne 11 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrt -

Straflenverkehrsilachen ‘- ————— -'
r bereich

StiaBenbegrenzungshinie
auch gegenuber Verkehisliachen
besonderer Zweckbesimmung

ﬂ Offentiiche Parkflache :

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen
§ 9 Abs 1 Nr 12 14 una Abs 6 BauGB)

o

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

§ 8 Abs 1 Nr 13 und Abs 6 BauGB)

Bereich ohne
Ein-u. Ausfahrt

Elektrizitat

A = Hauptabwasserleltung
— 0 O— 0~
| unterirdisch

G = Gasleltung

Grunflachen

'§ 9 Abs 1| Nr 15 und Abs 6 BauGB)

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs 1 Nr 20 25 und Abs 8 BauGB) |

Umgrenzung von Flachen fur MaBnah-
men zum Schulz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs 1 Nr 20 und Abs 6 BauGB)

) R [ B

siehe textliche Festsetzungen Ni. 9

o Umgrenzung von Flachen zum

8 Anptlanzen von Baumen. Strauchern

(e} una sonsugen Beplflanzungen

o (§ 9 Abs 1| Nr 25 Buchslabe a) und Abs. 6 BauGB)

siene textiiche Festsetzungen Nr. §
Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Beptlanzungen und fur
die Erhaltling von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs | Nr 25 Buchsiabe b) und Abs 6 BauGB)
siehe textliche Festsetzungen Nr. 7

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen . -

en Nr . 5
(§ 9 Abs 1 Nr 21 und Abs 6 BauGB) sishe textiiche Fessetzung

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs ) Nr 10 und Abs 6 BauGB)

siehe textliche Festsetzungen Nr. 4

%
74
% / bereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs 7 BauGB)
72 7

0 Grenze des raumlichen Gellungs
%//////%/% ‘

7 /

?/.’H

~=Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung. z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafles der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets
2.8 § 1) Abs 1§ 16 Abs 5 BauNVO)
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