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Begrindung

Zzum Bebauungsplan Nr. 5 " Bullenberg" -Ortsteil Knesebeck-
der Stadt Wittingen - Landkreis Gifhorn =~ .

l. Allgemeine Begriindung

Dem Ortstell Knesebeck' sind entsprechend den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung die Funktionen "Wohnen" (W) - "Kurzerholung”" (K)
und Ferienerholung (F) zugewlesen worden.

Zur Aktivierung cer Funktionen Kurz- und Ferienerholung ist an dem
Setlich vom Ortskern gelegenen "Bullenberg" die Errichtung von ca. 50
Wochenendhdusern vorgesehen.

Die 50 Wochenendh&user in der Dorfform des Rundlings in 6 Gruppen
zusammengefaBt, erlauben mit der Konzentrierung der Bauaniagen die
Bildung von Frelfitichen, die entsprechend der Festsetzung aufgeforstet
werden sollen.

Nach Aufforstung dieser Fidchen sowle Einrichtung der Freizeitaniagen
slidlich der "Bromer StraBe" (wie Kinderspiel~, Bolz-, Tennig- und Mini-
golf platz) stehen diese der Allgemeinheit zur Erholung zur Verfligung.

Il., Stadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat sine Gesamtfléche \ 10.321 ha
davon sind Grunfléchen ‘ 6.487 ha
b) Das Bruttobaugebiet betrégt demnach 3.834 ha

¢) ErschiieBungsfléchen
1. StraBen, Wege und Platze

Bezeichnung Querschnitt | Linge Eckabrd.u. Fléche gm
m m dergl. gm
Brormer Str. 12,00 151 AR 1.812.00
Planstr. A 7,50 150 61,00 1.186,00
Planstr. B ' 7,50 340 50,00 2.600.00
Planstr. C m. 5,50 109 25,00 624,50
Wendekreis :

Planstr. D 5,50 109 25,00 624.00
Planstr. E 5,50 99 25,00 569.50
Planstr. F 5,50 a9 25,00 569.50
Planstr. G 5,50 99 25,00 569 .50
Planstr. H 5,50 o9 25,00 569.50
FuBweg J 3,00 47 12.00 153.00
FuBweg K 3,00 45 12.00 147.00
FuBweg L 3.00 30 12.00 102.00
FuBweg M 3.00 30 12.00 102.00
FuBweg N 3.00 30 12.00 102.00
~ |FuBweg O 3.00 30 12.00 .. 102.00
9.731.00
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Bruttobaufléche
Ubertrag: : 9.731.00
2. Parkfléchen 488.00

" 10.212.00

d) Das Nettobauland betrégt mithin
davon sind bereits bebaut

fur die Bebauung noch zur Verfigung stehend

e) Besiedlungsdichte
Geplant sind 50 Wochenendhéuser

f) Bel der festgesetzien Geschofifldchenzah! von 0,15
ergeben sich im Bereich der 1-geschossigen Bebauung 4.218 gm
} Geschofifiache

3.834 ha

1.022 ha

2.812 ha
0

2.812 ha

Die nutzbare GeschoBfliachenzahl wird deshalb wie foigt berechnet:

gm GeschoBfléche
Nettobauland

= 0,15 GFZ

Hl. Verkehrliche ErschlisBung

Die HaupterschiieBung blldet die ndrdlich des Plangebietes verlaufends
"Bromer StraBe" Knessbeck - Boitzenhagen, die den Charakter einer Ge~
meindeverbindungsstraBe hat. Von dieser Ortastrafe fUhrt In stdlicher
Richtung die Planstr. A, die nach 150 Lange in die Planstr. B mindest.

Ausgehend von der P lanstr. B erschliefen die Planstr. C, D, E, F,
und H mit ihren Wendeschielfen die Rundlinge.

G,

Elne fuBléufige Verbindung zu dem sldlich des Plangkbictes verlaufenden
Feldweg bestent einmal Uber die geplianten FuBwege K, L, Mund N zum

anderen Uber die aufzuforstende Grinfléche. Die beiden FuBwege | und N

verbinden die ntrdlichen Rundlinge mit der Planstr. A.

Offentliche Parkfldchen mit 31 Einstsliplétzen sind an den Planstr. A, B,

c, D, E, F, G, H fesigesetzt.

IV. Wasserversorgung und Abwasserbeselitigung

Das Wochendhausgebiet "Bullenberg" wird zur Wasserversorgung an das

vor kurzem vom Wasserverband Papenteich-Okertal fir den Ortstell

Knesebeck erstellte zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen.
Obwoh! Knesebeck elne zentrale Abwasserbeseitigung mit Verregnung

hat, kann das Wochenendhausgebiet "Bullenberg" wegen der starken

Héhenunterschiede aus technischen Grinden nicht an das Kanalnetz ange-
schlossen werden. Es wird daher die Abwasserbeseltigung fur das Bau=-
gebiet "Bulienberg"separat zentral vorgenommen. Die Abwiésser werden

in noch zu schaffende vollbiologische Klérteiche, die auBerhalb, in 300 m

Entfernung, Sstlich des Baugebietes angelegt werden, geleitet.
Als Vorfluter dient der stdlich des Baugsbietes vorhandene Graben
i1i. Ordnung.



V. Kosten der Durchfihrung der ErschliieBung

Im Plangebiet sind die noch auszubauenden Strafen, Wege, Park=-

fiichen und Grinflédchen von 75.200 gm vorgesehen.

Bel Annahme eines Durchschnittsatzes von DM 12,00/gm fir Erwerb

und Freilegung der Fléchen, fir die Erstellung der Fahrbahnen, Blrger-
steige, Parkfldchen, StraBenentwésserung, Beleuchtung und Aufforstung
der Griinfléche ergeben sich Gesamtkosten von DM 902.400,00. Nach den
Bestim mungen des Bundesbaugesetzes §8 128 und 129 tragt die Stadt
Wittingen mindestens 10 % von dem ErschlieBungsaufweand.

Vi. BodenordnungsmaBnahmen

Die Stadt beabsichtigl vor Ausbsu der im Bebauungsplan festgelegten
StraBen (Parkflichen, Grinfldchen usw.), die fir den Gemeinbedarf be-
ndtigten Flachen In Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund privater Verein-
barungen keine befriedigenden Abmachungen fUr die Verwirklichung dea Be~
bauungsplanes erzielt werden kdnnen, beabsichtigt die Gemeinde, gemiB
§§ 45 ff. 80 ff. BBauG Grerzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzu-
legen oder die erforderlichen Fléchen zu enteignen. :
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