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|. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

1.

Darsteliung des Fla chennutz ungsplanes

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt

W ittingen ist der Planbereich des Bebauungsplans "Bullenberg",
1. Anderung und Ergénzung als Sonderba uflache mit Wochen-
endha usnutz ung a usgewiesen.

Die geplanten Festsetz ungen SO, Wochenendha user , entsprechen
somit der Darstellung des Flachennutz ungsplans.

Bebauungspléne

Die Urfassung des Bebauungsplans "Bullenberg" wurde am 30.07.1975
rechtsverbindlich. ' '

1. ANLASS ZUR AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG

DES BEBAUUNGSPLANS

Im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplans sind ein Bolzplatz und
ein Kinderspielplatz auf privater Grinflache festgesetzt. Im Laufe
der Zeit hat sich erwiesen, daB an dieser Stelle kein Bedarf dafiir
besteht, da fir die Wochenendhausbewohner in den angrenzenden
Bereichen ausreichend Freifla che vorhanden ist.

Es besteht der Wunsch , an dieser Stelle eine weitere Wochenend-
haus- Gruppe zu erstel len. Stadtebaulich steht dem nichts ent-
gegen.

Desweiteren wurde eine Anderung durch den Wunsch einiger Grund-
stlicksbesitz er nétig, ihr Haus versetzt zu dem ihrer Nachbarn

zu bauen . '

Die zur Berechnung des zul& ssigen MaBes der baulichen Nutzung zu-
grunde liegende Grundfléache schlieBt Uberdachte Terrassen und in

den Bau kérper integrierte Garagen nicht als anrechenbare Grundfla che
aus. Dies fUhrt zu einer Begrenzung der Wohnflache, die nicht in
der urspringlichen planerischen Absicht liegt.
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Il 1. ZIELE UND ZWECKE DER 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANS

Ein Ziel der 1. Anderung und Ergénzung des Beb auungsplans ist
die Festsetzung zusat zlicher Uberb aubarer Fla che im nodrdlichen
Bereich in einer Form, die sich der bisher vorhandenen Struktur
anpasst. AuBerdem soll durch die A nderung einiger Baugrenzen
ein gré Berer Abstand z wischen den Ferienh& usern an den Stellen
ermdéglicht werden, an denen es sich mit dem stadteb aulichen
Gesamtkonzept vereinbar en 1aBt.

Durch einen Zusatz in den Textlichen Festsetzungen soll die Be-
grenzung der Wohnbauflache gemindert werden. Durch die Er-
ganzung der Punkte V. - VIl. der Textlichen Festsetz ungen
sollen die planung srechtlichen Grundlagen geschaffen werden
zum Erhalt vorhandenen Baumbestandes, zur Eingrinung des

- Gebietes, der Sicherung notwendiger Versorgungsleitungen und
Sichtdreiecke und zur Begrenzung der Lage und GréBe von Garagen.

I V.INHALT DER 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAU-
UNGSPLANS

Im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplans ist eine Gruppe von
5 Hausern entlang eines ErschlieBungsarms geplant. Am Wende-
platz ist eine Flache fUr 2 &ffentliche Parkplat ze festgesetzt.
Die Uberbaubar en Flachen ents prechen in ihr er GroBe den bereits
bestehenden Festsetzungen.

Bei einigen Grundstiicken wurde aus den erw &hnten Grinden die
Uberba ubar e Flache zurl ckversetzt.

Bei den Textlichen Festsetzungen wurden die Punkte Il. . 3, IV,
V, VI und VII ergénzt bzw. geéndert:

Zu ll. 3: Uberdachte Terrassen bis zu 15 m2 GrdBe und in den
Baukdrper integrierte Gar agen werden auf die zulé ssige
Grundflache nicht angerechnet. Die planerische Ab-
sicht ist es, daB sich die Begrenzung des MafBes der
baulichen Nutzung lediglich auf die Grundflé che des
Wohnhauses bezieht.

Zu V. : Erhaltung von Baumen und Strauchern
Am nord-Gstlichen Planbereichsrand liegt Baum=~ und
Strauchbestand, durch den eine natir liche Eingrinung
des Baugebietes schon vorhanden ist. Deshalb ist die
Erhaltung festgesetz t.
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ZuV. : Garagen
Die Begrenzung, Garagen nur innerhalb der Uber-
baubaren G rundstl cksflache bauen zu dirfen,v er-
folgt den Zweck, diese mdglichst eng an das
Wohnhaus zu binden, um die zusammenhangenden
Grunflachen nicht durch viel Verkehrsflache zu
z erschneiden und durch zusat zliche freistehende
Geb&aude z u unterbrechen.

Zu Vl. : Mit Leitungsrecht zu b elastende Fla chen
Ein Leitungsrecht Uber zwei Grundstl cke wurde
no tig, da durch die vorhandene Topographie ein
Verlegen der Wasserleitungen in dem &ffentlichen Ver-
kehrsnetz unwirtschaftlich ware.

Zu VIl. : Schutzflachen
Die Begrenzung der Bepflanzungshdhe innerhalb
des Sichtdreiecks ist notwendig, um einen ge-
sicherten Verkehrsablauf zu sichern.

Als Anlage z u dieser Begriindung ist ein Bebauungsvorschlag
bei geheftet.



V.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

1. Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen

Fur die Durchflhrung der ErschlieBungsmaBnahmen und voraussicht-
lich entstehenden FolgemaBnahmen sind Uberschlagig DM 123.000, 00
ermittelt worden . Hierflr sind DM 1,000, 00 fUr die kommunalen
Folgelasten angesetzt, die vorwiegend flr die Unterhaltung der Er-
schlieBungsanlagen erforderlich sind. Tiie Finanzierung dieser Kosten
ist durch die Aufnahme im lnves titionsprogramm 1980-1285 der
Stadt Wittingen gesichert. ‘

2. Kostenberechnung im einzelnen:

2.1. Umfang des ErschlieBungsaufwandes (8§ 128 i.V. mit § 40 BBauG)
far
a) den Erwerb, die Freilegung der Flachen
fir die ErschlieBungsanlagen DM 15.500,00

b) die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen einschl. Ein-
richtung fur ihre Entwésserung und
ihre Beleuchtung DM 62.200,00

c) Kostenverteilung aufgrund der Satzung
Uber ErschlieBungsbeitrage -

Gesamtkosten DM 77.700,00
ErschlieBungsbeitrage DM 69.930,00
Gemeindeanteil 10% DM 7.770,00

2.2 Kosten die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehdren (§ 128 Abs.3

BBauG)

a) Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG) -
Gesamtkosten DM 45.625,00
Abgaben It. Satzung DM L
Gemeindeanteil DM -

b) Kosten der Wasserversorgungsanlagen

(§ 127 Abs.4 BBauG) Gesamtkosten DM 7.500,00
Abgaben |t. Satzung DM -
Gemeindeant eil DM e
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2.3 Voraussichtliche Kosten kommmunaler FolgemalB-
nahmen (Unterhaltung d.ErschlieBungsaniagen)

2.4 Zusammenstellung der Gemeinde verbleibender

Kosten aus 2.1 ¢c)
aus 2.3

DM 7.770,00
OM 1 .000,00

OM 8.770,00

VI. Stadtebauliche Werte

DM

a) Der neu beplante Bereich hat eine Gesamtfls che von 1,13 ha

b) ErschlieBungsflachen 1. StraBen, Wege und Platze

1.000, 00

Bezeichnung

Querschnitt | Lédnge m | Eckabrd ¢,
o g b .m

Flachen m

PlanstraBe P 5,50 75,00 20,00 430,00
Wendeplatz 300,00
StraBenflachen 730,00
Parkflachen 45,00
Kinderspielplatz
ErschlieBungsflachen 775,00

insgesamt:

= 0,078 ha

( 6, 9 % des Bruttobaugebietes)



c) Das Nettobauland betragt 0,42 ha

d) Die private Grinflache hat eine
Ges amtfla che von 0,63 ha

e) Bes iedlungsdichte:
geplant sind 5 Wochenendhduser mit 5 WE

f) Bei den geplan ten Wochenendnhiusern ergeben sich
im SO-CGebiet mit eingeschossiger Bebauung

mit einer GFZ von 0, 15 = 634 m> GeschoBflache

Diese ist jedoch zuséatzlich durch die Festsetzung b egrenzt,
da B die maximale GeschoBflache je Wochenendhaus 60 m
betragt.

VIl. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DIE
1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANS
DIE GRUNDLAGE BILDEN SOLL

keine

Vill. VERFAHRENSVERMER KE

Diese Begriindung hat mit der 1. Anderung und Ergénzung zum
Bebauungsplans Nr. 5 "Bullenberg" und dem St&dtebaulichen
Entwurfsplan in der Zeit

vom 4.5.1982 bis 7.6.1982

" &ffentlich gemaB § 2a (6) Bundesbaugesetz ausgelegen.

Der Rat der Stadt Wittingen hat in der Sitzung vom 26.8.19 82
die Begriindung der 1. Anderung und Ergénzung zumBeb auungs-
plans Nr. 5 " Bullenb erg" beschlossen.

Wittingen, den 30.09. 1982

/\7— Zuftft

Bur germeister Stadtdirektor
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