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1.0

Vorbemerkung

1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Stadt Wittingen liegt im Nordosten des Landkreises Gifhorn. Die aus 26 Ortsteilen
bestehende Stadt hat zurzeit rd. 11.660 Einwohner (Stand 31.12.2018). Naturraumlich
gesehen ist Wittingen der Liuneburger Heidelandschaft ') zuzuordnen.

Fur die Stadt Wittingen gilt das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP) ). Dieses legt aufgrund der zentralortlichen Gliederung die Ober- und Mittel-
zentren fest. Gemeinsam mit den Grundzentren bilden sie die zentralen Orte, die im
Sinne eines dauerhaften Erhalts ausgewogener Siedlungs- und Versorgungsstrukturen
zu sichern und zu entwickeln sind (2.2.01). In der Funktion eines Mittelzentrums
(2.2.05) hat die Stadt Wittingen zentraldrtliche Einrichtungen und Angebote fur den ge-
hobenen Bedarf vorzuhalten (2.2.03).

Fur die landlichen Regionen formuliert das Landesraumordnungsprogramm die Ziel-
stellung, die gewerblich-industriellen Strukturen sowie die Lebens-, Wirtschafts- und
Naturrdume in ihrer Eigenart zu erhalten und gleichzeitig den Anschluss an den inter-
nationalen Wettbewerb durch Entwicklung und Einsatz von innovativer Technik zu hal-
ten (1.1.07).

Als Mitglied des Regionalverbandes Grol3raum Braunschweig gilt fur die Stadt Wittin-
gen das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 fiir den Grof3raum Braunschweig 3).

In dem Grof3raum Braunschweig sollen u. a. die Siedlungs- und Freiraumfunktion so-
wie die Verkehrsinfrastruktur gesichert und entwickelt werden. Dabei ist die Siedlungs-
entwicklung vorrangig auf das zentralortliche System — dem System der dezentralen
Konzentration folgend — auszurichten, u. a. mit der Aufgabe fir die Stadt in ihrer Funk-
tion als Schwerpunktraum der Siedlungsentwicklung zentrale Einrichtungen und Ange-
bote fir den gehobenen Bedarf vorzuhalten.

Der rd. 2.700 Einwohner zahlende Ortsteil Knesebeck liegt ca. 5 km slidlich der Stadt
Wittingen.

Mittig durch Knesebeck flieRen der Knesebach und die Jonsbeck. Das Plangebiet liegt
sudlich angrenzend an den Knesebach in zentraler Lage. Es werden Teilflachen des
Parkplatzes, des vorhandenen Spielplatzes, der sudostlich angrenzenden Siedlungs-
flache und ein groR3er Teil der vorhandenen Griinflache in Anspruch genommen. Der
Planbereich liegt im Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz.

In der zeichnerischen Darstellung ist der Planbereich als "Vorbehaltsgebiet fir Hoch-
wasserschutz" festgelegt. Hierzu fihrt die untere Wasserbehdrde des Landkreises Gif-
horn, die an der Festlegung der Vorbehaltsgebiete maRgeblich beteiligt war Folgendes
dar:

Die Planung befindet sich im Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz. Vorbehaltsgebiete
Hochwasserschutz wurden im RROP Regionalverband GrofRraum Braunschweig 2008
fur potentiell hochwassergefahrdete Ortslagen festgelegt, die nicht innerhalb von fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebieten liegen. Sie dienen dem vorbeugenden Hoch-
wasserschutz und erfilllen geman 2.5.4 (9) RROP 2008 primér eine Warnfunktion vor

Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Gifhorn, 1995
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008, Fortschreibung 2017
Regionalverband Grol3raum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fur
den GroRraum Braunschweig und die 1. Anderung des RROP 2020
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moglichen Hochwasserschéden. Aus baurechtlicher Sicht kann grundsatzlich die kom-
munale Planung in vollem Umfang ausgelbt werden (2.5.4 (10) RROP 2008), wobei
die Einstufung als Uberschwemmungsgefahrdete Flache im Rahmen der sachgerech-
ten Abwéagung zu bertcksichtigen ist.

Die Festlegung der Bereiche erfolgte an Hand der Aue-Lehm-Methode mit anschlie-
Render "Glattung" fur eine Ubersichtliche Darstellung in der Karte. Demzufolge kénnen
Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz auch Flachen beinhalten, die bei Hochwasser-
ereignissen nicht tberschwemmt werden. Auf diesen Flachen sind bauliche Nutzungen
aus raumordnerischer Sicht grundsatzlich zulassig, es ist Aufgabe des Planungstra-
gers, einen entsprechenden Nachweis zu erbringen (2.5.4 RROP 2008, S. 160).

Unter Beriicksichtigung der Topographie ist aus Sicht der unteren Wasserbehérde nur
der Bereich noérdlich der Béschungsoberkante (der derzeitige Spazierweg befindet sich
auf der Béschungsoberkante) dem Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz zuzurechnen,
soweit dem Planungstrager keine Uberschwemmungen der sudlich gelegenen Flache
bekannt sind.

Die nordlich der Béschungsoberkante befindlichen Bereiche sind im Bebauungsplan
als offentliche Griinflache bzw. als von Bebauung freizuhaltende Flachen festgesetzt.
Auf diesen Flachen sind Aufschittungen und die Errichtung auch baugenehmigungs-
freier Anlagen, wie z.B. Zaune unzulassig, da sie dem vorbeugenden Hochwasser-
schutz entgegenstiinden.

Gemal Bodengutachten fur den Planbereich sind im Plangebiet Torfmudde vorhanden
und es ist eine Aufschittung mit Bauschuttresten in friherer Zeit vorgenommen wor-
den, so dass fir die anstehende Planung ein Austausch des Bodens erforderlich wird.
Insofern kann davon ausgegangen werden, dass der kinftig aufgeschiittete Baugrund
einer Uberschwemmungsgefahr im Plangebiet vorbeugt. Da im Gebiet der Ortslage
Knesebeck keine vergleichbar geeigneten Flachen die der Allgemeinheit dienen vor-
handen sind, wichtet die Stadt ein Herausldsen der Flachen aus den Zielen der Raum-
ordnung zum Nutzen der Allgemeinheit hoher, als das Vorbehaltsgebiet fur Hochwas-
serschutz.

OPNV

Neue Baugebiete und andere verkehrserzeugende Einrichtungen sollen daher aus
Sicht des OPNV dort entstehen, wo vorhandene oder geplante Eisenbahn-, Stadt-
bahn- oder Buslinien und Stationen bzw. Haltestellen die Gebiete erschliel3en kénnen.
Dadurch erhoht sich der Anreiz, den OPNV zu nutzen, die Stadte und Gemeinden wur-
den so vom Pkw-Verkehr entlastet und die Wirtschaftlichkeit des OPNV verbessert. Die
Erfahrung zeigt, dass GréRenordnungen fir einen ErschlieBungsradius fur Stadtbahn-
und Bushaltestellen bzw. Stationen von 300 - 500 km fur den fuBlaufigen Einzugsbe-
reich und bis zu 3 km fiir eine Erschlieung mit dem (konventionellen Fahrrad akzep-
tiert werden. Dartber hinaus kdnnen Zubringerverkehre des OPNV, elektrisch betrie-
bene Fahrrader sowie P+B und B+R den Einzugsbereich erweitern. Die mit Abstand
meisten Fahrgaste kommen aus dem ful3laufigen Bereich. Es befindet sich eine ful3-
laufig erreichbare Haltestelle im Stiden des Plangebietes an der Wittinger Straf3e in rd.
145 m Entfernung, sowie eine Weitere im Norden in rd. 235 m Entfernung. Beide Hal-
tepunkte werden von den Linien 122 Hankensbuittel — Ortsmitte — Knesebeck - Schule,
137 Wittingen- Bahnhof- Wesendorf und 138 Westerbeck — Schulzentrum — Wahren-
holz regelmafiig im Stundentakt angefahren. Zu Schulbeginn oder Schulschluss auch
Ofter.
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1.2

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

13

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Nr. 2 BauGB*) aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden. Die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich zurzeit im
Verfahren und stellt fir den Anderungsbereich Flachen fir Gemeinbedarf dar.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

2.0

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die rechtliche Grundlage fur den Bau einer
Kindertagesstatte in Knesebeck zu schaffen. Es werden Flachen fir Gemeinbedarf mit
der "Zweckbestimmung Kindertagesstatte" festgesetzt Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans kommt die Gemeinde ihrer Aufgabe nach, die erforderlichen Kindergarten-
platze fir die Gemeinde zu schaffen.

Jedes Kind hat nach MalRgabe des § 24 des Achten Buches des Sozialgesetzbuches
(SGB VIII) einen Anspruch auf den Besuch eines Kindergartens.

Der Anspruch ist gegentber dem o6rtlichen Trager geltend zu machen, in dessen Gebiet
sich das Kind nach MalRgabe des § 86 SGB VIII gewthnlich aufhalt. Er ist moglichst
ortsnah zu erfillen. Um dem gesetzlich zugesicherten Recht der Eltern auf Betreuung
ihrer Kinder in der Gemeinde Knesebeck nachkommen zu kénnen, ist der Bau einer
Kindertagesstatte geplant.

Begleitend zur Planaufstellung fihrt die Gemeinde gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprtfung durch, die ihren Niederschlag im in die Begriindung integrierten Umwelt-
bericht gefunden hat. Durch den Bebauungsplan werden Versiegelungen und die Er-
richtung einer baulichen Anlage vorbereitet. Die Beeintrachtigungen der naturraumili-
chen Schutzgiter werden durch entsprechende KompensationsmafRnahmen sowohl
im Planbereich als auch durch externe MaRnahmen umgesetzt.

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Baugebiet

211

- Flachen fur den Gemeinbedarf

Im Bebauungsplan werden Flachen fir Gemeinbedarf gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO
festgesetzt. Es ist eine, den sozialen Zwecken dienende Einrichtung geplant.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzung wird die zulassige Art der baulichen Nutzung
gem. 8 9 Abs. (1) Nr. 5 BauGB als Flachen fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Kita fur die Betreuung von Kindern im Krippen- und Kindergartenalter festgesetzt.
Fur den Plangeltungsbereich ist die Errichtung einer Kindertagesstéatte mit den dazu-
gehorigen AulRenspielflachen und den notwendigen Stellplatzen vorgesehen.

)

Baugesetzbuch (BauGB); In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017,
geand. durch Artikel 6 vom 27.Méarz 2020
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21.2

MalR der baulichen Nutzung

2.1.3

Um die Baukdrper stadtebaulich in die Umgebung zu integrieren, trifft der vorliegende
Bebauungsplan Festsetzungen hinsichtlich der zulassigen Grundflachenzahl und der
Geschossigkeit der baulichen Anlagen. Durch diese Festsetzungen wird das Mal3 der
baulichen Nutzung hinreichend bestimmt. Fir den Planbereich wird eine Eingeschos-
sigkeit und eine GRZ von 0,5 gewahilt.

Bauweise, Baugrenzen

2.2

Da bei der Festsetzung von Flachen fur Gemeinbedarf tblicherweise von grof3en Bau-
korpern auszugehen ist, wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bau-
weise (a) festgesetzt, die Gebaudelangen tber 50 m zulasst.

Parallel des Knesebachs ist auf der Bauflache ein 10 m breiter Gewéasserrandstreifen,
als von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt. Zulassig sind in diesem Bereich
Spielflachen fir die Kita und Einfriedungen.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen definiert. Dabei wird die Baugrenze im
Norden grof3ziigig mit einem Abstand von ca. 20 m zu der Grundstiicksgrenze gewabhlt,
um hier einen moglichst grof3en Abstand zum Knesebach einzuhalten.

Zudem ist It. Bodengutachten im ndrdlichen Drittel des Grundstlickes weniger tragfahi-
ger Baugrund vorhanden.

Verkehrsflachen/ ErschlieBung

- Offentliche StraRenverkehrsflache

Das Plangebiet befindet sich innerortlich, ca. 50 m westlich der Landesstral3e (L 286)
Wittinger Stral3e. Zwischen dem Grundstiick der Kita und der Wittinger Stral3e befindet
sich ein offentlicher Parkplatz. Hiertiber ist die ErschlielBung der Kindertagesstatte und
der Bring- und Abholverkehr geplant. Eine Stérung des Verkehrs durch den Kindergar-
tenbetrieb auf der Landesstral3e, ist somit nicht zu erwarten.

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier Zufahrt, Zuwegung und
Parkflache

Von der Wittinger Stral3e ist die Zufahrt zur Kita, zu den 6ffentlichen Parkplatzen und
zu den privaten Parkplatzen, (den notwendigen Stellplatzen fur die Kita) als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Zu den Flachen sidlich der Zufahrt
ist ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Da sich bei der Bearbeitung des parallel
eingereichten Bauantrags ergeben hat, dass tber die im Bebauungsplan gescherten
Stellplatzflachen noch zusatzliche Stellplatze nétig werden, wird die Stadt diese von
den angrenzenden Stellplatzflachen, die sich im Eigentum der Stadt befinden, im Rah-
men einer Eigenverpflichtung der Kita zuordnen.

Die Zuwegung zur Kita erfolgt Giber einen abgesetzten Ful3weg.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.3

Grunflachen

2.4

- Offentlich

Im Norden des Plangeltungsbereichs wird direkt angrenzend an den Knesebach ein
kleiner Teil des vorhandenen Wasser-Spielplatzes auf einer Griinflache erhalten und
mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” festgesetzt. Diese oOffentliche Grinflache grenzt
Ostlich an einen 10 m breiten Streifen entlang des Knesebaches an, der von Bebauung
freizuhalten ist.

Immissionsschutz

2.5

Im Bebauungsplan wird eine Flache flir Gemeinbedarf "Kita" ausgewiesen. Nach § 22
BImSchG [2] ist folgendes zu beachten: "(1a) Gerauscheinwirkungen, die von Kinder-
tageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen wie beispiels-
weise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine
schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen dirfen
Immissionsgrenzwerte und -richtwerte nicht herangezogen werden."

Ver- und Entsorgung

Fur die technische Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist die Einbindung in die,
in der Ortslage vorhandenen, Verbundnetze flr Wasser, elektrische Energie, Telekom-
munikation etc. vorgesehen.

Die Mullentsorgung erfolgt Uber den Landkreis Gifhorn. Ist die erforderliche Rangier-
flache fur die Mullfahrzeuge nicht ausreichend, sind die Millbehalter an den Abfuhrta-
gen an der Wittinger Stral3e bereit zu stellen. Die Durchfiihrung der Millabfuhr erfolgt
grundsatzlich auf offentlichen StraRen. Die Vorgaben der RASt 06 unter Beriicksichti-
gung eines 3-achsigen Miillfahrzeuges (Fahrkurve 3) sind zu beachten.

In offentlichen StichstraRen oder offentlichen StralRen, die eine Weiterfahrt nicht er-
moglichen, sind Wendeanlagen einzurichten.

Folgende Kriterien sind insbesondere zu bertlicksichtigen:

- Mindestradius fur Wendekreise und Kurven: r = 10,0 m;
zuséatzlich eine Freihaltezone von mindestens 1,0 m;

- Lichtraumprofil (H x B): mind. 4,0 m x 4,0 m

Anwohner/ Nutzer von Stral3en, die die 0.g. Anforderungen nicht erfiillen, haben ihre
Mullbehélter rechtzeitig an den Tagen der Millabfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Be-
reich der 6ffentlichen Stral3e dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mill-
abfuhr ungehindert an- und abfahren kdnnen und nach erfolgter Entleerung wieder auf
ihr Grundstiick zuriickzuholen. Ggf. sind entsprechend geeignete Standplatze fir die
Mullbehélter oder- sécke einzurichten.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das, vom Wasserverband Gifhorn betriebene,
Trinkwassernetz. Die Schmutzwasserentsorgung obliegt ebenfalls dem Wasserver-
band Gifhorn. Die Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung von Schmutzwas-
ser sind geméanR dem Wasserverband Gifhorn tber die vorhandenen 6ffentlichen Netze
in der Wittinger Stral3e moglich. Der Wasserverband Gifhorn ist ebenfalls Eigentimer
der Niederschlagswasserkanalisation. Sofern eine Ableitung des Niederschlagswas-
sers notwendig ist, darf eine Einleitung in die verbandseigene NW-Kanalisation mit

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.6

maximal 3 I/s *ha erfolgen. Mengen, die dariber hinaus gehen, mussen fachgerecht
auf dem Grundstiick zuriickgehalten werden. Hierfir hat ein Fachbiro die Planung
durchgefihrt. Die Ruckhaltung erfolgt tGber zwei Rigolen, die das Wasser zuriickhalten
und zeitlich verzdgert in die Bestandsleitungen einspeist. Der einzuleitende Wert wird
Uber diese Malinahme eingehalten.

Boden

Es wurde ein Bodengutachten®) fur den Planbereich erstellt. Zur Erkundung der Bo-
denverhaltnisse wurden am 04. und am 05.12.2018 stichpunktartig insgesamt funf
Rammkernsondierungen (RKS 1 bis RKS 5 zur Bestimmung der Bodenschichtung
und des Grundwasserstandes) bis in eine Tiefe von max. 4,00 m unter Gel&ndeober-
kante (GOK) niedergebracht.

Die Untersuchungspunkte wurden h6henméaRig nicht eingemessen. Die Hohe der Ge-
landeoberflache der nérdlichen Halfte des Grundstiicks liegt ca. in 68,70 bis 69,20 m
Hohe NHN. Die Gelandeoberflache der sudlichen Halfte steigt nach Suden hin leicht
an und liegt an der sudlichen Grundstiicksgrenze in ca. 69,50 m bis 69,80 m NHN
(Topografische Karte LBEG Niedersachsen).

Im Bereich des bestehenden Kinderspielplatzes, besteht unterhalb der Mutterboden-
schicht bis in eine Tiefe von ca. 1,20 m unter der Gelandeoberflache (GOK) aus einer
Sandauffillung. Es folgt eine weiche Torfmudde bis in eine Tiefe von ca. 2,80 m unter
GOK. Darunter befindet sich bis zur Erkundungstiefe von 4,00 m unter GOK Sand.

Das mittlere Drittel des Baugrundstuicks ist unterhalb der Mutterbodenschicht mit
Sand, vermischt mit Bauschuttresten (Ziegel- Betonbruch, Steine etc.) in friiheren
Zeiten aufgefullt worden (Machtigkeit der Aufflllung bis ca. 2,0 m unter GOK). Darun-
ter folgt bis zur Erkundungstiefe von 4,00 m unter GOK Sand. Teilweise ist die alte
Mutterbodenschicht unter der Auffillung im Boden verblieben. Damit liegt in beiden
Bereichen eine Uberformung des natiirlichen Bodengefiiges vor.

Schnitt durch das Baugrundstiick von Norden nach Siiden

Norden Mitte Siden

Auffilllung aus Sandboden mit
Beton- und Ziegelresten, Steine

Torfmudde

)

Baugrundgutachten fir das Grundstiick in 29379 Knesebeck, Schitzenstr. - Wittinger Str. Neubau einer
Kindertagesstatte, Projekt-Nr.: 180161, Buro fiur Baugrund + Griindung, Obernholz, 06.12.2018

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Das ATV Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versi-
ckerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” regelt die Ausfih-
rungs- und Baumdglichkeiten von Versickerungsanlagen. Danach ist die Versicke-
rung in Lockergesteinen mit einer Durchlassigkeit zwischen 1-10% und 1-10° m/s
moglich. Diese Voraussetzung wird von den im Untergrund anstehenden Sanden
nach dem Bodenaustausch der nicht tragfahigen Torfmuddeschicht erfullt.

Wir empfehlen, den Bemessungswasserstand mit 1,00 m unter der Gel&ndeoberfla-
che (GOK) anzunehmen.

Der ermittelte kf-Wert (Mittelwert) der oberflachennahen durchlassigen Sandschich-
ten anhand der Kérnungslinie betragt 6,0 * 10° m/s. Fur Berechnungen von Versicke-
rungsanlagen geman ATV DWA-A 138 ist der ermittelte kf-Wert aus der Kérnungsli-
nie noch um den Faktor 5 zu mindern, also 1,2 * 10°® m/s. Eine weitere Vorausset-
zung fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist ein ausreichender Abstand
der Sohle von Versickerungsanlagen zur Grundwasseroberflache (ausreichender Si-
ckerraum). Damit wird eine ausreichend lange Aufenthaltszeit des Niederschlagswas-
sers im Boden gewahrleistet. Die Filterwirkung des Bodens kann genutzt werden. |.a.
ist ein Mindestabstand von ca. 1,00 m erforderlich. Da es sich im vorliegenden Fall
bei den zu versickernden Wassermengen um unbedenkliche Niederschlagsabfliisse
mit einer allenfalls geringen stofflichen Belastung handelt, kann die Machtigkeit des
Sickerraumes abgemindert werden (vgl. ATV DWA-A 138). Ein Mindestabstand von
0,5 m sollte aber nicht unterschritten werden, da sonst bei hohen Grundwasserstan-
den die Niederschlagsabflisse direkt in das Grundwasser gelangen konnen.

Da in Teilen des Baugelandes eine Auffillung mit Sand erfolgt und gem. Bodengut-
achten im vorliegenden Fall bei den zu versickernden Wassermengen um unbedenk-
liche Niederschlagsabflisse mit einer allenfalls geringen stofflichen Belastung han-
delt, kann die Machtigkeit des Sickerraumes abgemindert werden (vgl. ATV DWA-A
138). Ein Mindestabstand von 0,5 m ist dabei einzuhalten.

Hierzu gibt die Untere Boden- und Immissionsschutzbehoérde folgende Hinweise:

Ist eine Verwertung des ausgehobenen Bodenmaterials (In der Begriindung wird eine
vorhandene "Aufschittung von Bauschuttresten" beschrieben) vorgesehen, ist das
Boden- bzw. Baugrundgutachten um eine Bewertung der stofflichen Qualitat des Bo-
dens zu ergénzen. Vorsorglich weist die Abteilung Abfallbewirtschaftung Boden- und
Immissionsschutz in diesem Zusammenhang auf folgendes hin:

1. Das Aufbringen von Bodenmaterial ist nur zulassig, wenn mindestens eine
derin 8 2 Abs. 2 Nr. 1 und 3 Buchstabe b und c des Bundes Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) genannten Bodenfunktionen nachhaltig gesichert o-
der wiederhergestellt wird und

2. insbesondere nach Art, Menge, Schadstoffgehalten und physikalischen Ei-
genschaften der zu verwertenden Materialien sowie nach den Schadstoffge-
halten der Boden am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Ent-
stehens schadlicher Bodenveranderungen gemai § 7 Satz 2 BBodSchG
und § 9 des Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung nicht hervorge-
rufen wird.

3. Auf die Vollzugshilfe der Landerarbeitsgemeinschaft Boden wird hingewie-
sen:
(https://www.labo-deutschland.de/documents/12-Vollzugs-
hilfe_110902_9be.pdf).
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2.6

Storfallbetriebe

2.7

Siudwestlich des Plangebietes in ca. 1,5 km Luftlinie befindet sich der Betrieb H. Butting
GmbH & Co.KG. Dabei handelt es sich um eine, im férmlichen Verfahren zu genehmi-
gende Anlage.

Lt. Kartenmaterial handelt es zudem um eine IED - Anlage. Artikel 23 der IE-Richtlinie
sieht die EinfUhrung eines Systems von Umweltinspektionen von Anlagen vor, das die
Prifung der gesamten Bandbreite an Auswirkungen der betreffenden Anlage auf die
Umwelt umfasst. Nach jeder Umweltinspektion erstellt die zustéandige Behorde einen
Bericht, der der Offentlichkeit binnen vier Monaten nach der Vor-Ort-Besichtigung auch
Uber das Internet zuganglich zu machen ist. Eingestellt in dieser interaktiven Karten-
darstellung ist immer der aktuelle Fazitbogen mit einer Zusammenfassung der Ergeb-
nisse der letzten Vor-Ort-Besichtigung einer IED-Anlage.

Raumplanerisch sind die Abstandsflachen des Plangeltungsbereiches zu dem Betrieb
mehr als ausreichend, zumal sich zwischen dem Plangebiet und dem Stérfallbetrieb
schon die sudliche Ortslage mit Wohnbebauung von Knesebeck befindet.

Nordwestlich in ca. 5 km Entfernung befindet sich das Unternehmen Transgas (Flus-
siggas Transport und Logistik), eine im férmlichen Verfahren zu genehmigende Anlage.
Die Anlage berechtigt zum Lagern brennbarer Gase in Behdltern bis 400 t. Auch hier
sind raumplanerisch die Abstandsflachen des Plangeltungsbereiches zu den Betriebs-
flachen der Transgas mehr als ausreichend.

Vorbeugender Brandschutz

Die erforderlichen Mal3Bnhahmen flir den vorbeugenden Brandschutz sind im Baugeneh-
migungsverfahren mit dem zustandigen Brandschutzprifer und der Freiwilligen Feuer-
wehr abzustimmen.

Zur Brandbekampfung muss eine ausreichende Wassermenge in einer den ortlichen
Verhéltnissen entsprechenden Weise zur Verfligung stehen. Als ausreichend ist die
erforderliche Léschwassermenge in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung entsprechend der Tabelle im Arbeitsblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. anzusehen. Die Loschwasser-
versorgung von 96 m3/h Uber 2 Stunden ist sicherzustellen.

Gemall dem Wasserverband Gifhorn wird bei ungestérten Netzverhaltnissen die
Loschwasserversorgung im Bereich der geschlossenen Ortschaften grundséatzlich nur
bis zu einer Menge von 48 m3/h aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung gewahr-
leistet.

Das Baugrundstiick muss an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren Verkehrsflache
liegen oder einen solchen Zugang zu ihr haben, dass der von der baulichen Anlage
ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der fiir den Brandschutz erforderliche Ein-
satz von Feuerldsch- und Einsatzkraften jederzeit ordnungsgemafd und ungehindert
moglich ist.

Bezlglich des Brandschutzes gibt es fir die Feuerwehr folgende Entnahmestellen fur
Loschwasser:

o Wittinger Str. 1 - Rathaus, Oberflurhydrant, Entfernung zum Objekt ca. 350 m.
o Wittinger Str., Einfahrt zum Parkplatz, Unterflurhydrant, Entfernung zum Objekt, 50 m.
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2.8

e Schitzenstral3e 2, Unterflurhydrant, Entfernung zum Objekt ca. 400 m.

Direkt neben dem geplanten Bau der Kindertagesstétte verlauft der Knesebach, aus
dem das Wasser mit Tragkraftspritzen entnommen werden kann. Somit ist gewahrleis-
tet, dass genliigend Loschwasser im Falle eines Schadensfalls zur Verfiigung steht.

Die erforderliche Loschwassermenge betrédgt gem. der Unteren Brandschutzbehorde
des Landkreises 96 m3/h. Hierbei sind folgende Bedingungen zu erfillen bzw. Auflagen
in die Baugenehmigung aufgenommen und bei der Bauausfilhrung beachtet werden:

1. Zum Grundschutz hat die Loschwasserbereitstellung, entsprechend den Grunds-
atzen des DVGW Arbeitsblatt 405, fur die geplanten Sondergebiete (SO) mit min.
96 m3/h fur zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu
erfolgen. Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydran-
tennetz) oder unerschopfliche Wasserquellen zur Verfigung gestellt werden, ist
der Loschwasserbedarf Uber unabhangige Loschwasserentnahmestellen (z.B.
Loschwasserbrunnen, Loschwasserteiche etc.) sicherzustellen. Die Wasserent-
nahmestellen durfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein.
Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als weiter als 75 m Lauf-
linie vom den entsprechenden Gebauden entfernt sein. Der tatsachliche Lésch-
wasserbedarf und die Lage der Léschwasserentnahmestellen sind mit dem Ge-
meinde-/Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen. Dies entspricht der Fa-
chempfehlung "Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrs-
flachen" der AGBF, des DFV und des DVGW (Stand 04/2018).

2. Werden im Sondergebiete (SO) groliere Objekte angesiedelt (z.B. Alten- und Pfle-
geheime) ist zum vorhandenen Grundschutz zuséatzlich Loschwasser fir den Ob-
jektschutz erforderlich. Die erforderliche Léschwassermenge fir den Objektschutz
richtet sich nach der Art und der Grol3e des Objektes.

3. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder
liegt die oberste Wandoéffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt
sind mehr als 8 m lber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu - und Durch-
fahrten erforderlich und entsprechende Wendemdglichkeiten (Wendehammer) fir
Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zulassigen Ge-
samtgewicht bis zul6 t vorzusehen (8§ 1 DVO-NBauO).

Hinweis:

Zu allen Grundstuicken und Geb&uden sollte eine Zufahrt fur Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werde. (§ 4 NBauO in
Verbindung mit 88 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuer-
wehr).

Grinordnung und Landschaftspflege

Durch die Festsetzung eines 0,51 ha grof3en Plangeltungsbereiches werden Eingriffe
in Natur und Landschaft vorbereitet. Insgesamt handelt es sich um 0,46 ha Grinfla-
chen, die aktuell als Spielplatzflachen genutzt werden. Der nordwestliche Bereich des
Spielplatzes am Knesebach bleibt als offentlicher Spielplatz bestehen. Ein Teil des 6f-
fentlichen Parkplatzes wird zur Erschlieung und fir notwendige Stellplatze Gberplant.
Der vorhandene Baumbestand im Plangeltungsbereich sollte, soweit dies mit der Neu-
planung vereinbar ist, erhalten bleiben. Vorhandene Baume, die im Zuge der Planung
entfernt werden, sind in die rechnerische Bilanzierung fur notwendige Ausgleichsmal3-
nahmen mit aufgenommen worden.
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2.9

Denkmalpflege

2.9

In Knesebeck befinden sich in der Umgebung des Planbereiches Baudenkmale u.a. im
alten Dorfkern, an der Wasserburg Knesebeck und direkt an der Wittinger Stral3e. Die
am nachsten gelegenen Baudenkmale liegen vom Planbereich ca.70-100 m entfernt.
Eine direkte Nachbarschaft gibt es nicht. Der Planbereich liegt zuriickgesetzt in ,Zwei-
ter Reihe®. Vorn an der Wittinger Stral3e befindet sich der schon vorhandene stark ein-
gegrinte Parkplatz. Damit wird der Kitaneubau nicht das Straf3enbild der innerértlichen
Hauptdurchfahrt mitpragen. Im Rahmen der weiterfihrenden Planung ist von Seiten
der Hochbauplanung mit der Denkmalpflege ein Einvernehmen herzustellen.

Kreisarchéologie

3.0

Aufgrund der N&he zum historischen Ortskern und der topographischen Situation ist im
Planbereich mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde zu rechnen. Dabei handelt
es sich um Bodendenkmale gemaf § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG). Erdarbeiten im Planbereich unterliegen daher einer Genehmi-
gungspflicht durch die untere Denkmalschutzbehdrde gemal § 13 NDSchG. Die Ge-
nehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehérde / Kreis-und Stadtar-
chaologie Gifhorn (Dr. Ingo Eichfeld ingo.eichfeld@gifhorn; 05371/3014) zu beantra-
gen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt.

Umweltbericht

3.1

Einleitung

3.1.1

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.
Das Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB dient vor allem auch dazu, um von den Behor-
den und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Anregungen im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang/ Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu erhalten.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Bau einer neuen Kindertagesstéatte zu schaffen. Parallel wird mit der 44. And. des Fla-
chennutzungsplans fiir den Plangeltungsbereich die ausgewiesenen Griunflachen in
Flachen fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung "Kita" geandert.

Auf insgesamt rd. 0,51 ha ermdglicht der Bebauungsplan die Errichtung einer Kinder-
tagesstatte mit AulRenspielbereich. Im nordwestlichen Planbereich bleiben 0,04 ha von
der offentlichen Spielplatzflache erhalten. Mit dem Bau der Kita soll der Aufgabe der
Gemeinde, erforderliche Kitaplatze zu schaffen, nachgekommen werden.

Der Bebauungsplan umfasst ein Plangebiet von rd. 0,51°ha und hat flachenbezogene
Festsetzungen in folgendem Umfang:

o Flachen fir Gemeinbedarf (Kita) rd. 0,43 ha
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3.1.2

o (Offentliche Grinflache rd. 0,04 ha
e StraRenverkehrsflachen rd. 0,03 ha
e davon Stral3enverkehrsflachen bes. Zweckbestimmung rd. 0,02 ha

Die Flachen fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Kita betragen rd. 0,43°ha. Ge-
malf der ausgewiesenen GRZ von 0,5 ist inklusive einer Uberschreitung von 50 bis
gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO, eine versiegelte Flache von max. 0,32 ha zulassig.

Zusatzlich zu den Festsetzungen des Bebauungsplans werden externe Ausgleichs-

mafnahmen fur Eingriffe in den Naturschutz und die Landschaftspflege erforderlich.
Dieses ist im weiteren Verfahren zu kléaren.

Darstellung und Beriicksichtigung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Die Stadt Wittingen beriicksichtigt bei der vorliegenden Planaufstellung insbesondere
folgende, in den einschlagigen Fachgesetzen, Normen und Fachplanen festgelegte
Ziele des Umweltschutzes:

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ©)

Schutz und Vermeidung vor/ von schadlichen Umwelteinwirkungen 7) &)
Schutz des Bodens®)19)1t)

Schutz von Kulturgtiternt?)

Konkrete Ziele und Bewertungsmalstédbe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms 2008%%), des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Wittingen und des Landschaftsrahmenplans#) des Land-
kreises Gifhorn abgeleitet und im Sinne von 8§ 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG be-
rucksichtigt.

Bei der Bewertung der Umweltbelange wird der derzeitige Zustand von Natur und
Landschaft zugrunde gelegt und den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs-
plans gegeniibergestellt. Aufgrund der, fir verschiedene Schutzgiter zu erwartenden,
erheblichen Beeintrachtigungen sind im weiteren Verfahren AusgleichsmalRnahmen
zur Kompensation dieser Eingriffe festzusetzen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abféllen: Teil Il: Technische Regeln fiir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden)
Baugesetzbuch

Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND)

Regionalverband Grol3raum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fur
den GroRraum Braunschweig, in der aktuellen Fassung

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn, 1993
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3.2.

Bestandsaufnahme, Entwicklungsprognosen und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

3.2.1

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die naturraumlichen Belange gegliedert nach
den Schutzgutern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft
sowie Kultur- und sonstige Sachguter untersucht und die Auswirkungen der Planung
auf die Schutzguter im Umweltbericht ermittelt. Die Prifung erfolgte schutzgutbezogen
auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der vorlie-
genden Planungen sind fir einzelne Schutzgiter Umweltauswirkungen zu erwarten.

Bestand und Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

3.2.2

Der Plangeltungsbereich liegt im Auenbereich des Knesebaches. Auf der Griinflache
ist ein Spielplatz angelegt, der Giber den vorhandenen Parkplatz an der Wittinger Stral3e
erschlossen wird.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der Spielplatz in seiner jetzigen Grof3e be-
stehen bleiben. Es wirde kein Gebéaude fir eine Kindertagesstatte errichtet werden.
Der Bedarf an Kitaplatzen in der Gemeinde kdnnte nicht gedeckt werden.

Bestand und Entwicklungsprognose bei Durchfihrung der Planung

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
erfolgt verbal-argumentativ. Sofern sich eine Betroffenheit des Schutzgutes ergibt, wer-
den drei Stufen von Auswirkungen unterschieden: geringe, gering erhebliche und er-
hebliche Auswirkungen.

Methodik:

Im Hinblick auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden

das Regionale Raumordnungsprogramm,

die Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Gifhorn®®),
Bodenubersichtskarten,

das Kartenwerk des Niedersachsischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft, Kiis-
ten- und Naturschutz (NLWKN)

ausgewertet.

o000

a) Schutzgut Mensch

Der Plangeltungsbereich liegt mittig in der Ortschaft Knesebeck am Knesebach. Das
Grundstick wird als Spielplatz genutzt und liegt im Auenbereich des Knesebaches.
Erschlossen wird der Bereich tGiber den vorhandenen Parkplatz an der Wittinger Stral3e.

Mit der Planung einer Kita und der dazugehdrigen Aul3enspielflache wird der Bereich
weiterhin von Kindern genutzt. Die Kita soll Giber den bestehenden Parkplatz an der
Wittinger StralRe erschlossen werden. Der vorhandene offentliche Spielplatz verkleinert
sich durch die neue Bebauung, ein Teil soll aber im Bereich des Knesebaches im Nord-
westen des Grundstiickes bestehen bleiben. Die neu geplante Kita ist ca. 50 m von der
Wittinger StralRe entfernt. Ein Teil des Parkplatzes wird fur den Bring- und Abholverkehr
genutzt.

15)

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn, 1993
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Mit dem Bau der Kita wird der Verpflichtung der Gemeinde, Kitaplatze zu schaffen,
nachgekommen. Emissionen, die von der Kita ausgehen, werden baurechtlich nicht als
Larm eingestuft und sind von der Nachbarschaft zu tolerieren. Emissionen kénnen von
der nordlich gelegenen Schiitzenhalle ausgehen. Diese sind zeitlich versetzt zu den
Offnungszeiten der Kita zu erwarten. Im direkten Umfeld an der geplanten Kita liegt nur
ein Wohnhaus, ansonsten befindet sich im Osten eine grof3e Stellplatzanlage, im Nor-
den, nordlich des Knesebachs das Schitzenhaus und im Westen Grinland. Daher
grenzt wenig larmempfindliche Nutzung an den Planbereich an.

Es sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.
b) Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Kriterium fUr die Bearbeitung des Schutzgutes stellen die Naturndhe des Biotops und
das Vorkommen gefahrdeter Arten dar.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

e Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn
e MAP-Server NLWKN

Knesebeck befindet sich im Bereich der Ise Tallandschaft. Die Landschaftseinheit be-
ginnt im Norden zwischen Hankensbiittel und Wittingen als Teil der breit angelegten
Ise Schmelzwasserrinne, umgeben von den Geestflachen von Sid- und Ostheide.
Diese Einheit wird in ihrer gesamten Lange von der Ise durchflossen und reicht im Si-
den bis zum Gifhorner Schlof3see.

Der Planbereich liegt mittig in der Ortschaft Knesebeck. Im Norden und Suden schlie-
Ren Siedlungsflachen an. Im Westen und Osten herrschen, entlang des Knesebaches,
Grunflachen vor.

Der Planbereich schlief3t an einem naturschutzfachlich besonders bedeutsamen Ge-
biet mit Auenbezug an und liegt im Bereich der Auen der WRRL-Prioritatsgewasser.
Ostlich des Planbereiches beginnt in ca. 400 m das NSG Bornbruchsmoor, westlich
des Planbereiches befindet sich in ca. 3 km das FFH Gebiet und NSG Ise mit Neben-
bachen, welches im Landschaftsschutzgebiet Ostheide liegt.

Lt. Umweltkarten befinden sich wertvolle Bereiche ca. 700 m westlich des Plangebie-
tes, sudlich des Knesebaches. Hier sind durch landesweite Biotopkartierungen von
1984-2004 folgende Biotoptypen kartiert worden: nahrstoffreiches Feuchtgriinland und
nahrstoffreiche Niedermoore und Stimpfe. Ca. 400 m 6stlich des Planbereiches sind It.
Kartenmaterial folgende Biotoptypen kartiert worden: Sommerwarme Niederungsba-
che, Nahrstoffreiches Feuchtgrinland, Kalk-und nahrstoffarme Niedermoore und
(Quell-) Suimpfe (i.d.R. torfmoosreich), Nahrstoffreiche Niedermoore und Sumpfe, Ei-
chen- Mischwalder armer feuchter Sandbéden (Geest).

Ein naturschutzfachlich besonders bedeutsames Gebiet mit Auenbezug ist 1 km west-
lich, mit dem Vorkommen des Fischotters angegeben. Sudwestlich und dstlich sind
zudem wertvolle Bereiche fir Brutvbgel ausgewiesen.

Im Plangeltungsbereich ist der Bau einer Kindertagesstatte geplant. Der Bereich ist
schon durch eine Spielplatzanlage baulich vorgepragt. Es kommt zu einer baulichen
Inanspruchnahme von vormals als Grunflachen und Spielplatz genutzte Bereiche.

Der Landschaftsrahmenplan zahlt den Anderungsbereich zum Siedlungsbereich und
wertet den Bereich mit einer Grundbedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften.
Es sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.
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c) Flache

Der Plangeltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 0, 51 ha. Die GRZ ist fur
das Plangebiet mit 0,5 festgesetzt. D.h. es ist eine maximale Versiegelung von 0,32 ha
maoglich. Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen werden voraussichtlich nicht
im Plangeltungsbereich erfolgen kénnen, externe Ausgleichsmafinahmen sind notwen-
dig.

d) Schutzgut Boden

Kriterium fir die Bearbeitung des Schutzgutes stellt der Naturlichkeitsgrad dar.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

e Bodenulbersichtskarte 1: 50.000
e Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifthorn

Knesebeck liegt in der BodengrofR3landschaft Moore der Geest, in dem der Bodentyp
mittleres Erdniedermoor vorherrscht. Im Norden des Grundstiickes ist Gley mit Erd-
und Niedermoorauflage. Dort betragt der mittlere Grundwasserhochstand 2 dm u. GOF
und der mittlere Grundwassertiefstand 10 dm u. GOF. Im mittleren und sudlichen Be-
reich ist Podsol Braunerde. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) ist gering. Die
Bodenkundliche Feuchtestufe ist mit 7 angegeben, d.h.: das Gebiet ist schwach feucht
und fur Wiese und Weide als Nutzung geeignet. 600 Meter westlich des Planbereiches
sind nahrstoffreiches Feuchtgrinland und nahrstoffreiche Niedermoore und Sumpfe
als wertvolle Bereiche ausgewiesen. Auf der Griinfliche im Planbereich befindet sich
ein offentlicher Spielplatz.

Im Bereich der Planungsflache befindet sich laut Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie setzungsempfindlicher Baugrund (Torf, Mudde, Schlick). Daher wurde ein
Bodengutachten?®) fiir den Planbereich erstellt. Im Bereich des bestehenden Kinder-
spielplatzes, besteht unterhalb der Mutterbodenschicht bis in eine Tiefe von ca. 1,20 m
unter der Gelandeoberflaiche (GOK) aus einer Sandauffullung. Es folgt eine weiche
Torfmudde bis in eine Tiefe von ca. 2,80 m unter GOK. Darunter befindet sich bis zur
Erkundungstiefe von 4,00 m unter GOK Sand. Damit hat bereits im Bereich des Spiel-
platzes eine Uberformung des natiirlichen Bodengefiiges stattgefunden.

Das mittlere Drittel des Baugrundstticks ist unterhalb der Mutterbodenschicht mit Sand,
vermischt mit Bauschuttresten (Ziegel- Betonbruch, Steine etc.) in friheren Zeiten auf-
gefillt worden (Machtigkeit der Auffullung bis ca. 2,0 m unter GOK). Darunter folgt bis
zur Erkundungstiefe von 4,00 m unter GOK Sand. Teilweise ist die alte Mutterboden-
schicht unter der Auffiillung im Boden verblieben. Auch hier liegt eine Uberformung des
natirlichen Bodengefiiges vor.

Im sudlichen Drittel des Baugrundstiicks befindet sich unterhalb der Mutterboden-
schicht bis in eine Tiefe von ca. 1,00 m unter GOK weiche Torfmudde (organische
Bestandteile). Darunter bis zur Erkundungstiefe von 4,00 m unter GOK Sand.

Mit dem Bau der Kindertagesstatte erfolgt eine erstmalige Versiegelung des Bodens.
Nutzungsbedingt wird ein Bereich des Grundstlickes fir AuRenspielflache erforderlich.

Durch die erstmals neue Versiegelung des Bodens sind erhebliche Auswirkungen fir
den noch nicht ausgetauschten Boden zu erwarten.

16)

Baugrundgutachten fir das Grundstiick in 29379 Knesebeck, Schitzenstr. - Wittinger Str. Neubau einer
Kindertagesstatte, Projekt-Nr.: 180161, Buro fiur Baugrund + Griindung, Obernholz, 06.12.2018

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



B-Plan "Kita an der Wittinger Strae" -18 -

Stadt Wittingen, Ortsteil Knesebeck, Landkreis Gifhorn

e) Schutzgut Wasser
Kriterium flr die Beurteilung des Schutzgutes ist der Naturlichkeitsgrad.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

e Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn
¢ Hydrogeologische Karten

Das Plangebiet liegt in den Auen der WRRL Prioritétsgewasser und It. RROP im Vor-
behaltsgebiet fir Hochwasserschutz. Es gibt ein Oberflachengewasser in Form eines
kiesgepragten Tieflandbaches. Es handelt sich um ein erheblich verandertes FlieRge-
wasser mit maligem Potential, d.h. der Knesebach ist dort im Bereich der Sohle und
des Umlandes sehr stark verandert, im Bereich des Ufers deutlich verandert.

Die Niederung des Knesbaches (mit Griinland und Gehdlzen) sollte so wenig wie mdg-
lich in Anspruch genommen werden. Im Bebauungsplan wird eine 10m breite Bauver-
botszone auf Bauland festgesetzt. Gleichzeitig wird der bereits vorhandene Kinder-
spielplatz als Grunflache beibehalten und als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Die Lage Grundwasseroberflache ist fir den Planbereich mit 67,5 m - 70 m G NHN
angegeben. Die Grundwasserneubildung ist sehr gering, Grundwasserzehrung im
nordlichen und geringe Grundwasserneubildung im stdlichen Bereich. Das Bodengut-
achten geht davon aus, dass sich in niederschlagsreichen Zeiten innerhalb der sandi-
gen Ablagerungen (Porengrundwasserleiter) zeitweilig eine Grundwasserspiegelhdhe
von max. 1,0 m bzw. 1,40 m unter GOK (Bemessungswasserstand) einstellen kann.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine versiegelte Flache innerhalb
des Plangebietes zugelassen. Dies wird dazu fihren, dass Flachen gegeniiber dem
Bestand zukiinftig nicht mehr an der Grundwasserneubildung beteiligt sind.

Der Planbereich liegt im Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz. Dieses ist in der wei-
terfihrenden Planung zu berucksichtigen.

Aufgrund der neu zulassigen Versiegelung kann es auf einer Flache von rd. 0,32 haim
Plangebiet zu gering erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut kommen.

f) Schutzgut Klima / Luft
Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet der Naturlichkeitsgrad.

Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

e Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

Der Landkreis Gifhorn mit der Ortschaft Knesebeck liegt gemanR Aussage des Land-
schaftsrahmenplans in der klimadkologischen Region des Geest- und Bordebereiches.
Das ortliche Klima wird durch die Auspragung der natirlichen und baulichen Umwelt
beeinflusst. Fur den Aspekt Klimaausgleich ist von Bedeutung, inwieweit Landschafts-
raume eine ausgleichende Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungsgebiete ausi-
ben.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um unbebautes Gebiet. Auf der Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird versiegelte Flache innerhalb des Plange-
bietes entstehen. Insoweit wird es durch die neu versiegelten Flachen zu einer Verén-
derung des Mikroklimas in diesen Bereichen kommen.
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Es handelt sich um einen Bereich mit dem Klima kleinerer Ortslagen. Da es sich nur
um ein Grundstick fur ein Gebaude in dem Planbereich handelt ist nur von geringen
Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

g) Schutzgut Landschaft

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet die naturraumtypische Vielfalt und Ei-
genart.

Die Informationsbasis fur die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

e Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifthorn

Unter dem Begriff Landschaftsbild konnen die Teilaspekte Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit zusammengefasst werden. Der Begriff Landschaftsbild beschreibt keine absolute
Grolie, sondern ein Bild, das sich der Mensch individuell von seiner Landschaft macht.
Hierbei flieRen verschiedene Einfliisse ein, die er erlebt und denen er unterworfen ist.
Weiterhin ist die Bewertung eines Landschaftsbildes vom Werteverstandnis der Ge-
sellschaft abh&angig und ist somit auch dem Wertewandel der Gesellschaft ausgesetzt.
Gegenstand der Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes ist die sinnlich wahr-
nehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft. Hierzu gehoren die Teilas-
pekte Vielfalt, Eigenart und Naturndhe. Der Begriff Schonheit kann nicht ausreichend
definiert werden, da jeder Nutzer bzw. jede Nutzergruppe ein unterschiedliches Schon-
heitsempfinden besitzt und das Schonheitsideal sich im Wandel der Zeit veréndert.

Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen
von Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Der Landschaftsranmenplan (Karte 5: Wichtige Bereiche fir Vielfalt, Eigenart und
Schonheit) bewertet den Planbereich mit geringer Vielfalt Eigenart und Schdnheit, da
es sich um tberwiegend intensiv genutzte Kulturlandschaft mit sehr geringem Waldan-
teil handelt.

Es handelt sich um ein innerortliches Grundstiick in einem Griinflachenbereich, der
sich von West nach Ost durch die Ortschaft zieht. Vorhandene Strukturen in Form eines
Parkplatzes sollen mitgenutzt werden.

Durch die Bebauung wird es vor Ort zu Veranderungen kommen, welche aufgrund der
bestehenden Nachbarbebauung nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut erzeu-
gen wird.

h) Kultur- und sonstige Sachguter

Im Planbereich ist aufgrund der Nahe zum historischen Ortskern und der topographi-
schen Situation mit dem Auftreten archaologischer Funde zu rechnen. Dabei handelt
es sich um Bodendenkmale gemé&nR 8§ 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG). Erdarbeiten im Planbereich unterliegen daher einer Genehmi-
gungspflicht durch die untere Denkmalschutzbehdrde gemal § 13 NDSchG. Die Ge-
nehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde / Kreis-und Stadtar-
chéologie Gifthorn (Dr. Ingo Eichfeld ingo.eichfeld@gifhorn; 05371/3014) zu beantra-
gen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt.

Suchraume fur Schutzwirdige Bdden in Niedersachsen mit naturgeschichtlicher Be-
deutung sind ca. 600 m dstlich des Plangeltungsbereiches angegeben. Dabei handelt
es sich um alte Waldstandorte.
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3.2.3

i) Wechselwirkungen

Bei den betroffenen Flachen sind insbesondere die Wechselbeziehungen zwischen
Boden und Vegetation, zwischen Flache, Boden und Grundwasser (Grundwasserneu-
bildung, Grundwasserschutz) sowie zwischen Vegetation und Klima / Luft von Bedeu-
tung.

Uberbauung fiihrt zum Verlust von Vegetation und Lebensraum fur die Fauna, zur Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsrate und zur Verschlechterung des Mikrokli-
mas.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und zum Ausgleich festgestellter er-
heblicher Umweltauswirkungen

3.2.4

Der Planbereich ist insofern vorgepréagt, da er schon als Spielplatz genutzt wird, der
Boden in Teilbereichen ausgetauscht bzw. aufgefiillt wurde und Uber einen vorhande-
nen Parkplatz erschlossen wird.

Die naturrdumlichen Beeintrachtigungen, insbesondere die fir das Schutzgut Boden
ermittelten Eingriffe, sind im weiteren Planverfahren gem. § 1a Abs. 3 BauGB anhand
der abschlieBenden Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) abzuhandeln und auszugleichen. Fir einen solchen Ausgleich kommen
Entsiegelungen aber auch Flachenstilllegungen und Geholzpflanzungen zur Verbes-
serung des Bodenlebens und der Bodendurchlassigkeit in Betracht. Zum Schutz des
Bodens vor Verunreinigungen sind insbesondere zu beachten:

- die Pflichten zur Gefahrenabwehr nach § 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorge-
pflicht nach § 7 BBodSchG,

- Mutterboden, der abgetragen wird, ist gemaR § 202 BauGB vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufihren.

Ziel eines Bodenmanagements ist die weitgehende Minimierung von schadlichen Bo-
denveranderungen und der moglichst weitgehende Erhalt der natlrlichen Bodenfunk-
tionen auf den verbleibenden Freiflachen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstel-
lung eines Verwertungskonzeptes fiir die anfallenden Bodenmassen (z. B. Vermei-
dung von Durchmischung, Vermeidung von Erosion bei Zwischenlagerung etc.) sowie
eines Umgangskonzeptes fiur die schonende Benutzung des Bodens (z. B. Vermei-
dung von Bodenverdichtung und Zerstérung der Bodenprofile durch geeignete Mal3-
nahmen) wahrend der Erschlieungstatigkeit.

Andere Planungsmadglichkeiten

3.2.5

Alternative Planungsmaoglichkeiten bestehen nicht, die zentrale Lage innerorts und die
Nutzung von vorhandenen Strukturen (Parkplatz) begiinstigen den gewahlten Stand-
ort.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zulassi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

Es sind keine schweren Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.
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3.3

Zusatzangaben

3.3.1

Verwendete Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

3.3.2

Grundsatzlich sind zwei Bewertungsmethoden zu unterscheiden:

1. Die naturschutzfachliche Bewertung des Bestandes hinsichtlich der Bedeutung fur
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild.

2. Die Bewertung der Umweltauswirkungen hinsichtlich ihrer Erheblichkeit.

Die Untersuchungen der Umwelterheblichkeit beschranken sich in der Hauptsache auf
das Plangebiet selbst. Hierbei werden die ortlichen Gegebenheiten ausgewertet. In-
haltlich wurden die Schutzguter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB untersucht.

Verwendete Bewertungsmodelle:

Zur Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen in die Schutzgiter des Natur-
schutzes wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen
in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages von 2013%7) angewendet.

Als Grundlage fiir diesen Umweltbericht wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt. Dabei wurden vorhandene Planungen (RROP fiir den Grof3raum
Braunschweig, LRP fur den Landkreis Gifhorn und der Flachennutzungsplan der Stadt
Wittingen ausgewertet.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

3.3.3

Gemal 8§ 4c BauGB liberwachen die Gemeinden/ Stadte die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Zu prufen ist die ordnungsgeméRe Realisierung der festgesetzten Kompensations-
mafnahmen. Die sach- und fachgerechte Umsetzung/ Realisierung der Ausgleichs-
maflnahmen wird anhand des in der Begrindung/ des Umweltberichtes genannten Ent-
wicklungsziels Uberprift. Hierzu wird in einem Zeitraum von 10 Jahren jahrlich im Rah-
men von Ortsbegehungen der Entwicklungsstand der MalRnahme festgestellt. Im Falle
von Beeintrachtigungen / Missstédnden werden entsprechende Malihahmen zur Besei-
tigung durchgefihrt.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorliegende Planung wird erforderlich, um zentral in der Ortschaft Knesebeck, Fl&-
chen fur Gemeinbedarf auszuweisen. Hier soll der Bau einer Kindertagesstatte ermog-
licht werden. Ein vorhandener Parkplatz wird fiir die ErschlieRung und den Bring- und
Abholverkehr genutzt. In der weiteren Planung muss beachtet werden, dass das Gebiet
im Vorbehaltsgebiet fur Hochwasserschutz liegt

17)

Niederséachsischer Stadtetag, "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men in der Bauleitplanung", 9. véllig Uberarbeitete Auflage, Hannover 2013
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3.34

Durch den Bebauungsplan werden zusétzliche Versiegelungen vorbereitet. Somit wird
es im Bereich einzelner naturraumlicher Schutzguter teilweise zu erheblichen Beein-
trachtigungen kommen. Im weiteren Planverfahren sind Ausgleichsmal3hahmen fest-
zusetzen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden/ Stadte bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Umweltprifung bezieht sich u. a.
auf das, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise
verlangt werden kann. Gegenstand der Prifung waren die Schutzgiter Mensch, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Landschaft, Klima und Kultur- und
Sachgiiter.

Die, fur die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes, durchgefiihrte Abhandlung
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz kommt zu dem Ergebnis,
dass die Anderungen des Umgangs mit dem Oberflachenwasser, Einfliisse durch Be-
bauung usw. auf die einzelnen naturrGumlichen Schutzgiter wie Boden, Wasser, Arten
und Lebensgemeinschaften fir die bisher ungeplanten Bereiche gering erhebliche Ein-
griffe vorbereitet. FUr das Schutzgut Luft / Klima oder in das Landschafts- bzw. Ortsbild
sind hingegen nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgitern konnten durch die Planaufstellung
nicht ermittelt werden. Hinweise auf mégliche Bodenbelastungen sind nicht festgestellt
worden. Gesunde Arbeitsverhéltnisse sind durch die Planung gewabhrt.

Quellenangaben

e  Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 Abs. 3 der VO vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

e Bund/Lander - Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen: Teil IIl: Technische Regeln fir die Verwertung
1.2 Bodenmaterial (TR Boden). Stand: 05.11.2004.

e  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des G vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771).

e 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geandert durch Artikel 1 der VO vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269).

e  Erste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24.07.2002
(GMBI. Heft 25 — 29, S. 511).

e  Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 S. 503), zuletzt ge&ndert durch Verwaltungsvorschrift
vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

e  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des G vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

e  Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258, 896), zu-
letzt gedndert durch Artikel 10 des G vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95).

e DIN 18005-1:2002-07 "Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlage und Hin-
weise fur die Planung". DIN 18005-1 Beiblatt 1:1987-05 "Schallschutz im Stadte-
bau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadte-
bauliche Planung.

Deutsches Institut flir Normung e.V. (Hg.). Beuth Verlag GmbH, Berlin.

e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt durch Artikel 1 des G vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771).
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e Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND) vom 30.05.1978
(GVBI. S. 517), zuletzt geédndert durch G vom 26.05.2011 (GVBI. S. 135).

e Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
vom 21.03.2002 (GVBI. S. 112), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des G vom 08.06.2016 (GVBI. S. 97).

e Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19.02.2010 (GVBI. S. 64),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 8 7 des G vom 12.11.2015 (GVBI. S. 307).

¢ Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz:
Niederséchsische Umweltkarten der Umweltverwaltungen.

e Landesamts fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG):
Niedersachsisches Bodeninformationssystem (NIBIS®-Kartenserver).

¢ Regionalverband Gro3raum Braunschweig:

- Regionales Raumordnungsprogramm fur den Grof3raum Braunschweig 2008. Vom
20.12.2007, in Kraft getreten: 01.06.2008 UND !: Anderung vom 31.05.2020.

e  Flachennutzungsplan Stadt Wittingen

4.0 Naturschutzfachliche Bilanzierung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir die planerisch vorbereiteten Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wird die "Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitpla-
nung" ') herausgegeben vom Niedersachsischen Stadtetag angewandt.
Das Modell geht von folgenden Grundsétzen aus:
= Zitatbeginn
Grundlage der Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuordnung von Wert-
faktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Flachen. Es wird davon ausgegangen, dass
jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und das Landschaftsbild aufweist, der zu der Flache in Beziehung ge-
setzt werden kann.
Neben diesem "Standardwert" der Biotoptypen weist jede Einzelflache einen an andere
Kriterien gebundenen Wert auf, der abhangig ist von Lage, Grél3e, Umgebung usw.
Bezogen auf die einzelnen Schutzgtiter werden folgende Kriterien fir die Wertermitt-
lung herangezogen:
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Lebensraumfunktion der Biotoptypen

Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen

Naturlichkeit der Biotoptypen
e Schutzgut Boden

Naturlichkeit des Bodens
e Schutzgut Wasser

Grundwasserneubildungsrate der Biotoptypen
e Schutzgut Klima/ Luft

Filterleistung der Biotoptypen

18) Niederséchsischer Stadtetag, "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinah-

men in der Bauleitplanung", 9. véllig Uberarbeitete Auflage 2013
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klimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet oder im Untersuchungsgebiet

e Schutzgut Landschaftsbild
Erlebniswert der Biotoptypen fiir die Menschen

Jeweils die hochste Bedeutung unter den Schutzgutern fuhrte zur Bestimmung des
Wertfaktors fir jeden Biotoptyp. Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die voraussichtlich vom Eingriff be-
troffene Flache darzustellen. Hier wird zunachst, ohne Berucksichtigung des Planinhal-
tes, der derzeitige Flachenwert bestimmt. Dieser Wert kann als grober Anhalt fir den
voraussichtlichen Ausgleich und Ersatz dienen. Fir die Entwicklung mdglichst umwelt-
vertraglicher Planungsvarianten und den Vergleich mit anderen Bauleitplanen der Ge-
meinde ist dieser Wert hilfreich.

Die Bewertung erfolgt regelmafiig durch die rechnerische Ermittlung des sog. Flachen-
wertes flr jeden Biotoptyp, der sich aus der Multiplikation des definierten Wertfaktors
eines Biotoptyps mit der entsprechenden FlachengréfRe ergibt. Eine Differenzierung
nach Untereinheiten innerhalb eines Biotoptyps ist im Regelfall nicht erforderlich, wenn
fur alle Untereinheiten gleiche Wertfaktoren angegeben sind.

Den Biotoptypen bzw. den Teilen oder Komponenten von Biotoptypen kann im Hinblick
auf das betroffene Schutzgut ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der tber den
flachenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst werden kann. In diesen Fal-
len sollte daher ein zuséatzlich zum Wertfaktor des Biotoptyps vorhandener besonderer
Schutzbedarf von Einzelfunktionen der Schutzgiter ermittelt werden. Auf diesen be-
sonderen Schutzbedarf sollte durch eine auf die beeintrachtigte Funktion bezogene
Vorkehrung zur Vermeidung oder eine Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahme reagiert
werden. Gegebenenfalls ist eine gesonderte Kartierung durchzuftihren. Der besondere
Schutzbedarf ist fur jeden Biotoptyp mit Angabe der Flachen zu prifen, nach Bedarf
kartenmalig dazustellen und textlich zu begriinden."

= Zitatende
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4.1

Rechnerische Bilanzierung

Rechnerische Bilanz Geltungsbereich |
Berechnung des Flachenwertes des Bestandes/ der Planung

Ist- Zustand Planung/ Ausgleich
Ist- Zustand der Bio- Flache Wert- | Flachen- | Planung Flache Wert- | Flachen-
toptypen (in m2) faktor | wert (in m?) faktor | wert
Verkehrsflache(OVS) 766 0 0 Verkehrsflache (OVS) 226
Verkehrsflache beson- 180
derer Zweckbestim-
mung (Parken)
Bauflache 4263m2, 3.197 0 0
max. mogl. versiegelte
Flache bei einer GRZ
von 0,5 u..zul. Uber-
schreitung
Grunflache (Spielplatz) 3.797 1 3.797 Grunflache Spielplatz 326 1 326
Sport-/Spiel-und Frei- Sport-/Spiel-/Erho-
zeitanlage (PSZ2) lungsanlage (PS)
A!Iee,/Baumrei_he des 456 3 1.368 AuRenflache Spielen 1.126 1 1.126
Siedlungsbereichs (71m x 6m) Sport-/Spiel-und Frei-
(HEA) +(3 x 10m?) zeitanlage (PSZ)
Summe 5.055 5.165 Summe 5.055 1.452
Flachenwert der Bestands- 5.165 |Flachenwert der Eingriffsflache | 1.452
flachen (Ist- Zustand) £ (Planung) £
Flachenwert der Eingriffsflache (Planung) 1.452
- Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Ist- Zustand) -5.165
= Defizit 3.713

Im Zuge der Planung werden Beeintrachtigungen fir die Schutzgtter "Boden" und
"Wasser" vorbereitet, die entsprechend auszugleichen sind.

Die rechnerische Bilanzierung geht von dem Ist-Zustand des Geldndes mit Spielplatz
und Zufahrt Uber den vorhandenen Parkplatz aus. Dem gegentbergestellt wird die ak-
tuelle Planung mit der max. moglichen versiegelbaren Flache, der Auf3enspielflache
und der im Zuge der Planung abgangigen Gehoblze.

Der Flachenwert der Planung betragt 1.452 Werteinheiten (WE), der des Bestandes
(Ist-Zustand) 5.165 WE. In der Bilanzierung ergibt sich ein Defizit von 3.713 WE.

Auf dem Flurstuck 24/2, Flur 18, Gemarkung Wittingen, erfolgt auf einer Flache mit
einer Gesamtgrol3e von ca. 9,95 ha auf einer Teilflache die Kompensation fiir die Be-
eintrachtigung 3.714 WE / m2. Die rd. 0,10 ha des Bachlaufs und 0,74 ha die Waldauf-
forstungsflachen (die im Rahmen der Waldumwandlung einem anderen Projekt zuge-
ordnet sind), die auch in der Mainahmenflache liegen werden fur den Ausgleich zu
dem vorliegenden Bebauungsplan nicht verwendet.

Auf der landwirtschaftlichen genutzten Flache von rd. 9,11 ha gibt es Ackerflachen (rd.
5,87 ha), auf denen im Norden ein mesophiles Grinland auf rd. 0,12 ha entwickelt
werden soll.

Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Festsetzung/ Biotoptyp/| Flache Ui FlEs Festsetzung/ Biotoptyp/| Flache | Wert- bles
Biotoptyp Code e |2 || G Biotoptyp Code inms | faktor | SN
tor | wert wert
Ist-Zustand Planung
Landwirtschaftliche A 1.238 | 1 | 1.238 | Mesophiles Grinland GM 1238 | 4 | 4952
Ackerflache
1.238 4.952
Flachenwert Ist-Zustand 1.238
Flachenwert Planung 4.952
Aufwertung / Werteinheiten des Flachenpools 3.714

Damit ergibt sich fir das Flurstiick 24/2, Flur 18, Gemarkung Wittingen eine Aufwer-
tung um 3 Wertstufen, entsprechend 3.714 Werteinheiten/mz2. Fir die Eingriffe im Be-
reich des Bebauungsplanes "Kita an der Wittinger Stral3e" bei einer Aufwertung um 3
Wertstufen sind nur 0,12 ha Flache erforderlich. Die Flache mit der Gro3e von 0,12 ha
wird Uber eine Eigenverpflichtung der Stadt zum Bebauungsplan abgesichert. Die ver-
bleibende Flache von 8,99 ha wird die Stadt als stadtischen Flachenpool abschnitts-
weise in Anspruch nehmen. Hierzu erfolgt parallel zum Bebauungsplan eine Kartierung
durch einen Fachgutachter. Der Fachgutachter kann dann aufgrund der Bestandsauf-
nahme die Malinahme fiir die Ausbildung des mesophilen Griinlandes verfeinern und
auf die vorgefundenen Boden anpassen.

Damit sind die Eingriffe in den Naturhaushalt aufgrund von Teilausgleichsflachen im
Plangebiet und der externen Ausgleichsfliche kompensiert. Die Kompensation wird
somit erbracht. Die verbleibenden rd. 8,99 ha kdnnen als Ausgleich fir zukinftige Pla-
nungen der Stadt herangezogen werden (Flachenpool).

5.0 Flachenbilanz
Die festgesetzten Flachen ergeben sich wie folgt:
Nutzung Flache Anteil
Flachen fur Gemeinbedarf 0,43 ha 84 %
Offentliche Griinflache 0,04 ha 8 %
StralRenverkehrsflache 0,04 ha 8 %
Summe Geltungsbereich 0,51 ha 100 %
6.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Gemall dem Schreiben des Fachbereiches Landwirtschaft/Bodenschutz vom Lan-
desamt fir Bergbau, Energie und Geologie vom 05.12.2019 ist Folgendes zu be-
achten:

Entsprechend den Daten des LBEG weisen die Bdden im Plangebiet z. T. sehr hohe
Verdichtungsempfindlichkeiten auf (siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem
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Kartenserver unter http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#). Verdichtungen sind durch geeig-
nete Mal3nahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigun-
gen des Bodens.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht ergéanzen wir einige Hinweise zu den Malnahmen
der Vermeidung und Verminderung negativer Bodenbeeintréchtigungen. Vorhandener
Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafien Verwertung
zuzufuhren.

Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a.
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Ver-
wertung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben).

Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Maf3 beschréanken und angrenzende
Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allge-
meinen schicht-getreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte
ortsnah, schichtgetreu, in moéglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und
Wassereinstau geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemafn DIN 19731). AuRerdem
sollte das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten
Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt
im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Die Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde weist in Ihrer Stellungnahme
vom 15.04.2020 auf Folgendes hin:

Ist eine Verwertung des ausgehobenen Bodens vorgesehen, ist das Baugrundgutach-
ten um eine Bewertung der stofflichen Qualitat des Bodens zu erganzen. Vorsorglich
weist die Abteilung Abfallbewirtschaftung Boden- und Immissionsschutz in diesem Zu-
sammenhang auf folgendes hin:

e Das Aufbringen von Bodenmaterial ist nur zulassig, wenn mindestens eine der in 8§
2 Abs.2 Nr. 1 und 3 Buchstabe b und ¢ des Bundes Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) genannten Bodenfunktionen nachhaltig gesichert oder wiederherge-
stellt wird und

¢ insbesondere nach Art, Menge, Schadstoffgehalten und physikalischen Eigenschaf-
ten der zu verwertenden Materialien sowie nach den Schadstoffgehalten der Boden
am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Entstehens schadlicher Boden-
veranderungen gemalf 8§ 7 Satz 2 BBodSchG und § 9 des Bundes Bodenschutz-
und Altlastenverordnung nicht hervorgerufen wird.

e Auf die Vollzugshilfe der Landerarbeitsgemeinschaft Boden wird hingewiesen:
(https://lwww.labo-deutschland.de/documents/12-Vollzugshilfe_110902_9be.pdf).

Der Unterhaltungsverband Ohre teilt mit Schreiben vom 06.11.2019 mit: Da der
Streifen entlang des Knesebachs zwar im Plangebiet liegt, aber keine bauliche Veran-
derung erfahren wird, bleibt auch fir die Zukunft die Option im Notfall von dem Gelande
aus Maflinahmen am Knesebach durchfuhren zu kénnen.

Der Unterhaltungsverband Ise weist in seiner Stellungnahme vom 18.03.2020 darauf
hin, dass die Erreichbarkeit des Knesebaches auch fir die Zukunft erhalten bleiben,
sollte, um im Bedarfsfall Unterhaltungs- oder Sicherungsmalnahmen am Knesebach
durchfihren zu kénnen. Die dauerhafte Erreichbarkeit zur regelmaRigen Unterhaltung
des Knesebaches von der gegentiberliegenden Flache ist fur zukiinftige Planungsab-
sichten der Stadt sicherzustellen.
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7.0

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen teilt in ihrer Stellungnahme vom
14.04.2020 Folgendes mit: Laut aktuellen Planunterlagen soll nun die externe Kom-
pensation auf dem Flurstlick 24/2, Flur 18 der Gemarkung Wittingen erfolgen. Auf der
bisher landwirtschaftlich genutzten Ackerflache soll mesophiles Griinland entwickelt
werden. Die zukiinftige Nutzung des Grinlandschnittes ist noch zu klaren. Wir weisen
darauf hin, dass auch mesophiles Grunland ein gewisses Maf? an Nahrstoffen benétigt,
um das Pflanzenspektrum von Krautern und Grasern zu erhalten. Laut Planung ist eine
Ausmagerung der Flache vorgesehen, die in weiterer Zukunft den Grinschnitt fir die
Verfltterung weitgehend unbrauchbar machen wirde.

Wir bitten um Berucksichtigung der vorgetragenen landwirtschaftlichen Aspekte. Da die
Ausgleichsflache der landwirtschaftlichen Nutzung jedoch nicht ganzlich verloren geht,
kénnen wir die Planung diesbezlglich mittragen.

Die NLStbV, GB Wolfenbiittel weist in ihrer Stellungnahme vom 20.03.2020 darauf
hin, dass die Zufahrt (Pflasterfliche mit abgesenktem Bord) nicht vom Stral3enbaulast-
trager der LandesstraRe 286 unterhalten wird. Dem Hinweis, dass der Geschéftsbe-
reich Luneburg mit einbezogen werden soll, wegen der Nahe der Ausgleichsflachen
zur A39, ist gefolgt worden.

Die NLStbV, GB Luneburg teilt in ihrer Stellungnahme vom 30.03.2020 mit, dass die
Belange der Stralkenbauverwaltung beziiglich der Planung der “A 39“ durch die Pla-
nung der Kompensationsflachen nicht berihrt werden.

Die LSW Netz GmbH&Co.KG weist in ihrer Stellungnahme vom 23.03.2020 auf Fol-
gendes hin: Im gekennzeichneten Bereich liegen 20-kV-Leitungen, welche wir im Zuge
des Verfahrens erneuern ggf. umverlegen wollten. Zu Ihrer Information haben wir der
E-Mail ein Planwerk angehangt. Die Netzauskunft Gber die Lage etwaiger Versor-
gungsleitungen zum Zeitpunkt des Baus erfolgt Uber eine Anfrage unter
https://www.|sw-netz.de/service/planauskunft/ oder per E-Mail planauskunft@Isw.de.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

- Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form einer
Auslegung vom 04.11.2019 bis einschlief3lich 06.12.2019 statt.

- Beteiligung der Behtrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wer-
den mit Schreiben vom 01.11.2019 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB bis zum 06.12.2019 aufgefordert. Die in diesem Verfahren einge-
gangenen Stellungnahmen und Hinweise werden bei der weiteren Bearbeitung der
Planunterlagen bericksichtigt.

- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offent-
licher Belange

Die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs.2 BauGB fand in Form einer Auslegung vom
16.03.2020 bis 17.04.2020 statt. Die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB werden mit Schreiben vom 13.03.2019 unterrichtet und
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB bis zum 17.04.2020 aufgefordert. Die
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8.0

in diesem Verfahren eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise werden bei der
weiteren Bearbeitung der Planunterlagen bertcksichtigt.

- Erneute offentliche Auslegung

Aufgrund der Anderung der Baugrenze und der Anpassung der Stellplatze im Zufahrts-
bereich sind die Grundziige der Planung berthrt worden, so dass eine erneute 6&ffent-
liche Auslegung notwendig wurde. Diese wurde gem.8 4a Abs. 3 BauGB im Zeitraum
von 09.10.2020 bis 23.10.2020 durchgefihrt.

Soweit die im Rahmen der einzelnen Planverfahrensschritte vorgetragenen Gesichts-
punkte keine Bertcksichtigung in der Planung gefunden haben, wurden sie zum Ge-
genstand der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemacht.

Zusammenfassende Erklarung

8.1

Planungsziel

8.2

Der Bebauungsplan ist aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans (Stand
44. Anderung) entwickelt. Der Bebauungsplan hat das Ziel, eine Kita innerhalb der
Ortslage zu errichten. Die Flachen befinden in der Ortslage Knesebeck.

Die Bauflachen umfassen rd.0,43 ha, davon werden rd. 0,32 ha versiegelt. Offentliche
Grunflachen sind insgesamt rd. 0,03 ha im Plangebiet vorgesehen. Rd. 0,04 ha entfallt
auf die ErschlieBung, diese stellen den Anschlusses an die innerdrtliche Wittinger
StralRe her. Mit der vorliegenden Planung wird eine Versiegelung von insgesamt rd.
0,36 ha vorbereitet, davon belaufen sich die Versiegelung aus der vorhandenen Stell-
platzanlage auf rd. 0,08 ha, somit entsteht eine Neuversiegelung durch die Planung
von insgesamt rd. 0,28 ha.

Bei dem Plangebiet handelt es sich aktuell um Stellplatzflache im Gemeindebesitz
(0,07), eine Grinflache mit einem Wasserspielplatz (0,38) von denen auf einer Teilfla-
che ein Bestand mit Ziergeholzen (0,05) vorhanden ist. Es entfallt das Ziergehdlz und
auf den Bauflachen wird die Grundflachenzahl fur eine Bebauung mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,5 inklusive der 50%igen Uberschreitung neu zugelassen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwéagung

Fur die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltprifung durchgefihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht do-
kumentiert sind. Innerhalb der Umweltpriifung wurden Ubergeordnete Planungen wie
das Regionale Raumordnungsprogramm des Regionalverbandes Grof3raum Braun-
schweig und der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn in Bezug auf den
Planungsraum ausgewertet und es fanden ortliche Bestandsaufnahmen statt. Diese
Grundlagen und der rechtskréftige Bebauungsplan wurden der Planungsabsicht ge-
genubergestellt.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Schutzguter Flache, Boden,
Wasser und Klima erheblich beeintréachtigt werden und durch geeignete Kompensati-
onsmalfinahmen von Teilausgleichsflachen im Plangebiet (Grunflache Spielplatz) und
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der externen Ausgleichsflache durch die Anlage von mesophilem Griunland kompen-
siert.

Die in der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen zu um-
weltrelevanten Belangen betrafen in erster Linie naturschutzfachliche Belange, Be-
lange des Umgangs mit dem Oberflachenwasser, die Behandlung des Oberflachen-
wassers und der Ver- und Entsorgung.

Die Anregungen sind durch Festsetzungen, Hinweise und Berucksichtigungen in die
Planung eingeflossen.

Weitere Stellungnahmen wurden gem. 8 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

In der Gegenuberstellung der Planungsabsicht mit alternativen Planungsmaoglichkeiten
ist die Gemeinde zu dem Schluss gekommen, dass es zu dem Standort keine Alterna-
tive gibt, da es sich um die Neuanlage einer Kita an einem stadtebaulich integrierten
Standort handelt, bei dem vorhandenen Infrastruktureinrichtungen mitgenutzt werden
konnen. Ein Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe erfolgt teilweise im Plangebiet und
teilweise auf einer extern gelegenen Flache, dem Flachenpool der Gemeinde.

9.0 Bodenordnende oder sonstige MalBBnahmen, fir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet
Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet, werden nicht erforderlich.

10.0 MafRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Malnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans werden nicht erforderlich. Das
Plangebiet ist sowohl verkehrlich als auch tber Erweiterung der tblichen Einrichtungen
der technischen Infrastruktur erschlossen.
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Stadt Wittingen, Ortsteil Knesebeck, Landkreis Gifhorn

11.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung zum Bebauungsplan hat mit dem dazugehdrigen Beiplan
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB vom 16.03.2020 bis 17.04.2020 6ffentlich ausgelegen.

Aufgrund der aktuellen Lage, der zu diesem Zeitpunkt herrschenden Corona Pande-
mie, wurde die 6ffentliche Auslegung bis zum 30.04.2020 verlangert.

Aufgrund der Anderung der Baugrenze durch die Lageverschiebung der Kita auf dem
Grundstiick und der Anpassung der Stellplatze im Zufahrtsbereich, ist eine erneute
oOffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich. Diese wird gem.
§ 4a Abs.3 BauGB im Zeitraum von 09.10.2020 bis 23.10.2020 durchgeftihrt.

Sie wurden in der Sitzung am 16.12.2020 durch den Rat der Stadt Wittingen unter
Berticksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren als
Satzung beschlossen.

Wittingen, den 18.12.20

gez. Ritter Siegel

(Burgermeister)

Anlage:
o Externe Ausgleichsflache

- Gutachten konnen bei Bedarf angefordert werden —

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Stadt Wittingen, Stadtteil Knesebeck
Landkreis Gifhorn

Bebauungsplan

KITA an der Wittinger Strale

Karten- Automatisierte Liegenschaftskarte
grundiage: Q LGLN
. o " e Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Anlage an die Begriindung externe Ausgleichsflache Vermessungs- und Katasterverwaltung,  © (2011)
~(( \—==L—"Lage der PR |\

Damaradesen

U Kierer Danm

Steirkarm

Auf dem Flurstiuck 24/2, Flur 18, Gemarkung Wittingen, erfolgt
auf einer Flache mit einer GesamtgréRe von ca. 9,95 ha auf
einer Teilflache von rd. 0,12 ha die Kompensation fir die
Beeintrachtigung rd. 0,37 WE. Die rd. 0,10 ha des Bachlaufs
und 0,74 ha die Waldaufforstungsflachen (die im Rahmen der
Waldumwandlung einem anderen Projekt zugeordnet sind), die
beide auch in der MaRnahmenflache liegen werden fiir den
Ausgleich zu dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
verwendet.

Auf der landwirtschaftlichen als Sandacker genutzten Flache im
Norden der Ausgleichsflaichen von rd. 9,11 ha ist ein
mesophiles Grinland zu entwickeln. Das Grinland darf
maximal 2-mal jahrlich gemaht werden. Der erste Schnitt soll
frihestens ab dem 15.7. des Jahres, der zweite Schnitt
zwischen dem 20.9. und 1.10. erfolgen. Das Mahgut ist von der
Flache abzufiihren. Eine Diingung sowie Ausbringung von
Gille, Jauche oder Garresten ebenso wie das Schleppen oder
Walzen sind nicht zuléssig. Eine Erneuerung der Grasnarbe
durch Umbruch ist nicht zuldssig; zuldssig ist das Einebnen von
Fahrspuren und Wildschaden. Eine Behandlung mit
chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig, mit
Ausnahme der horstweisen Bekampfung von  sog.
"Problemkrautern”, wenn andere Methoden nachweislich zu
keinem Erfolg gefiihrt haben. Zur Pflege und Gewahrleistung
der Entwicklung sind durch  Anflug eingebrachte
Gehdlzsamlinge regelmalig zu entfernen.

Von der Flache werden als Ausgleich 3.713 WE dem
Bebauungsplan "Kita an der Wittinger StraRe" zugeordnet.

- . Y, Die verbleibenden rd. 8,99 ha konnen als Ausgleich fir
b~ X Natursghlirgebiet \{leT zukinftige Planungen der Stadt herangezogen werden
A8 \ > " L /| (Flachenpool).

(,l o -

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



