47. Flachennutzungsplananderung ,OHE-Gelande®, Wittingen

Begrundung zur 47. Anderung des Flachennutzungsplans

,OHE-Gelande*, Wittingen
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47. Flachennutzungsplananderung ,OHE-Gelande®, Wittingen

1 Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Ziel und Zweck

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Reali-
sierung eines neuen Wirtschaftsstandortes auf den ehemaligen Bahnanlagen der Ost
Hannoverschen Eisenbahn (OHE) und einem Teilbereich der westlich angrenzenden
Flache der Deutschen Bahn, die von der Stadt erworben werden soll [nachrichtlich: Die
Verhandlungen zum Ankauf dieser Flache laufen noch. Die Flachen selbst sind noch
nicht vom bisherigen Nutzungszweck ,Bahngelédnde” freigestellt. Hierzu muss mit dem
Eigentumsubergang vor dem Satzungsbeschuss ein gesondertes Verfahren tber das
Eisenbahnbundesamt eingeleitet werden.].

Das brach gefallene OHE-Geléande und die Teilflachen der DB befinden sich stdwest-
lich der Innenstadt von Wittingen in stadtisch attraktiver Lage sudlich des DB-Bahnhofs.
Mit der Entwicklung zu einem Gewerbegebiet und in Teilen zu einem Urbanen Gebiet
kann der zugleich wichtige Eingang in die Stadt Wittingen adéaquat entwickelt, dadurch
aufgewertet und die Brachflache nachgenutzt werden.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit

Das ehemalige OHE-Gelande ist bereits seit 2015 durch die Niedersachsische Landes-
behorde fur StralBenbau und Verkehr freigestellt. Die entsprechenden Grundsticke
wurden an die Stadt Wittingen verauRert. Eine Uberplanung der Flachen durch die
kommunale Bauleitplanung ist somit wieder moglich. Die Gulterverkehrstrasse Wittin-
gen-Hankensbuttel-Celle aus dem Hafen kommend wurde sudlich in die DB-Strecke
eingeschliffen. Das Areal um den ehemaligen Bahnhof wird seit Jahren nicht mehr ge-
nutzt. Die Strecke Richtung Sudosten ist ebenfalls stillgelegt und die noch vorhandenen
Gleise werden nicht mehr bendtigt.

Fur das Ziel, einen neuen Wirtschaftsstandort zu entwickeln, ist es erforderlich den Fla-
chennutzungsplan zu andern, um die rechtlichen Voraussetzungen fir eine potentielle
Nachnutzung zu schaffen.

Gemal den gesetzlichen Vorgaben von § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) wird zum
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans eine Umweltpriifung durchgefiihrt (s.
Teil B Umweltbericht).

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst ca. 8,6 ha. Dieser hat sich zum Vorentwurf um ca. 0,3 ha
vergroRert (zuvor ca. 8,3 ha).

Durch die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Stellungnahmen des Regionalverbandes wurden Anpassungen im Westen und
im Norden erforderlich. Zudem wurde im Siden eine gebietsnahe Kompensationsflache
in den Geltungsbereich einbezogen.

Begrundung Entwurf, Stand vom 23.11.2020
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47. Flachennutzungsplananderung ,OHE-Gelande®, Wittingen

3 Rechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Ziele der Raumordnung

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

Fur die Stadt Wittingen (Landkreis Gifhorn) gilt das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP 2017). Hier werden die Stadte gemald des Zentrale-Orte-
Konzeptes in Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren gegliedert. In dem rd.
22.500 ha grofR3en Stadtgebiet lebten im Jahr 2018 (31. Dezember) 11.503 Einwohner
und es waren ca. 4.764 Beschaftigte in den ortsansassigen Gewerbebetrieben tatig.
Damit kommt der Stadt Wittingen die Funktion eines Mittelzentrums zu.
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Abb. 1 Planzeichnung LROP 2017, Ausschnitt Wittingen

Fur die Stadte und Gemeinden in allen Landesteilen sollen die Planungen und Malf3-
nahmen die gewachsenen Siedlungsstrukturen sowie den Erhalt und die Entwicklung
des Siedlungsbestands unterstiitzen. Zielsetzung hierbei ist es die Inanspruchnahme
von Grund und Boden soweit es geht zu verringern. Daher sollen vorrangig die vorhan-
denen Potentiale, wie z.B. Brachflachen, in den Siedlungsgebieten nachgenutzt werden
und ebenso flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden
(2.1.06). Mit der angestrebten Nachnutzung des brachgefallen OHE-Gelandes wird die-
sem Ziel der Landesplanung Rechnung getragen.
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47. Flachennutzungsplananderung ,OHE-Gelande®, Wittingen

Fur die Sicherung und den Erhalt einer dauerhaft ausgewogenen Daseins- und Versor-
gungsstrukturen in allen Landesteilen wird das Prinzip der zentralen Orte zugrunde ge-
legt (2.2.01/03). Die Stadt Wittingen ist in diesem Zusammenhang als Mittelzentrum
ausgewiesen (s. Planzeichnung zum LROP 2017, Ausschnitt Wittingen). Dies begrun-
det sich unter anderem darauf, dass die Stadt Wittingen eine hervorgehobene Stellung
als Wirtschaftsstandort in der Region innehat. Hiermit sind besondere Entwicklungsauf-
gaben in den Bereichen Wohnen und Gewerbe verbunden. Diesem Ziel kommt die be-
absichtigte Planung nach. Zudem sind zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fur
den gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln.

Regionales Raumordnungsprogramm 2008

Die Stadt Wittingen liegt am norddstlichen Rand des Landkreises Gifhorn, der zum Re-
gionalverband Grof3raum Braunschweig gehdort. Fur diesen gilt das Regionale Raum-
ordnungsprogramm RROP 2008. Dieses befindet sich seit 2018 in Neuaufstellung. Das
Verfahren ist noch nicht abgeschlossen, daher wird fiir die 47. Anderung des FNPs das
RROP 2008 zugrunde gelegt.

Die Stadt Wittingen liegt in der naturraumlichen Einheit 5 — Unterregion Lineburger
Heide (5.1). Hier finden sich »Uberwiegend sandige Grund- und Endmor&nengebiete,
gepragt von Ackern und Waldern, aber auch den groRten Sandheiden Niedersachsens.
Bezeichnend sind zahlreiche Bache und kleine Flisse« (Quelle: NLWKN 2010).

Die Stadt Wittingen ist als Mittelzentrum im Rahmen des Zentrale-Orte-Konzeptes aus-
gewiesen (1.1.1 (7) Satz 3). Es stellt fur die umliegenden Grundzentren einen wichtigen
Versorgungsschwerpunkt dar. Hier ist besonders die Versorgung der Bevolkerung mit
Waren, Dienstleistungen und Infrastruktur fir den gehobenen Bedarf und den alltagli-
chen Grundbedarf ansassig.
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Abb. 2 RROP 2008, Ausschnitt Wittingen

Unmittelbar angrenzende Nachbargemeinden der Stadt Wittingen sind nérdlich die Ge-
meinde Luder (Landkreis Uelzen), westlich die Gemeinden Obernholz, Hankensbdittel
und Dedelstorf, stdlich die Gemeinden Schonewdrde, Ehra-Lessin und Brome und Ost-
lich, in Sachsen-Anhalt gelegen, die Gemeinden Salzwedel-Diesdorf, Neuekrug Hanum,
Nettgau.

Begrundung Entwurf, Stand vom 23.11.2020
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47. Flachennutzungsplananderung ,OHE-Gelande®, Wittingen

Die Anbindung an die umliegenden Oberzentren erfolgt weitgehend Uber die Bundes-
stralRe B 244, nach Westen in Richtung Celle und nach Sutdosten in Richtung Wolfs-
burg. Die nachstgelegenen Autobahnen A 7 und A 39 liegen 65 km bzw. 54 km entfernt.
Das Oberzentrum Luneburg im Norden wird Uber die Bundesstral3en B 244 und B 4
westlich von Hankensbittel nach 85 km erreicht. Celle ist 45 km entfernt und tber Bun-
des- und Landesstral3en zu erlangen. Die Mittelzentren Uelzen im Norden (35 km) und
Gifhorn im Suden (38 km) sind jeweils Uber Landes- und Kreisstral3en angebunden.

Die Autobahn A 39 endet ndrdlich von Wolfsburg bei Weyhausen und nérdlich von LU-
neburg. Der Streckenabschnitt dazwischen ist im RROP als Vorranggebiet fur den LU-
ckenschluss festgesetzt. Die Autobahn quert das Stadtgebiet zukinftig in nord-stdlicher
Richtung und stellt eine wesentliche Verbesserung der Integration in das regionale und
Uberregionale Stral3enverkehrsnetz dar.

Eine sudlich vom Ortsteil Wittingen angedachte Umgehungsstral3e ist als Vorbehalts-
gebiet HauptverkehrsstralRe dargestellt. Auch bei Realisierung der Autobahn soll eine
Umsetzung weiterhin gepruft werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich mehrere Vorranggebiete, deren Funkii-
on und Nutzung nicht beeintrachtigt werden durfen.

Als Vorranggebiet Anschlussgleis fur Industrie und Gewerbe ist die Trasse Celle-
Wittingen von Westen aus Hankensbuttel kommend tber den Bahnhof Wittingen nach
Sudosten festgelegt. Der Abschnitt von Wittingen nach Stdosten wird jedoch nicht mehr
genutzt und ist bereits stillgelegt. Eine Eingleisung in den Streckenabschnitt der DB ist
bereits erfolgt. Das gesamte Areal um den ehemaligen OHE-Bahnhof wird seit Jahren
nicht mehr genutzt und wurde 2015 durch die Niedersachsische Landesbehérde fur
Stral3enbau und Verkehr freigestellt. Aus diesem Grund bedarf es fir die Entwicklung
des Standortes Wittingen eine Neuausrichtung der Zielsetzungen.

Die Strecke Braunschweig-Gifhorn-Wittingen-Wieren-Uelzen ist als Vorranggebiet
Bahnanlagen ,Sonstige Eisenbahnstrecke (mit Regionalverkehr)® gekennzeichnet. -
Diesem, im RROP 2008 festgelegten Vorranggebiet, wird im Zuge der aktuellen Pla-
nungen nicht widersprochen. Die notwendigen Entwicklungsflachen fiir eine perspekti-
vische Streckenerttichtigung werden beriicksichtigt und bleiben als Flachen fur Bahnan-
lagen erhalten. Dem Vorranggebiet Bahnanlagen wird somit nicht widersprochen.

Der Bahnhof von Wittingen ist als Vorranggebiet ,Bahnhof mit Verknipfung zu Re-
gioBussen®“ dargestellt. Durch die Neugestaltung des vorhandenen ZOB ist diese Nut-
zung auch weiterhin gesichert.

Aufgrund der Nahe zur geplanten Trasse der Autobahn A 39 eignet sich die Brachflache
des ehem. OHE-Gelandes besonders, um einen neuen Wirtschaftsstandort zu entwi-
ckeln. Dies bietet die Moglichkeit die Bedeutung Wittingens als Arbeitsplatzstandort zu
starken und eine flachensparende Siedlungsentwicklung zu verfolgen.

Nahezu das gesamte Gebiet des Ortsteils Wittingen ist als Vorranggebiet , Trinkwasser-
gewinnung“ festgesetzt. Der Planungsbereich liegt im Einzugsgebiet des Wasser-
werkes Wittingen in der zukinftigen Trinkwasserschutzzone Il A. Eine entsprechende
Verordnung befindet sich in Aufstellung. Die Ausweisung von Baugebieten ist daher be-
schrankt zulassig. Daraus ergeben sich Einschréankungen fir die zukinftigen Eigenti-
mer und Auflagen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Grundwassers. Bei Er-
richtung von baulichen Anlagen ist daher eine Abstimmung mit dem Wasserverband
Gifhorn notwendig. Zum Schutz der Trinkwassergewinnung werden die gewerblichen
Nutzungen dahingehend eingeschrankt, dass wassergefahrdende Nutzungen ausge-
schlossen werden.

Begrundung Entwurf, Stand vom 23.11.2020
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47. Flachennutzungsplananderung ,OHE-Gelande®, Wittingen

Daraus ergeben sich gewisse Einschréankungen bei der Baugebietsausweisungen und
Auflagen fur die kinftigen Eigentimer, die bei einer Gebietsentwicklung beachtet wer-
den muissen und innerhalb der Textlichen Festsetzungen geregelt werden.

Mit der Nachnutzung der freigestellten und freizustellenden Flachen fir Bahnanlagen
entsteht ein Siedlungsbereich, von dem weniger Gefahr fur das Trinkwasser ausgeht
als von den offenen Schotterflachen der bisherigen Gleisanlagen. Durch die daraus re-
sultierende erhohte Versiegelung und die gezielte, gedrosselte Ableitung von Nieder-
schlagswasser Uber ein Regenrlickhaltebecken in die Kanalisation bzw. den Fuhlen-
riedgraben verringert sich auch die Versickerung auf diesen Flachen und damit die
potentiellen verunreinigten Eintrage in den Boden.

Durch die vorgesehene Planung soll das Vorranggebiet Trinkwassergewinnung nicht
entfallen. Es bleibt als Uberlagernde Nutzung weiterhin unangetastet erhalten.

Fur den Anderungsbereich des FNP im Westen von Wittingen stellt das RROP 2008
einen vorhandenen einen bauleitplanerisch gesicherten Bereich dar.

Begrundung Entwurf, Stand vom 23.11.2020
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47. Flachennutzungsplanéanderung ,OHE-Gelande®, Wittingen

3.2 Entwicklung des Flachennutzungsplans

Der Planungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Wittingen Uberwiegend als Flachen fir Bahnanlagen dargestellt. Dies steht somit dem
geplanten Vorhaben, Entwicklung eines neuen Wirtschaftsstandortes mit Gewerbefla-
chen, Urbanen Gebieten, Grin- und Ausgleichsflachen, entgegen. Aus diesem Grund
ist der FNP zu andern. (47. Anderung). Dieses erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Pa-
rallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes OHE-Gelande, Wittingen.

Abb. 3 Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaRstab)

Begrundung Entwurf, Stand vom 23.11.2020
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47. Flachennutzungsplananderung ,OHE-Gelande®, Wittingen

4 Auswertung von Fachgutachten

4.1 Orientierende Altlastenerkundung Am Kleinbahnhof, Wittingen

Das Buro ukon Umweltkonzepte wurde im Jahr 2012 von der Osthannoverschen Eisen-
bahnen AG beauftragt die Altlastensituation im Vorfeld eines Verkaufs mit anschliel3en-
der Neunutzung auf dem Grundstuck ,Bahnhof Wittingen West" westlich der Stral3e Am
Kleinbahnhof zu untersuchen.

Es wurde eine Recherche zur Flachenhistorie das Untersuchungsgrundstiicks durchge-
fuhrt. Im Anschluss daran wurde das Areal mittels Gleisschotterschirfen und Kleinboh-
rungen erkundet, Bodenproben entnommen und chemisch analysiert.

Auf Grundlage dessen kommt der Gutachter zu folgenden Ergebnissen und Bewertun-
gen:

Nach den Ergebnissen der durchgefuhrten Untersuchungen kdnnen grof3rdumige, hin-
sichtlich einer Schutzgutgefahrdung relevante Bodenkontaminationen ausgeschlossen
werden. Hinsichtlich einer Neunutzung des Geléandes sind keine weiteren Maflinahmen
zu ergreifen. Nicht auszuschlie3en, aber unwahrscheinlich sind nicht aufgeschlossene,
kleinere Kontaminationen.

Bei einer Neunutzung moglicherweise anfallendes Bodenmaterial kann grof3teils als un-
belastet angesehen werden. In Teilbereichen ist jedoch mit erhéhten PAK-, MKW- und
TOC-Gehalten zu rechnen. Bei Gleisschotterabsiebungen ist ebenfalls mit PAK-
Belastungen zu rechnen. Gefahrliche Abfalle liegen in der Regel nicht vor.

Je nach Umfang etwaiger UmbaumafRnahmen ist eine fachgutachterliche Begleitung zur
sicheren Separation auffalliger Materialien inklusive der nétigen, abschlieenden Mate-
rialdeklarationen zu empfehlen.

Begrundung Entwurf, Stand vom 23.11.2020
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4.2 Orientierende Geotechnische- und Schadstoffuntersuchungen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Spatsommer 2020 durch das
Biro GEO-LOG eine orientierende Geotechnische- und Schadschadstoffuntersuchung
durchgefuhrt. Bestandteile dessen waren eine orientierende Erkundung und Bewertung
des Baugrundes hinsichtlich allgemeiner Bebaubarkeit und Grundwasserverhéaltnissen
(Versickerung) sowie orientierende Schadstoffuntersuchungen.

Mit Hilfe von neun Kleinrammbohrungen fand die Geotechnische Erkundung statt. Die
Analyse der Bodenproben fand gemafld LAGA statt.

4.2.1 Ergebnisse der geotechnischen Untersuchungen

Aufbau des Untergrundes

Der Oberboden besteht aus Humosen Sanden. Auffillungen und umgelagerte Boden
bestehen aus Sanden bzw. Kiesen. Der natirliche Untergrund baut sich wie folgt auf:

Geschiebemergel

Geschiebelehm

Fluviatiler Lehm (KRB 7 zwischen 1,5 bis 2,9 m)
glazi-)fluviatile Sande (zwischen 3,2 bis max. 5 m)

Grundwassersituation

Bereichsweise steht bereits ab rd. 1,5 m unter OK Gelande Grundwasser in den San-
den an. Nach Suden hin féllt die Lage der Grundwasseroberflache ab (bis zu rd. 3 m
unter OK Gelande). Das Grundwasser steht dabei tberwiegend in Sande an, bereichs-
weise aber auch in Lehmen, z.T. als Stau-/Schichtenwasser.

4.2.2 Allgemeine Bebaubarkeit

StralRenbau

Da im Planungsgebiet auch frostempfindliche Lehme anstehen, bezieht sich die Emp-
fehlung der Mindestdicke des frostsicheren Oberbaus auf F3-Béden gem. RStO 12.
Dies bedeutet, dass die Mindestdicke des Oberbaus fiir eine StraRe der Belastungs-
klasse Bk1,0 bis Bk 3,2 65 cm betragt.

Die Tragfahigkeit des Planums kann fur die Berieche in denen Sande anstehen, ohne
besondere erdbautechnische Mallhahmen durch sorgfaltige Nachverdichtung des san-
digen Untergrundes erreicht werden. Fiur Bereiche in denen Lehme anstehen sind be-
sondere erdbautechnische MalRhahmen notwendig.

Kanal- und TiefbaumalRnahmen

Die erkundeten Sande sind nur oberhalb des Grundwasserspiegels standsicher. Unter
Wassersattigung neigen die Sande zum ,AusflieRen®. Die erkundeten Lehme sind nur
bei mindestens steifer Konsistent ausreichend standsicher.

Im Zuge von Kanal- und Tiefbauarbeiten werden im Plangebiet unterschiedliche Mal3-
nahmen zur Baugrubensicherung notwendig (s. S. 10 Bodengutachten).

Begrundung Entwurf, Stand vom 23.11.2020
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47. Flachennutzungsplananderung ,OHE-Gelande®, Wittingen

4.2.3 Versickerung von Niederschlagswasser

Die Anforderung an die Wasserdurchlassigkeit kf = 10-6 bis 10-3 m/s wird durch die an-
stehenden Sande grundsatzlich erfullt. Die im mittleren und nérdlichen Teil des Gebie-
tes anstehenden Lehme erfiillten diese Anforderung nicht.

Beziglich der geforderten Mindestsickerstrecke von 1 m fir zu versickernde Nieder-
schlagsabfliisse (s. oben) ist das untersuchte Gebiet in zwei Bereich einzuteilen:

Im nérdlichen Bereich (KRB 1 u. KRB 2) ist aufgrund des bereits ab rd. 1,5 m unter OK
Gelande anstehenden Grundwassers in den Sande keine ausreichende Sickerstrecke
vorhanden. Eine direkte Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund hin-
ein ist hier nicht zul&ssig.

Im stdlichen Bereich der Untersuchungsgebietes (KRB 4, KRB 8 und KRB 9) ist in Ab-
hangigkeit der Tiefenlage der Sohle einer Versickerungsanlage (z.B. Versickerungsbe-
cken oder Rigolen-Anlage) eine direkte Versickerung grundsatzlich moglich.

4.2.4 Schadstoffuntersuchung

Die anstehenden natirlichen Bdden im Planungsgebiet sowie aufgefillte Kiese und
Sande im sudlichen Plangebiet sind weitgehend unbelastet. Selbst die Proben von Ver-
dachtsflachen wie Tanksaule, Dieseltank, Mineralélhandel und zentraler Weichenbe-
reich lagen die Mineral6l-Kohlenwasserstoffe MWK mit Werten von max. 160 p/I noch
deutlich unter dem Grenzwert von 200 p/I.

Bezuglich einer moglichen Verwertung der Aushubbdden wurden kaum Auffalligkeiten
festgestellt, so dass sie Uberwiegend als unbelastet angesehen werden kénnen.

In Teilbereichen ist jedoch mit erhéhten PAK-Werten (Polizyklische Kohlenwasserstof-
fe), MWK-Werten sowie TOCWerten (organischer Kohlenstoff) zu rechnen. Beim Gleis-
schotter ist ebenfalls mit PAK-Belastungen zu rechnen. Dies wird durch die Untersu-
chungen 2020 bestatigt (BEO-LOG).

Lediglich im nérdlichen Planungsgebiet sind die aufgefillten Sande als gefahrlicher Ab-
fall eingestuft. Bei den Auffullungen im nordlichen Plangebiet wurden im Bereich einer
Bohrstelle PAK-Werte von 39 mg/kg festgestellt. Dieser Boden ist als gefahrlicher Abfall
einzustufen. Die Ubrigen Bereiche kdnnen gemald Z 2 verwertet werden oder sind unbe-
lastet.

Begrundung Entwurf, Stand vom 23.11.2020
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47. Flachennutzungsplanéanderung ,OHE-Gelande®, Wittingen

5 Planinhalt

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind fur den Planbereich Uberwiegend Fla-
chen fur Bahnanlagen dargestellt. Entsprechend der planerischen Absicht an dieser
Stelle einen Wirtschaftsstandort zu entwickeln, soll die Darstellung zugunsten gewerbli-
chen (G) und gemischten Bauflachen (M), Grinflachen und Flachen fir Ausgleichs-
mal3nahmen geéndert werden.

S) |

(3
”

Abb. 4 Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaR3stab)
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47. Flachennutzungsplananderung ,OHE-Gelande®, Wittingen

6 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ist gegentber der Abgrenzung
der Bebauungsplanaufstellung ,OHE-Gelande®, Wittingen geringfugig grof3er. Der Be-
reich zwischen der Bahnhofstral3e und der nérdlichen Grenze des Bebauungsplanes
sind zusétzlich Bestandteil der FNP-Anderung.

Nutzung ca. Flache in m2 ca. Anteil in %

Gewerbliche Bauflachen (G) 45.178 53

Gemischte Bauflachen (M) 18.085 21

Flachen fur Bahnanlagen 2.483 3

Grunflachen 20.165 23
ES:\S/SIne.iCFhlgcmhaegngr:men 11.246

Anderungsbereich 85.911 100

Die Flachen werden Uberwiegend von der Darstellung als Bahnanlage zu gemischten
bzw. gewerblichen Bauflachen, Grunflache und Flachen fur Ausgleichsmaflinahmen (s.
Abb. 4 S. 8) geandert.

Somit ist die Sinnhaftigkeit des FNP auch zukinftig gewahrleistet.

7 MalRRnahmen der technischen Infrastruktur

Strom

Fur die ErschlieBung des Plangebietes ist eine Ortsnetzstation erforderlich. Hierfir ist
ein direkt anfahrbarer Bereich von 5 x 6 m vorzuhalten. Die Trafostation an sich ist 2 x 3
m grof3. Vorgesehen dafir ist ein Standort im stdlichen Bereich des Planungsgebietes.
An diesem Standort wird zugleich das benotigte SW-Pumpwerk verortet, um Synergien
aus der kombinierten Lage zu ermdglichen.

Schmutzwasser

Das Gelande ist nach Suden hin abfallend. Da es im Suden des Gebietes keine vor-
handene o6ffentliche SW-Kanalisation gibt, ist ein SW-Pumpwerk (kleine Pumpstation
mit 4 x 5 m Platzbedarf) im sidlichen Bereich erforderlich. Da die Pumpstation einen
Stromanschluss benétigt, ist zudem eine kombinierte Lage mit der Ortsnetzstation vor-
gesehen.
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47. Flachennutzungsplananderung ,OHE-Gelande®, Wittingen

Niederschlagswasser

Die Anlage und Unterhaltung von Stauraumkandalen innerhalb der Verkehrsflachen zur
Niederschlagsentwéasserung werden durch den Wasserverband Gifhorn als zu kostspie-
lig eingeschéatzt. Daher wird im Suden des Plangebietes zur Niederschlagsentwésse-
rung ein Regenrickhaltebecken empfohlen und in der Planzeichnung festgelegt.

Neben dem geplanten Versickerungsbecken missen notwendige Umfahrungen und
eine naturnahe Gestaltung bertcksichtigt werden. Hierfur sind in Summe ca. 2.700 gm
vorzuhalten. Es handelt sich allerdings um eine erste Uberschlagige Ermittlung durch
den Wasserverband Gifthorn. Fir eine genaue Dimensionierung sind weiterfuhrende
Untersuchungen unerlasslich. Diese erfolgen im Anschluss an die Bauleitplanung im
Rahmen der Ausfihrungs- und ErschlieBungsplanung.

8 Verfahren

e Aufstellungsbeschluss 27.02.2020
(8 2 Abs. 1 BauGB)

e Unterrichtung und Erérterung 18.05.2020
§ 3 Abs. 1 BauGB) - 19.06.2020
(

e Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange 18.05.2020

(8 4 Abs. 1 BauGB) - 19.06.2020
e Auslegungsbeschluss 17.12.2020
o Offentliche Auslegung 18.01.2021
(8 3 Abs. 2 BauGB) -19.02.2021
e Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange 18.01.2021
(8 4 Abs. 2 BauGB) -19.02.2021
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47. Flachennutzungsplananderung ,OHE-Gelande®, Wittingen

Anlagen

Anlage 1 Orientierende Altlastenerkundung OHE, Stand: Januar 2013

Anlage 2 GEO-LOG Ingenieurgemeinschaft mbH: Orientierende Geotechnische- und
Schadstoffuntersuchungen, Stand: September 2020

Anlage 3 Biro Stadtlandschaft: Umweltbericht Entwurf, Stand: November 2020
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