BREGR 'NDUNG
gum Bebauungsplan K 1 "Inneres Stadigebiet®
der Stadt Wittingen, Kreis Gifhorn

I. Allgeseine Begriundung
In den beiden Baublicken swischen der Junkerstrasse, der
Lange Jtrasse und der Itrasse Aa Markt, die durch die roat-
gtraosse getrennt werden, sind in letzter Zeit durch ver-
schiedene Bauvorhaben die Pestsetzungen der Art und des
Mafes der baulichen Nutzung notwendig geworden. Der BDe-
bnuunalilnn trifft dlese Yestsetoungen aufgrund des Bundes-
M’.‘. 268.

Im Pllichennutzgungsplan der Stadt ist das Geblet ale Kerngebiet
dargestellt. .

11. Besondere Merkmale
Veranlaset durch dlie sehr geringe Tiefe der Baugrundeticke
- der Abstand der deufluchten gwischen der Junkerstrasse und
der Langen Strasse betrigt nur 40«45 m - wurden die Pax-
gellen fapt durchweg bis an die rickwirtige Gronze mit Neben-
gebiiuden besetzt, so dass nur sehr goringo unzusamsenhingende
Hofflichen verblieben. Die Vordergebiude haben e¢ine verhilt-
nisnfeseig einheitliche Tiefe wvon c¢a. 11 - 11,50 m.

Nach der genauen RNerechnung deér vorhandenen Crundflichen~ und
Geachosaflichensahlen betriigt die bauliche Ausnutsung in dem
Baublock weetlich Jer Posistrasee bei der Grundflichensahl
0,74 und der Ceschossflichensahl 1,77. In dea Baublock Bstlich
der Postetragse sind die entsprechenden Zahlen C,71 und 1,74.

Auf einzelnen Saugrundsticken werden diese werte erheblich
bergchritten, Aufl mehreren Urundsticken sind die Geachoss~
flichenzahlen 0,82 bie 0,85 und sogar 0,91 und 0,94, Die
Geschossflichensahlen erreichen werte von 2,06 bis 2,36.

Unter Beriicksichtigung dieser vorhandenen Au;nntzu:gnbtab-
eichtigt die Stadt gemfiss § 17 (8) Baunutzungevero

die Grundflichenzahl 0,8 und die Geschossfliichenzahl ::f.o
suzulassen. Um eine Verbesserung in den Hinterbebauungen

der Grundsticke gu erreichen, wird die sulliseige GCeschoeszahl
fiilr die Yordergebiude in einer Jdurchschnittlichen Tiefe von
11,50 m mit II bis XTI swingend fesilgeseilszt und in einem
anschliessenden hinteren drundsliicksstire.fen nur eingeschossige
Bebauvung sugelassen. Nas MaB von 11,5 m ist als lilchestgrense
anzusehen, auanahmsweise kinnen in dlieser Zone hintere An-
bauten auch eingeschoseig errichtet werden.

Als Art der baulichen Butsung ist Kerngebiet festgesetst,
Vohnungen sind allgemein zmugelassen. "ir die Kinder sind in
rd. 1% = “ntfernung 2 Spielpliitse vorhanden.

Damit das bisher sehr einheitliche 3trasszenbild gewahrt
bleibt, beabasichtigt die Ztadt, durch eine besondere Orts-
satgung liber Baugestaltung vorguschreiben, dass zwei Ceachosee
mit senkrechten mfassungen ausgefithrt worden missen und dass
das dritte Cevchoss nur als ausgebautes Dachgeschoass ausge-
fiihrt werden darf,
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111. Yerkehrliche Srechliessung

An den Abmessungen der vorhandenen Verkehrsstrassen soll
durch den BZebavungeplen nichts gelndert werden. Sollte

sich spliter herausetellen, dass der Hngpass in dem west-
lichen Teil der ¢ Ttrasse verbreitert werden nuss,

18t hier an die spiitere Jchaffung von rusoclaiz:::lonnnacu
gedacht. vegen der bereite erwihnten sehr _er Grund-
stickstiefon 1% die Anordnung von Zinstellpliitzen und
Garsgen nur auf oinorhgerzncon Zahl der Grundsticke abglich.
ile Irsntas fir die fehlenden “tellplitse i1at glidlich des
Hauptgebietes anm Unde der Markigosse suf stidtischest Grund-
sticken eine Tliche nlas Parkplatz ausgewiesen und ins Flan-
gedblet einbezogen, die bie in die Wallanlagen reicht.

Dort warden nach demz Abrise der Viehmarkthalle rd., 60 Pkw
Plats finden., MNie Ztadl hat ausserdem in unmiiselbarer Nihe
der Beublicie am Rathaus und an der ¥irche und im westen
des Plangeblotes eo wviel Parkplitse wie miglich geschaffen,
Die 2tadt wird aueh weliternin bemiht blelben, Jede Mig-
lichkelt von Parkpliitsen auasgunutzen.

IVv. Yasserverao A 3 e

Dae PFlangeblet it an Jle zeatralen Veraso sanlagen und
Abwasserbeselitigungeanlagen dor Stadti an eschloseen.

\ Atkdtebauliche verte und ¥Xcsten der Turehf hrung der
Irachliesgung
Bine Jerechauny der stidtebaulichen Verte eribrigt sich,
well der Ttadt durch die Aufstellung des Bebavungsplanes

kelne susiitzlichen Kosten fur Irschliessungsanlagen ente-
stehen.
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