
'XDUNG
num Bebauuneeplan r 1 "Inneree Stedzgebiet"

der :;tadt Wittinjen. Yreie Gifhorn

I. Allgeoine Bezrundung
In den beiden Baublöcken zwiechen der Junkeretrasee, der
Lange Tztraese und der 'Amalie Ala Markt, die durch die .loat-
etrasee eetrennt werden, eind in letzter Zeit durch ver-
echiedene Bauvorhaben die reeteetzuneen der Art und dee
Maßes der baulichen Nutzung notwendig geworden. Der 3e-
bauunceplan trifft diem* 7eeteet un,Len aufcrund des Bundes-
baueeetzee.

la -elächennutzuneplan der Stadt ist Jae Goblet ale Kerngebiet
dargcstellt.

II. ßesondere lerkmaie
Yeranlazet duroh die eehr ,-.eringe Tiefe der mauerunde cke
der Abetand der daufluchten swischen der Junkeretrasee und

der Langen 3trasee beteigt nur 4)-45 m - wurden die Par-
zellen feet durchweg bie an die rilckwirtiee Grenze mit Neben-
geb4uden beeetzt, co deem nur eehr gerinee unzueammenh L:ende
Hoftl:chen verblieben. nle Vordereeb4ude haben eine veritilt-
niemeele, einheitliche Uefe von ca. 11 - 11,50 m.
!1ch der ,onauen lerechnun der vorhandenen Crundfllchen- und
Genchosefilchenzahlen betregt die baulicheAuenutzunc in dem
Baublook weetlich der ieditutraeee tei der Grundflchenzahl
0,74 und der Cerchoceflnchenzahl 1,77. In daa Baublock öutlich
der 'oetetriene sind die entepzechenden 7ah1en 0,71 und 1,74.

Auf einzelnen imugruneet:Icken werden -forte erheblich
Uberechritten. ;,ta mehreren Grunds cken eind die Geecnose-
flchenzahlen 4id :),85 und sogar 0,91 und 0,94. Die
GuechosefUehenzithlen erreichen e:rte von 2,06 bie 2,36.

Unter BerUckeichtigung dieeer vorhandenen Aunnutzun,: beab-
eiohtigt die 3tlat eemene 17 (8) Baunutzuneeverordnung
die Grundfl4chenzah1 1,8 und die GeechoeeflKohenzahl )42,0
zuzulaeeen. Um eine Verbeeeerung in den :interbetauunzen
der Grundetqcke zu erreichen, wird die zulceiee Gezchouezahl
für die Yordergebude in einer Jurchechnittlichen Tiefe von
11,50 m mit II birk I/I zwirk;end feetgeeetzt und in einem
anechlieer.enden hinteren GrundetUckentreifen nur ein,:eachoeulge
Bebadung zuEelaseen. ae :113 von 11,5 m let ale 'Wohetgrenze
anzueehen, ausnahmsweise können in dieser Zone hlw.ere An-
bauten much eineeechoeeig errichtet werden.

Ale Art der baulichen getzung let Kerngebiet feeteeeetzt,
Wohnunz;en sind alleemein zuzeleeeen. "1r die Kinder nind in
rd. 15. m _ntfernung 2 pielplätze vorhenden.

lamit dae bieher eehr einheitliche eewahrt
bleibt, beabsichtigt 1. tadt, durch eine beeondere Orte-
eateune ilber Pau4:eeta1tung vorzuschreiben, daee swei Geecheeee
nit eenkrechten Umfansunzen aueeefUhrt werden &Amen und dims
dae dritte dechose nur ale auejebautee Ilacheschoes gunge-
fqhrt werden darf.
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III. Verkehrliche 'rachlleeeunti

2•1 den !,bmessungen der vorhandenen Verkehrsstrassen eoll
durch den 3ebauungsp1an nichte geAldert werden. Santo
inch spntur herausetellen, daes der 2.1gpaide in dem weet-
lichen Tel1 der Lange traese verbreitert werden muse,
let hier an die apMtere Icheffune von ?usegtincerka1onnaden
gedecht. hecen der bereite erwnhnten eehr ceringen rund-
stIcketiefon iet die Anordnunj von 21note11ilUtzen und
Garejen nu: auf einer jeringen Zahl der 3ran2et,oke mtUich.
Â1e r.reatz fr die fehlenden .te11p1Itze ist e;dlich dee
lieupt4ebittee am rnde der 'harktec.see auf stiidtieohom Grund-
st:cken eine nacho ala Parkplatz suecewieeen und ins elan-
igebiet einbezozen, ktie bie in die 4a11an1aizen reicht.
bort w1rden nech-de2 ,Abrine der Viehmarkthalle rd. 60 Aug
Plata finden. 710 itadt hat auseerdem in unmitelbarer rule
dor blGo...e am Zathaus unu an der arch* and im 'feeten
dee 2L,LniLebiette 40 viel i)arki;intee wie m .11ch zeeehaffen.
Die .taUt wird ,tuch weiternin bem;ht bleleen, Jude Mög-
1ichkwIt von Parkpletzen auezunutten.

IV. Wateserveuorrune und 1Dwe sertsczetigun4

DRO Plant:el:1oz iet an sentralen iereorgunoianlaeen und
Ableae rtszeiziguncsanlagen der .:':zadt an,eschlazeen.

V. !ItUtebauliche erte und Kr.ston dur 7urchf hrunj der
';rechliss,.eurr,

i;ine r etkdtebaulichen rte erUbrigt sich,
well dier iJrch die Aufetellune dee Seb? Ärk:a rnee
keine cushtzlichen Kasten fr i.rechliessuneeenlegen er.t-
etehen.
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