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1.  Allgemeines

1.1 Vorbemerkung

Die Stadt Wittingen liegt im Nordosten des Landkreises Gifhorn und besteht aus 25 Ortschaf-
ten. Sie grenzt dstlich an den Altmarkkreis Salzwedel, nérdlich schliet der Landkreis Uelzen
an. Westlich befindet sich die Samtgemeinde Hankensbuttel, siidwestlich die Samtgemeinde
Wesendorf und stdlich die Samtgemeinde Brome.

Nach den Darstellungen des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP) ist
die Stadt Wittingen Mittelzentrum und dem landlichen Raum zugeordnet. Diese Vorgaben
aus dem LROP wurden als verbindliche Festlegungen in das Regionale Raumordnungspro-
gramm 2008 (RROP 2008) des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig tbernommen (Il
1.1 (8) [Z]’). Das Mittelzentrum Wittingen besteht aus den Ortschaften Wittingen und Glu-
singen.

Die Ortslage von Radenbeck wird weitldufig begrenzt durch Vorbehaltsgebiete flr Landwirt-
schaft (aufgrund hohen, naturlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspoten-
zials) (Il 2.1 6 u. 7) [G]” und Il 3 (3) [G]™) sowie Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft
(aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft (111 2.1 (7) [G]™ und Ill 3 (3) [G]7).

Im Nordosten wird der Ort begrenzt durch ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft (il
1.4 (9) [G]™). Durch den Ort verlauft die Bundesstrale — B 244 (IV 1.4 (2) [Z]") sowie eine
Sonstige Eisenbahnstrecke (nur Guterverkehr) (IV 1.3 (2) [Z] und IV 1.3 (4) .[G]™).

In Vorranggebieten ([Z]°) missen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mit
der vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

In Vorbehaltsgebieten [G]™) sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen so
abgestimmt werden, dass diese Gebiete und ihre Randbereiche in ihrer Eignung und beson-
deren Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden. Dem mit dem Vorbehalt Natur und
Landschaft verbundenen Belangen ist bei der Abwagung mit den konkurrierenden Belangen
ein besonderes Gewicht beizumessen.

Das direkte Plangebiet liegt innerhalb eines im RROP festgelegten Vorbehaltsgebietes Land-
wirtschaft aufgrund besonderer Schutzfunktion. Besondere zeichnerische Darstellungen
(Siedlungsflachen) sind nicht enthalten. Die Standorte ohne besondere Funktionszuweisung
unterliegen der Eigenentwicklung. Diese orientieren sich am értlichen Entwicklungsstand.

Radenbeck liegt ca. 13 km stddstlich vom Mittelzentrum Wittingen und ca. 30 km vom nahe-
gelegenen Oberzentrum Wolfsburg, wohin auch die Hauptmobilitatsstrome ausgerichtet sind.
Mit Anbindung tber die B 244, die B 248 und die K 28 ist der Ort gut an die Zentren ange-
bunden.

Ein Anschluss an den OPNV besteht mit der Buslinie 125 mit Haltestellen in der Ortsmitte
und an der Schule. Beide Haltestellen sind vom Plangebiet in rd. 400 m Entfernung fuBlaufig
zu erreichen.

In Radenbeck gibt es mehrere Handwerksbetriebe. GroRter Betrieb ist das Bauunternehmen
und Betonwerk Wiesensee.

*[Z] = Ziel der Raumordnung (nach § 3 Nr. 2 ROG)
** [G]= Grundsatz der Raumordnung (nach § 3 Nr. 3 ROG)
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In der Stadt Wittingen sind nach eigener Zahlung 12.327 Einwohner mit Haupt- und Neben-
wohnsitz gemeldet (Stand 12/18), wovon 593 Einwohner auf die Ortschaft Radenbeck entfal-
len.

1.2 Planungsanlass

Seitens eines ortsansdssigen Dienstleistungsunternehmens besteht die Absicht, den bisheri-
gen Betriebsstandort, der sich innerhalb des Ortes befindet, zu verlagemn. Der Betrieb be-
schaftigt z.Zt. 8 Mitarbeiter und bietet z.B. Bestellung landwirtschaftlicher Produkte, Mah-
drusch, Gulletransport und -ausbringung an. Da der jetzige Standort keinen Raum fiir zu-
kunftsorientierte Erweiterungen bietet, werden ein Blrogebdude und eine Tankanlage an
den neuen Standort dstlich des Breenweges verlagert. An diesem Standort ist bereits ein Teil
des Betriebes angesiedelt. Neben der Verlagerung des Betriebes ist der Neubau einer
Waschhalle mit Werkstatt geplant. Die verkehrliche Anbindung des Betriebes wird aus-
schlieRlich Uber den ,Breenweg® an die ,BahnhofstralRe” erfolgen.

Im Osten an die Gewerbefldche angrenzend plant der Betriebsleiter den Bau eines Wohn-
hauses sowie die Umsetzung von Kompensationsmalnahmen fir den zu erwartenden Ein-
griff in Natur und Landschaft. Das Betriebsleiterwohnhaus soll Gber einen Privatweg an die
BahnhofstralRe angeschlossen werden.

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und
dazu beitragen, dass eine menschenwirdige Umwelt gesichert wird und die natirlichen Le-
bensgrundlagen geschitzt und entwickelt (§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch - BauGB) werden.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Stadt ihrer Verpflichtung aus den Vor-
gaben des BauGB nach, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB — Planungserfordernis).

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die wirksame Fassung des Fla-
chennutzungsplanes. Hier sind Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) und Flachen fiur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 6 BauGB)
dargestellt. Damit die Stadt das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einhalten kann,
ist es erforderlich, dass der Flachennutzungsplan geandert wird. Im Parallelverfahren (§ 8
Abs. 3 BauGB) wird die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

1.4 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich erfasst Flachen im Stiden der bebauten Ortslage von Radenbeck.
Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

1.5 Rechtsverhéltnisse
Fur die Flachen besteht bisher keine verbindliche Bauleitplanung. Vielmehr handelt es sich
um Flachen, die dem AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen sind.

1.6 Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes
Besondere Gefahrdungen oder Gegebenheiten, die zu erhdhten Aufwendungen beim Bau
der ErschlieBungsanlagen und Gebaude fithren kénnten, sind nicht bekannt.

1.7 AuBere Einfliisse auf das Plangebiet

Gewerbeldrm

Um den Nachweis der gesetzlichen Verpflichtung erbringen zu kénnen, wonach bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen u.a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs. 6 Satz 1
Nr. 1 BauGB) zu berucksichtigen sind, wurde die DEKRA Automobil GmbH, Hamburg, damit
beauftragt, die infolge der betrieblichen Nutzungen hervorgerufenen Gerauschimmissionen



in der Nachbarschaft zu prognostizieren und nach TA Larm bzw. DIN 18005-1 (Beiblatt 1) zu
beurteilen.

Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist, dass die an den nachstgelegenen, beste-
henden schutzbedirftigen Wohngebauden heranzuziehenden zuldssigen Immissionsricht-
werte (TA Larm) bzw. Orientierungswerte (DIN 18005-1, Beiblatt 1) fur Dorfgebiete von tags
IRW/OWr = 60 dB(A) und nachts IRW/OWy = 45 dB(A) durch die konkrete Planung deutlich
unterschritten werden kénnen.

Die westliche Plangebietsgrenze des geplanten Dorfgebietes wird zukiinftig den maRgebli-
chen Immissionsort fir die Gewerbeflache darstellen. Da im geplanten Dorfgebiet grundsatz-
lich auch betriebsfremde Personen wohnen kénnen, ist zu empfehlen, dass die Baugrenze
des geplanten Dorfgebietes einen Mindestabstand von 30 m zum Gewerbegebiet einhalt.
Dies ist auch im Hinblick einer ggf. zukinftig erforderlichen Erweiterung der betrieblichen
Nutzungen zu empfehlen.

Auf eine Festsetzung von Gerduschkontingenten fur die Gewerbeflache kann im vorliegen-
den Fall verzichtet werden. Es wurde weder eine relevante Gerdauschvorbelastung noch eine
relevante Zusatzbelastung fur auBerhalb des Bebauungsplans gelegene, schutzbedurftige
Nutzungen festgestelit.

Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt den Genehmigungs- und
Planungsbehdrden vorbehalten.

Zum besseren Verstandnis ist die Schalltechnische Untersuchung der Begrindung als An-
lage beigefligt.

Landwirtschaft

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen.

Die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmalRnahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen (hierzu gehdren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.a. auf-
grund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme sind hinzunehmen.

Die Grundstticke sind aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit
auf das ortsibliche und tolerante Mal} beschrankt.

Eine negative Beeinflussung auf das Gebiet durch stérende Umwelteinflisse ist nicht zu er-
warten.

1.8  Ziel und Zweck der Planung

Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzungen zur FortfUhrung eines seit vielen
Jahren vorhandenen ortsansassigen Betriebes geschaffen werden. Es werden nur solche
Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Griinden tatsachlich erforderlich sind.

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrieisten und
dazu beitragen, dass eine menschenwirdige Umwelt gesichert wird und die natirlichen Le-
bensgrundlagen geschitzt und entwickelt (§ 1 Abs. 5 BauGB) werden.

Die Stadt Wittingen kommt somit ihrer Verpflichtung aus den Vorgaben des BauGB nach, fir
die Eigenentwicklung der Bevélkerung in ausreichendem Mafe Bauland durch planungs-
rechtliche Schritte verfugbar zu machen und Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB - Pla-
nungserfordernis).



1.9 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des BauGB und der dazu ergangenen Rechtsvorschriften —
BauNVO, Planzeichenverordnung (PlanZV) — zugrunde.

2 Planinhalte

21 ErschlieBung

Die Anbindung der Gewerbeflachen soll ausschlieBlich Gber den ,Breenweg" an die Bahnhof-
stralBe erfolgen. Um das zu gewahrleisten, wird entlang der Ostgrenze der Gewerbeflachen
ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt im Bebauungsplan festgesetzt. Fiir das Grundstiick des
Betriebsleiterwohnhauses ist die Anbindung an die BahnhofstralRe Uber einen Privatweg vor-
gesehen.

Die Bauherren haben die nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) notwendigen
Stellplatze auf ihnren Grundstiicken nachzuweisen.

2.2 Bauliche und sonstige Nutzung

Auf der Grundlage der vorhandenen und der angestrebten Nutzung weist die Stadt Wittingen
in der Ortschaft Radenbeck die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen als Gewerbegebie-
te — GE (§ 8 BauNVO) und als eingeschranktes Dorfgebiet — MDe (§ 5 BauNVO) aus. In ei-
nem Bereich, der nérdlich an das Gewerbegebiet angrenzt, soll eine Streuobstwiese ange-
legt werden. Hier erfolgt eine Ausweisung als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB).

Die Stadt nutzt die Gliederungsmdéglichkeiten der Baunutzungsverordnung (§ 1 Abs. 4 BauN-
VO) und schlielt im eingeschrankten Dorfgebiet — MDe einzelne Nutzungen aus, die nicht
den stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechen. Der Gebietscharakter bleibt durch diese
Gliederung aber gewahrt.

Im Planbereich mit gewerblicher Nutzung werden die ausnahmsweise zuldssigen Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber ausgeschlossen. Be-
grundet wird das damit, dass diese Nutzung nicht der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung in diesem Gebiet entspricht. Das Mal® der baulichen Nutzung wird durch die maxi-
male Grundflachenzahl (GRZ) sowie die abweichende Bauweise festgesetzt. Weitergehende
Festsetzungen werden nicht getroffen, um auch fur die Zukunft Entwicklungsmdéglichkeiten
entsprechend den betrieblichen Anforderungen zu eréffnen.

Im eingeschrankten Dorfgebiet - MDe wird als Bauweise die eingeschossige offene Bauwei-
se vorgesehen, da das frei stehende Einzelhaus ortstypisch und landschaftscharakteristisch
ist. Mit diesem Gebaudetyp soll auch eine energie- und Baugrund sparende Gebaudeart er-
maoglicht werden. Unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit dem zur Verflgung ste-
henden Grund und Boden (§ 1a Abs. 1 BauGB) erfolgt die Festsetzung einer maximal zulas-
sigen Grundflachenzahl (GRZ).

Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 und nach § 8 Abs. 3 BauGB werden gem. § 1 Abs. 6 BauN-
VO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen
nicht dem Nutzungsgefige des Bestands und des Umfelds. Gartenbaubetriebe benétigen
zudem zur Bewirtschaftung gréRere Flachen, als sie die dichte Baustruktur anbieten kann.
Tankstellen stehen den Verkehrsbelangen entgegen.

Die festgesetzten Werte entsprechen bzw. unterschreiten die zuldssigen Obergrenzen nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO und spiegeln die Gebietscharakteristik wieder.



Die Stadt ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planinhalte die planeri-
sche Zielsetzung realisiert werden kann. Angrenzende, bereits vorhandene Bebauung wird
durch das neue Baugebiet nicht beeintrachtigt.

2.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Oberflachenwasser,
Léschwasser, Energie und Gas, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch den
jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften
und Regelwerke. Ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze ist grund-
satzlich méglich.

2.3.1 Abwasser

Im Rahmen der Verfahrensbeteiligung weist der Wasserverband Gifhorn darauf hin, dass
eine Ableitung des Schmutzwassers zur BahnhofstralBe im freien Gefalle wahrscheinlich
nicht moglich sein wird. Sollte ein Pumpwerk erforderlich sein, ist die Flache fur dieses ent-
sprechend aulerhalb des StralRenraumes an geeigneten Standpunkt zu parzellieren und
dem Wasserverband zu Ubertragen. Das Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu ver-
sickern und kann nicht in die Anlagen des Wasserverbandes eingeleitet werden.

2.3.2 Oberflachenwasser

Die Versiegelung ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu reduzieren. Zufahrten, mit Aus-
nahme von Stellflaichen, sind so herzustellen, dass das Oberflachenwasser z.B. entlang der
voll versiegelten Flachen versickern kann.

Betriebe, bei denen von dem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen auszugehen ist, sind so zu
planen, zu errichten, zu nutzen, zu unterhalten und zu betreiben, dass eine nachteilige Veranderung
der Eigenschaften von Grund- und Oberflachenwasser durch wassergefahrdende Stoffe nicht zu be-
sorgen ist.

Reparaturen, Wartungen, Waschen und Betankungen von Fahrzeugen, Maschinen und Geraten dir-
fen nur auf eigens hergestellten und geeigneten Flachen durchgefuihrt werden.

Fur die Einleitung von Abwasser in 6ffentliche Abwasseranlagen, an das in einer Rechtsverordnung
nach § 23 Abs. 1 Nr. 3 WHG Anforderungen an den Stand der Technik gestellt werden, ist eine Ge-
nehmigung gem. § 58 WHG erforderlich.

2.3.3 Loschwasser

Die Léschwasserversorgung ist nicht Aufgabe des Wasserverbandes. Hydranten werden aus
betrieblichen Griinden im Trinkwassernetz vorgesehen. Anzahl und Lage werden vom Was-
serverband festgelegt, dabei werden im Allgemeinen die Anforderungen des DVGW-Arbeits-
blattes W405 hinsichtlich des héchstzuldssigen Abstand zum Brandobjekt und Leistung in
Bezug auf den Grunschutz (48 m®h) erflllt. Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung ei-
ner Inanspruchnahme von Feuerléscher aus dem offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der
Leistungsfahigkeit des derzeitigen Rohrnetzzustandes sowie der jeweiligen Versorgungssi-
tuation abhangig ist.

Kann der Bedarf nicht durch die &ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder uner-
schopfliche Wasserquellen zur Verfugung gestellt werden, ist der Loschwasserbedarf Gber
unabhangige Léschwasserentnahmestellen (z.B. Léschwasserbrunnen, Léschwasserteiche,
etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen dirfen nicht weiter als 300 m vom jeweili-
gen Objekt entfernt sein. Die erste Léschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als weiter
als 75 m Lauflinie vom den entsprechenden Gebauden entfernt sein. Der tatsachliche Lésch-
wasserbedarf und die Lage der Léschwasserentnahmestellen sind mit dem Gemeindebrand-
meister festzulegen.

Beziglich der Bereitstellung von Feuerléschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung wird darauf hingewiesen, dass die Léschwassermenge fir das Gewerbegebiet mind.
96 m3h fur 2 Stunden und fur das Dorfgebiet mind. von 48 m?*h fur 2 Stunden entsprechend
des DVGW-Regelwerkes, Arbeitsblatt W 405, zur Verfigung steht.



Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerléschwasser
aus dem offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzzustan-
des sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist.

Werden gréRere Objekte angesiedelt (z.B. Alten- und Pflegeheime) ist zum vorhandenen
Grundschutz zuséatzlich Loschwasser fUr den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche
Léschwassermenge fur den Objektschutz richtet sich nach der Art und der GroRRe des Objek-
tes.

Liegen Gebaude mehr als 50 m von der o6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder liegt die
oberste Wandoéffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind mehr als 8 m
Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu - und Durchfahrten erforderlich und entspre-
chende Wendemdglichkeiten (Wendehammer) fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast
von bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen (§ 1 DVO-
NBauO).

Hinweise:

Zu allen Grundsticken und Gebauden sollite eine Zufahrt fur Feuerwehr- und Rettungsfahr-
zeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden (§ 4 NBauO in Verbindung
mit §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr).

2.3.4 Abfallbeseitigung
Fur die Abfallbeseitigung ist die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der je-
weils gultigen Fassung zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Die Nutzer der Grundsticke im Plangebiet haben an den Abfuhrtagen (spéatestens bis 6.00
Uhr) ihre Mullbehalter im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen, wo Schwerlastfahrzeuge
der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen (unter Berlicksichtigung eines 3-achsi-
gen Mullfahrzeugs) bereitzustellen. Nach Entleerung der Mullbehélter sind die MillgefaRe
wieder auf die Grundstiicke zurlickzubringen. Die Nutzer der Grundstiicke, deren Grund-
stiicke nicht direkt von den Schwerlastfahrzeugen der Mullabfuhr angefahren werden koén-
nen, haben ihre Millbehalter dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr
ungehindert an- und abfahren kénnen.

24 Altlasten
Es sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im kiinftigen Plangebiet bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
sind die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst beim Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldi-
rektion Hannover, umgehend zu benachrichtigen.

2.5 Kreisarchaologie

In dem geplanten Bereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht auszuschlie-
Ren, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, die dann unverziglich
der Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur archaologische Denkmalpflege
gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert
zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).



2.6 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

2.6.1 EINLEITUNG

2.6.1.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Stadt Wittingen fuhrt ein formelles Bauleitplanverfahren zur Aufstellung eines B-Plans fir
die eingemeindete Ortschaft Radenbeck durch. Geplant ist die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes und eines eingeschrankten Dorfgebietes am sidlichen Rand der bebauten Orts-
lage.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange des Um-
weltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten, spe-
ziell nach § 1 a Abs. 3 BauGB (in Ubereinstimmung mit § 14 Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen. Zu ber{ick-
sichtigen sind weiterhin die Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG.

Mit der Abfassung eines landschaftsplanerischen Fachbeitrages, in welchem die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere die Eingriffsregelung nach den §§ 14
ff BNatSchG und die Aspekte zum besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG zusam-
mengestellt sind, wurde die Biodata GbR, Braunschweig, beauftragt.

2.6.1.2 Bearbeitungsmethodik

Biotopausstattung und Landschaftsstruktur im Geltungsbereich des B-Plans sowie der unmit-
telbar angrenzenden Bereiche sind im Mai 2018 durch Geldndebegehung aufgenommen
worden. Als Kartiergrundlage ist ein Auszug aus den Geobasisdaten in Kombination mit ei-
nem Echtfarben-Luftbild der LGLN verwendet worden. Die Ansprache der Biotoptypen ba-
siert auf dem KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen (V. DRACHENFELS 2016);
erfasst worden ist bis zur Untereinheit. Die entsprechende drei Buchstaben-Codierung ist in
der nachstehenden Bestandsbeschreibung in eckigen Klammern mit aufgefihrt.

Zur Erfassung méglicher Vorkommen von Farn- und Blutenpflanzen, welche dem gesetzli-
chen Artenschutz unterliegen bzw. als bestandsgefahrdet gelten (Arten der Roten Liste fir
Niedersachsen und Bremen — GARVE 2004, bzw. Deutschland — METZING et al. 2018), ist
das Planungsgebiet Mitte Mai und Ende Juli 2018 in zwei Gelandebegehungen auf mégliche
Wuchsstellen solcher Arten kontrolliert worden.

Im Rahmen der vorgenannten Bestandsaufnahmen (Biotopkartierung, Kartierung gesetzlich
geschutzter Farn- und Blutenpflanzen) sind im Vorhabensbereich sich aufhaltende Tierarten
mit Relevanz fur den Artenschutz nebst erkennbarem Status mit registriert worden.

Zu den abiotischen Schutzgitern »Boden«, »Wasser«, »Klima / Luft« sowie »Flache« sind
keine eigenen Untersuchungen durchzufiihren gewesen; vielmehr werden frei zugéngliche
Daten Dritter (vorrangig NIBIS® — Datenserver des LBEG, in web) herangezogen.

2.6.2 GEGENWARTIGER ZUSTAND VON NATUR UND LANDSCHAFT

2.6.2.1 Abiotische Schutzgiiter
(soweit nicht anders angegeben nach NIBIS-Datenserver des LBEG; Abfragedatum
07.08.18)
- Boden
GemaR der Bodenubersichtskarte 1 : 50.000 steht innerhalb des Uberplanten Areals als Bo-
dentyp Pseudogley-Parabraunerde an. Dabei handelt es sich nach NLFB (1997) als Boden-
art um sandigen Schluff unterlagert mit sandigem Lehm im Wechsel mit lehmigem Sand, der
aus SandI6 durchsetzt mit Geschiebelehm hervorgegangen ist. Die Bodenkarte von Nieder-
sachsen 1: 50.000 differenziert fur den betrachteten Bereich Mittlere Braunerde als Boden-
typ, fur den bei einer mittleren standortabhangigen Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens
eine maRig hohe Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung besteht.



Die potentielle Erosionsgeféahrdung durch Wasser und Wind wird als sehr gering angesehen.

Bei einer von 35 im Norden des Planungsgebietes auf 39 im Suden ansteigenden Boden-
wertzahl wird das ackerbauliche Ertragspotential mit »mittel« angegeben. Abweichende Be-
dingungen kénnen aufgrund eines seit Jahren erfolgenden Eintrags an Stickstoffverbindun-
gen in der GréRenordnung von 60 — 80 kg N/ha*a (N-Flachenbilanzsaldo 2007/2010 fur das
Gemeindegebiet von Wittingen) gegeben sein. Das Denitrifikationspotential der Béden im
uberplanten Gebiet liegt mit bis 40 kg n/ha*a auf einem mittleren Niveau.

Infolge der in Teilen des Planungsgebietes seit tber 100 Jahren praktizierten Ackernutzung
(PREUSISCHE LANDESAUFNAHME; Erscheinungsjahr 1877 — 1912) und der langjahrigen
intensiven Bewirtschaftungsweise ist bei einer Ackerfliche u.a. aufgrund sich wiederholen-
der, mechanischer Stérung des Bodengefiiges und des Eintrags diverser Chemikalien, die
das Bodenleben beeintrachtigen, von einer gewissen Degradierung des Bodens auszuge-
hen. Erhebliche Bodenbelastungen sind fur den betrachteten Bereich indes nicht bekannt ge-
worden.

Bei mit Gebauden, Strallen, Wegen 0.3. Uberbauten Flachen ist der Bodentyp nicht mehr
vorhanden, da die naturliche Bodenstruktur irreversibel zerstért ist. Altlastenstandorte wer-
den fur den raumlichen Geltungsbereich des B-Plans nicht benannt.

- Wasser

Das B-Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers »Luneburger Heide
Ost«. Dieser liegt im hydrogeologischen Raum »Nord- und mitteldeutsches Lockergesteins-
gebiet«, Teilraum »Nord- und mitteldeutsches Mittelpleistozan«. Sandig, kiesige Gletscher-
ablagerungen bilden in H6hen zwischen 75 und 80 m U. NN. einen Porengrundwasserleiter
von hoher Durchldssigkeit. Der mittlere Grundwasserhochstand bleibt unterhalb von 2 m un-
ter Gelandeoberflache. Damit gilt der Standort als »grundwasserfern« (Grundwasserstufe 7).

Bei einer Sickerungwasserrate von >200 — 250 mm/a erreicht die Grundwasserneubildung
eine GréRenordnung von 101 — 150 mm pro Jahr; das Schutzpotential der Grundwasser-
Uberdeckung wird mit mittel eingestuft.

Aufgrund des mittleren Denitrifikationspotentials (bis 40 kg N/ha*a) wird (fur das Jahr 2013)
von einer potentiellen Nitratkonzentration im Sickerwasser von mehr als 105 mg/l ausgegan-
gen. An einer rund 2,5 km vom Planungsgebiet entfernt liegenden Messstelle ist bis in einer
Tiefe von 20 m unter Gelande ein gemittelter Nitrat-Wert von > 10 — 25 mg/l ermittelt worden.

Natirliche Oberflachengewasser (Quellen, Bache, Tumpel etc.) kommen im Planungsgebiet
und den unmittelbar angrenzenden Bereichen nicht vor. Das nachstgelegene Oberflaichenge-
wasser ist der »Zissengraben, der ca. 350 m stdlich des B-Plangebietes verlauft. Daten zur
Wasserqualitat liegen nicht vor. Nach dem Bewuchs der Gewasserufer zu urteilen fuhrt der
Graben ein nahrstoffreiches Wasser. Kurz hinter der Unterquerung des »Breenweges« befin-
det sich eine Gruppe von drei Klarteichen, deren Ablauf in den »Zissengraben« mindet.

- Klima / Luft

Der betrachtete Landschaftsraum ist bei vorherrschend westlichen Winden durch ein mariti-
mes Klima gepragt, wobei aufgrund der nach Osten hin vorgeschobenen Lage kontinentale
Einflusse merklich in Erscheinung treten. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9 °C, die
Jahressumme der Niederschlage erreicht im Mittel einen Wert von fast 639 mm. Bei einer
mittleren Verdunstung von rund 554 mm im Jahr bleibt die klimatische Wasserbilanz mit 85
mm im positiven Bereich.

Lokalklimatisch ist das B-Plangebiet entsprechend der Lage, Biotopausstattung und Land-
schaftsstruktur als ,Belastungsraum® einzustufen (vgl. BURO FUR KLIMA UND LAND-
SCHAFTSOKOLOGIE ZIMMERMANN 1988). Waldgebiet, denen eine Funktion als Aus-
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gleichsraum zukommt, befinden sich erst in Entfernungen von minimal 1 km, so dass deren
Klima ausgleichende Wirkung im Planungsgebiet nicht wirksam wird, zumal zwischen den
entsprechenden Bereichen fur den Luftaustausch nur magig ginstige topographische Ver-
héltnisse mit kaum entwickelten nattrlichen Frischluft-Leitbahnen bestehen. Zwischen dem
Waldgebiet »Kleiner Horst« nordéstlich des Ortes und dem raumlichen Geltungsbereich des
B-Planes befindet sich zudem der Ortskern von Radenbeck.

Quellen mit erheblichem AusstoR an Luftschadstoffen sind im raumlichen Geltungsbereich
des B-Planes und dessen direktem Umfeld nicht vorhanden. Den Hauptbelastungsfaktor be-
zuglich Luftschadstoffe stellt der StraRenverkehr dar, besonders auf der BundesstraRe (B)
244, die durch den Ort flhrt. Von einer dadurch spurbar erhéhten Luftschadstoffbelastung im
Planungsgebiet ist jedoch nicht auszugehen, da dieses entgegen der Hauptwindrichtung zur
BundesstralRe liegt. Bei Ostwind-Wetterlage sind Immissionen von einem Industriebetrieb bei
Gladdenstedt, ca. 3,5 km Luftlinie vom Planungsgebiet entfernt, nicht sicher auszuschlieRen.
Kritische lufthygienische Konstellationen sind im betrachteten Bereich bislang nicht bekannt
geworden.

- Flache

Nach NIBIS — Kartenserver (Abfragedatum: 14.08.2018) betragt der mittlere Versiegelungs-
grad im Gesamtgebiet der Stadt Wittingen 4,1 % und liegt damit deutlich unter dem Landes-
wert von 6,4 % (Stand 2012). Dabei weist die Gemeinde Radenbeck einen relativ hohen An-
teil an durch Gewerbeflachen vollstéandig versiegelten Bereichen auf, der rund 10 % der ge-
samten bebauten Ortslage ausmacht.

2.6.2.2 Arten und Lebensgemeinschaften

- Biotopausstattung, Vegetation und Landschaftsstruktur (s.a. Biotoptypenplan im Anhang)

Der weitaus Uberwiegende Teil des Planungsgebietes ist zum Kartierzeitpunkt als Landwirt-
schaftliche Lagerflache [EL] einzustufen, die an drei Seiten eine erst vor wenigen Jahren neu
errichtete Landwirtschaftliche Produktionsanlage [ODP] (Maschinenhalle) umgeben. An Stel-
len, die nicht durch abgestellte landwirtschaftliche Fahrzeuge und Gerate bzw. Ansammiun-
gen von Schrottteilen, abgefahrenen Fahrzeugreifen oder Baustoffen u. a. Uberdeckt sind, ist
eine artenarme, ruderal gepragte Gras- und Staudenflur aufgekommen. Die oftmals nur
lickige Vegetation wird vielfach durch Uberfahren so stark geschéadigt, dass gréRere Bereich
ganzlich ohne Bewuchs sind. Uppiger entwickelt ist der Pflanzenbestand lediglich auf den
Wallen aus angehauften Oberboden, die das Gelande an der Ost- und Siidseite begrenzen.

Die vorgefundene Pflanzengemeinschaft setzt sich in erster Linie aus Arten des Wirtschafts-
grunlandes und der ruderalen Staudenfluren und Saumgesellschaften zusammen. Zu den
am héauftigsten auftretenden Arten gehdéren (in alphabetischer Reihenfolge):

Agrostis stolonifera Weiles Straufigras Oenothera biennis Gewdhnliche Nachtkerze

Anthoxanthum odoratum Gewdhnliches Ruchgras

Anthriscus sylvestris
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris

Bromus sterilis

Cerastium holosteoides

Cirsium vulgare
Erodium cicutarium
Holcus lanatus
Matricania discoidea

Wiesen-Kerbel

Glatthafer

Gewsdhnlicher Beiful®

Taube Trespe
Gewdéhnliches Hornkraut
Gewdhnliche Kratzdistel
Gewdhnl. Reiherschnabel
Wolliges Honiggras
Strahlenlose Kamille

Plantago lanceolata
Plantago major

Poa annua
Ranunculus acns
Rumex acetosella
Senecio erucifolius
Senecio vulgaris
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Urtica dioica

Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Einjahriges Rispengras
Scharfer Hahnenfufy
Kleiner Sauerampfer
Raukenblattr. Greiskraut
Gewdhnliches Greiskraut
agg. Gewdhnl. Lowenzahn
Rot-Klee

GroRe Brennnessel



Am noérdlichen Rand des Gelandes hat sich auf kleiner Flache ein Sonstiges naturnahes
Sukzessionsgebiisch [BRS] aus vorwiegend Zitter-Pappel (Populus tremula) entwickelt, par-
tiell von Efeu (Hedera helix) und Funfblattrigem Wilden Wein (Parthenocissus inserta) uber-
rankt.

An der Ost- und Slidseite grenzen an das Lagerplatzgeldnde gréRere Ackerschlage an. Da
eine charakteristische Begleitflora bis auf vernachlassigbare Fragmente fehlt, erfolgt die Zu-
ordnung der Flachen zum Biotoptyp Sandacker [AS] nach bodenkundlichen Merkmalen.

Im Norden und Westen schlielt der rdumliche Geltungsbereich des B-Plans an die bebaute
Ortslage an. Vornehmlich handelt es sich um ein Verstadtertes Dorfgebiet [ODS] mit meist
historischer Bausubstanz. Auf einem der Grundstiicke befindet sich eine zur Pferdehaltung
genutzte Sonstige Weideflache [GW] mit stark durch Tritt geschadigtem Griinlandbewuchs.
Unmittelbar westlich des Uberplanten Gebietes erstreckt sich entlang der Strale »Breen-
weg« ein kleines Gewerbegebiet [OGG] mit straBenparallelem Parkplatz [OVP]. Auf diesen
folgt in stdliche Richtung der Rain des nunmehr als Wirtschaftsweg eingestuften »Breen-
wegs«. Dieser ,Grunstreifen” ist mit Arten des Intensivgrinlands trockener Mineralboden
[GIT] bewachsen und wird augenscheinlich in gréBeren Zeitabstdnden gemaht. Im kartierten
Abschnitt steht auf auf Rain zudem ein alterer Apfelbaum (Malus domestica). Weiter sud-
warts, auRerhalb des engeren Untersuchungsgebietes sind auf dem stellenweise recht brei-
ten Wegrain vor wenigen Jahren Hainbuchen (Carpinus betulus) als lockere Baumreihe
[HBA] gepflanzt worden.

- Artenschutzrelvante Farn- und Bliitenpflanzen

Innerhalb des B-Plangebietes sind dem gesetzlichen Artenschutz unterliegende Farn- und
Blutenpflanzenarten oder solche, die bundes- oder landesweit bestandsbedroht sind, nicht
festgestellt worden.

- Artenschutzrelvante Tierarten
Im B-Plangebiet sowie dem direkt anschlieRenden Teil der Feldflur sind zur Brutzeit folgende
Vogelarten registriert worden:

Rebhuhn Perdix perdix
Feldlerche Alauda arvensis
Wiesenschafstelze Motacilla flava
Haussperling Passer domesticus

Bei Feldlerche und Wiesenschafstelze kann von der Brut jeweils eines Paares in den Acker-
schlagen stdlich und 6stlich des B-Plangebietes sicher ausgegangen werden. Nach Verhal-
tensmerkmalen zu urteilen befinden sich Brutplatze des Haussperlings mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit in der Maschinenhalle im Planungsgebiet. Ein Brutpaar des
Rebhuhns ist am Rand der dicht bewachsenen Walle gesichtet worden. Eine Nutzung dieses
Landschaftselementes als Brutplatz hat sich zu einem jahreszeitlich spateren Zeitpunkt nicht
bestatigen lassen.

Als Nahrungsgaste flogen zudem:

Rotmilan Milvus milvus
Rauchschwalbe Hirundo rustica
Mehrschwalbe Delichon urbicum

das B-Plangebiet und dessen Umfeld wiederholt an.

Die im raumlichen Geltungsbereich des B-Plans in sehr geringer Individuenzahl gesichteten
Tagfalter: GroRer Kohlweilling — Pieris brassicae, Tagpfauenauge — Inachis io und Admiral —
Vanessa atalanta bzw. gehérten Heuschreckenarten: Roesels Beilschrecke — Metrioptera
roeselii, Bunter Grashtipfer — Omocestus viridulus und Nachtigallgrashtpfer — Chorthippus



biguttulus unterliegen ohne Ausnahme nicht den Bestimmungen des gesetzlichen Arten-
schutzes nach § 44 BNatSchG.

2.6.2.3 Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart und Schonheit)

GemaR Landschaftsranmenplan fiir den Landkreis Gifhorn (BURO BIRKIGT — QUENTIN
1993) liegt das B-Plangebiet in der Landschaftseinheit »Stid- und Ostheider Sandgebiet« am
Ubergang zum »Ohre- Oberes Ise-Tal«. Gepréagt ist der betrachtete Landschaftsausschnitt
durch glazifluviatile Ablagerungen, die dem Gelande in sehr gleichférmiges, fast ebenes Reli-
ef bei meist nur geringen Hohenunterschieden verleihen. Diese treten vor allem an Bachnie-
derungen auf. Im Bereich des Planungsgebietes fallt das Gelande mit geringer Neigung nach
Suden hin in die Niederung entlang des Zissengrabens ab, die zur Landschaftseinheit
»Ohre- Oberes Ise-Tal« gehort.

Uberlagert wird die natiirliche Gelandestruktur verschiedentlich durch kinstliche Modellierun-
gen fur Verkehrswege oder auch Abgrabungen z.T. mit dabei geschaffenen Teichen. Im be-
trachteten Landschaftsausschnitt treten derartige kinstliche Umformungen der Topographie
in gréRerem Umfang nicht auf.

Der naturrdumlichen Ausstattung entsprechend zeichnet sich das im Bereich des B-Plange-
bietes nur leicht hangige Gelande durch eine geringe Strukturierung und das Fehlen markan-
ter geomorphologischer Strukturen aus. Diese Gleichférmigkeit des Reliefs wird auch im né&-
heren Umfeld noch betont durch eine weitgehend offene Landschaftsstruktur mit nur weni-
gen Geholzbestanden als gliedernde oder belebende Elemente in der ansonsten offenen
Ackerflur. Sicht begrenzend wirkt in nérdliche Richtung die Bebauung von Radenbeck.

Im rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes finden sich keine natlrlichen oder naturnahen
Landschaftsbestandteile. Das Areal besteht hingegen zum weitaus tiberwiegenden Teil aus
Flachen zum Abstellen landwirtschaftlicher Fahrzeuge und Gerate im Umfeld einer neuzeitli-
chen Maschinenhalle. Durch Anhaufungen von Schrottteilen, Altreifen u. 4. wie auch durch
teilweise abgeschobenen und an anderer Stelle aufgehauften Oberboden vermittelt der Be-
reich in nicht unerheblichem Mal3e den Eindruck einer ungeordneten Flachennutzung. Einbe-
zogen in das B-Plangebiet ist ein Abschnitt eines Ackerschlages, dem aufgrund der konven-
tionell-intensiven Bewirtschaftungsweise eine charakteristische Begleitflora bis auf unbedeu-
tende Fragmente fehlt.

Das Hallengebdude im B-Plangebiet kontrastiert hinsichtlich Dimensionierung und Gestal-
tung in starkem MalRe mit der benachbarten, als historisch zu bezeichnenden Bebauung der
Ortschaft, in der der landliche Charakter noch vielfach erkennbar ist, auch wenn verschiede-
ne krasse Stilbriiche deutlich in Erscheinung treten, wie u.a. durch den Gewerbebetrieb un-
mittelbar angrenzend an das B-Plangebiet. Die neuzeitliche Bebauung lasst jeglichen Bezug
zum Landschaftsraum vermissen. Historische Kontinuitat und Vielfalt landlicher Siedlungen,
wie Radenbeck sie urspringlich darstelite, lassen sich im betrachteten Bereich nicht nach-
vollziehen.

Entsprechende der Biotopausstattung und Nutzungssituation zeigt sich das Betrachtungsge-
biet floristisch wie auch faunistisch merklich verarmt. Aufgrund der reduzierten Naturnahe
lassen sich typische LautduRerungen (z.B. Gesange von Voégeln und Heuschrecken) im be-
trachteten Landschaftsausschnitt nur in begrenztem Umfang wahrnehmen. Akustisch treten
Betriebsgerausche des Gewerbebetriebes sowie der Autoverkehr in den Vordergrund. Eine
Erlebbarkeit von Natur und Landschaft ist nur in sehr eingeschranktem MaRe gegeben. Eine
zeitlich differenzierte Wahrnehmung von Landschaft durch typische Aspektfolgen im Wech-
sel der Jahreszeiten ist lediglich bei den Ackerschldgen und den Hausgéarten schwach er-
kennbar.
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2.6.2.4 Naturschutzfachliche und -rechtliche Festsetzungen

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem naturschutzrechtlich geschitzten Land-
schaftsteil noch grenzt ein solcher unmittelbar an. Insbesondere erfasst der rdumliche Gel-
tungsbereich des B-Plans keine nach europdischem Naturschutzrecht (FFH- bzw. Vogel-
schutzrichtlinie) geschitzten Gebiete. Der kirzeste Abstand zu einem flachenhaften Schutz-
gebiet betragt mehr als 2 km.

Fur den raumlichen Geltungsbereich des B-Plans sind keine Landschaftsteile oder -bestand-
teile benannt, die nach § 30 BNatSchG bzw. den §§ 22 oder 24 NAGBNatSchG dem unmit-
telbaren gesetzlichen Schutz unterliegen.

Das FFH-Gebiet »Ohreaue, zugleich Naturschutzgebiet Mittlere Ohreaue«, befindet sich
rund 1,6 km 6stlich des Planungsgebietes. Zwischen beiden Bereichen bestehen keinerlei di-
rekte 6kosystemare Verbindungen.

2.6.3 BEWERTUNG
2.6.3.1 Abiotische Schutzgiiter
- Boden
GUNREBEN & BOESS (2015) nennen als wesentliche Bewertungskriterien zum Schutzgut
Boden:
+ die Archivfunktion (natur- bzw. kulturgeschichtliche Bedeutung, Seltenheit).
Naturn&he (fehlende bzw. sehr geringe anthropogene Uberformung),
besondere Standorteigenschaften (Extremstandorte),
die Lebensraumfunktion fur Pflanzen,
eine naturliche Bodenfruchtbarkeit.

Der im Untersuchungsgebiet vorhandene Boden gilt weder landesweit noch auf Landkrei-
sebene als seltener Bodentyp. Eine besondere natur- bzw. kulturgeschichtliche Bedeutung
kommt ihm nicht zu.

In weiten Teilen des Planungsgebietes ist der Boden durch Abtrag irreversibel zerstort. Bei
diesbezlglich nicht beeintrachtigten Bereichen sowie bei dem Ackerschlag lasst sich eine
gewisse Schadigung des Bodens annehmen, da bei einer mittleren standortabhéangigen Ver-
dichtungsempfindlichkeit des Boden eine maRig hohe Gefahrdung der Bodenfunktionen
durch Bodenverdichtung besteht. Bei der Ackerflache ist zudem von Vorbelastungen infolge
regelmaRiger mechanischer Stérung des Bodengefiiges und des Eintrags diverser Chemika-
lien, die das Bodenleben beeintrachtigen, auszugehen.

GemaR NIBIS® -Datenserver (Abfragedatum 08.08.2018) befindet sich der Uberplante Berei-
che nicht im landesweiten Suchraum fir schutzwiirdige Béden.

Unter Berucksichtigung der Vorbelastungen ergibt sich beziglich des Schutzgutes Boden fur
den Vorhabensbereich eine eben durchschnittliche Bedeutung (vgl. ENGEL 2013).

- Wasser

Das Schutzgut Wasser ist im Bereich des Planungsgebietes nicht frei von Vorbelastungen.
Das Grundwassersystem ist durch verschiedene anthropogene Eingriffe, z.B. Bodenversie-
gelung infolge Uberbauung etc. verandert. Nahere Angaben zum Grundwasser wie Flurab-
stand oder Grundwassergute liegen nicht vor, so dass nur eine grobe Einschatzung der Be-
deutung auf Basis weniger Parameter mdglich ist. Demnach erlangt das Planungsgebiet —
trotz seiner im Bezug auf den Grundwasserkdrper geringe Ausdehnung — bei einer knapp
mittleren Grundwasserneubildungsrate und einem mittleren Schutzpotenzial der Grundwas-
seruberdeckung fir die Grundwasserneubildung eine mittlere Wertigkeit.

Da fur das hydraulische System relevante Oberflaichengewéasser im naheren Umfeld des B-
Plangebietes nicht vorhanden sind, ergibt sich diesbeziglich keine besondere Bedeutung.



Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser kommt dem Planungsgebiet nach Datenlage insgesamt
eine mittlere Wertigkeit zu.

- Klima / Luft

Der Biotopausstattung bzw. Nutzung entsprechend handelt es sich beim betrachteten Land-
schaftsausschnitt lokalklimatisch um eine Belastungsgebiet. Nach Datenlage weicht die Ge-
samtsituation bezuglich des Schutzgutes Klima / Luft in diesem Bereich jedoch nicht wesent-
lich von der im Gbrigen Klimaraum ab.

Beeintrachtigungen fir umgebende Landschaftsteile gehen von dem Areal durch Emissionen
der Gewerbebetriebe aus. Kritische Belastungssituationen sind bislang jedoch nicht aufgetre-
ten, da aufgrund der Offenheit des Gelandes mit der Hauptwindrichtung ein relativ ungehin-
derter Luftaustausch maéglich ist.

Zur Frischluftentstehung und Luftreinhaltung tragt das Planungsgebiet nicht bei, da diesbe-
zlglich effiziente Biotope fehlen.

Eine besondere Bedeutung bezliglich des Schutzgutes erlangt das Planungsgebiet folglich
nicht.

2.6.3.2 Arten- und Lebensgemeinschaften

- Biotope

Nach der funfstufigen Skala von BIERHALS et al. (2204) kommt von den im rdumlichen Gel-
tungsbereich des B-Plans vorhandenen Biotopen der landwirtschaftlichen Lagerflache und
dem Ziergebusch aus Uberwiegend nicht heimischen Arten eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe |) zu. Gleiches gilt fir den Ackerbiotop aufgrund des Fehlens einer artenreichen Acker-
begleitflora. Lediglich das Sonstige naturnahe Sukzessionsgeblisch erreicht die mittlere
Wertstufe ll; bei der Halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Standorte ist aufgrund
der artenarmen Auspragung und des stark anthropogen gekennzeichneten Standortes eine
Abwertung auf Stufe Il (von mittlerer bis geringer Bedeutung) vorzunehmen.

- Artenschutzrelevante Farn- und Bliitenpflanzen

Gesetzlich geschitzte bzw. landesweit gefahrdete Farn- und Blitenpflanzen sind im raumili-
chen Geltungsbereich des B-Plans nicht festgestellt worden. Entsprechende Vorkommen
sind nach der ermittelten Biotopausstattung und Nutzungssituation auch in naher Zukunft
kaum zu erwarten.

Die uberwiegende Mehrzahl der dem gesetzlichen Artenschutz unterliegenden Farn- und
Blutenpflanzen zeigt eine relativ enge Bindung an bestimmte Biotope bzw. standértliche Ge-
gebenheiten. Diese sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Speziell die Nutzungssituation
schlielt zudem bestandige Vorkommen solcher Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit aus.

Aufgrund der konventionell-intensiven Bewirtschaftungsweise auf dem vom B-Plangebiet er-
fassten Acker sind wildlebende Blltenpflanzenarten hier in nur sehr geringer Artenzahl ver-
treten. Dabei handelt es sich ausschlieBlich um haufige und in Niedersachsen weit verbreite-
te Sippen mit vergleichsweise geringen Standortanspriichen. Bei Fortsetzung der gegenwar-
tigen ackerbaulichen Nutzung bestehen fur geschitzte bzw. landesweit gefahrdete Arten so
gut wie keine Mdglichkeiten fur eine Etablierung auf der Flache.

Bei den mehr oder weniger stark ruderal gepragten Gras- und Staudenfluren lasst die insge-
samt sehr dichte Vegetationsschicht kaum Keimmaéglichkeiten fir neue Arten zu.

Im Hinblick auf den Pflanzenartenschutz erlangt das B-Plangebiet eine geringe Bedeutung.
Die Belange des speziellen Artenschutzes beziglich der Farn- und Blutenpflanzen werden
nach Datenlage vom Vorhaben nicht berthrt.



- Artenschutzrelevante Tierarten

Vorhandene Biotopausstattung, Landschaftsstruktur und Nutzungssituation bedingen, dass
nur sehr wenige Tierarten und Uberwiegend solche mit vergleichsweise geringen Anspri-
chen an den Lebensraum das B-Plangebiet und dessen ndheres Umfeld besiedeln. Diese
Arten sind mehrheitlich in Niedersachsen insgesamt noch haufig und weit verbreitet; zumeist
unterliegen sie nicht den strengen artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Wohnbauten des Feldhamsters oder des Maulwurfs sind im Planungegebiet nicht zu erwar-
ten. Auf den landwirtschaftlichen Lagerflachen um die Maschinenhalle verhindert die Nut-
zung die Anlage solcher Tierbauten, bei der Ackerflache lasst der ansehende Boden auf-
grund seiner mechanischen Eigenschaften dies kaum zu.

Andere dauerhaft genutzt Lebensstatten gesetzlich geschitzter Tierarten, z.B. Fledermaus-
Quartiere in Baumhdhlen oder Greifvogelhorste, kédnnen aufgrund der Biotopausstattung im
B-Plangebiet nicht angelegt werden, da die hierfur erforderlichen (Alt-)Badume nicht vorhan-
den sind. Die Maschinenhalle bietet entsprechend ihrer Bauweise und Fassadengestaltung
Fledermausen keine Mdglichkeiten zur Quartiernahme, die Anlage von Schwalbennestern ist
ausgeschlossen. Jedoch wird das Halleninnere von Haussperlingen (Passer domesicus) als
Brutplatz genutzt. Diese Vogelart wird landesweit in der Vorwarnliste zur Roten Liste (KRU-
GER & NIPKOW 2015) gefuhrt.

Im gegenwartigen Zustand bietet das Planungsgebiet keine weiteren Méglichkeiten fiur Vo-
gelbruten. In der benachbarten Ortslage kénnen einige wenige so genannte Kulturfolger un-
ter den Végeln fur sie geeignete Brutstatten finden. Auch die Bedeutung des B-Plangebietes
als Nahrungshabitat fir Vogelarten, die in der bebauten Ortslage ihre Brutplatze haben, ist
als sehr wahrscheinlich einzustufen.

Andere dem gesetzlichen Artenschutz unterliegende Tieraren finden im Planungsgebiet kei-
ne ihnen zusagenden Habitate vor, so dass eine dauerhafte Besiedlung mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann. Fur Lurche und Libellen fehlen
adaquate Gewasser, fur Stechimmen (Solitdrbienen u. &.) finden sich keine zur Anlage ter-
restrischer Nester notwendigen ungestorten, offenen Bodenstellen.

Von den Vogelsichtungen in unmittelbar an das B-Plangebiet angrenzenden Feldflur sind be-
sonders die Nachweise von Rebhuhn (Perdix perdix) und Feldlerche (Alauda arvensis) zu
beachten, da beide Arten in der Roten Liste firr Niedersachsen (KRUGER & NIPKOW 2015)
verzeichnet sind. Die Feldlerche gilt demnach als gefahrdet (Kategorie 3), das Rebhuhn so-
gar als stark gefahrdet (Kategorie 2). Die landesweit nicht bestandsbedrohte Wiesenschaf-
stelze (Motacilla flava) zahlt zu den »biotopspezifischen« Arten. Bezogen auf die rdumliche
Ausdehnung des Betrachtungsgebietes ist der festgestellte Brutvogelbestand als eher unter-
durchschnittlich anzusehen.

Auf den ackerbaulich intensiv bewirtschafteten Flachen ist von einer dauerhaften Besiedlung
durch andere als die 0.g. Vogelarten gesetzlich geschitzte Tierarten nicht auszugehen, aus-
genommen einzelne Laufkaferarten, die jedoch landesweit eine weite Verbreitung zeigen.
Ein Vorkommen der auch Ackerflachen als Landlebensraum annehmenden Knoblauchkréte
(Pelobates fuscus) ist nicht zu erwarten, da im Umkreis von ca. 1 km keine fur die Lurchart
zum Laichen geeigneten Stillgewéasser existieren.

2.6.3.3 Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart und Schénheit)

Das Planungsgebiet und dessen naheres Umfeld als betrachteter Landschaftsausschnitt wei-
sen insgesamt eine deutliche anthropogene Uberformung auf. Die natiirlicherweise geringe
Vielfalt an charakteristischen Gelandeformen und zumindest naturnahen Landschaftsele-
menten wird durch bestehende Nutzungsformen weitgehend tiberdeckt bzw. verfremdet; so
dass die landschaftliche Eigenart kaum noch erkennbar wird. Mit der Errichtung einer grof3
dimensionierten, die benachbarte historische Bebauung Uberragenden Maschinenhalle und
den in der Bauform ahnlichen Gebauden im benachbarten Gewerbegebiet ist der betrachtete



Landschaftsausschnitt in einer Weise modifiziert, dass die dem Planungsgebiet benachbarte
Ortslage in ihrer Gestalt in historisch gewachsenen Dimensionen und ihrer MaRstablichkeit
erheblich gestort wird.

Durch die Nutzungsweise im uberwiegenden Teil des B-Plangebietes ist der Naturhaushalt in
diesem Bereich ebenso in bedeutendem MaRe beeintrachtigt wie standoértliche Eigenart und
die Schénheit von Natur und Landschaft. Eine Méglichkeit zum Landschaftserleben in jahres-
zeitlich wechselnder Aspektfolge ist kaum noch gegeben.

Aufgrund der deutlichen Uberpragung des betrachteten Gebietes durch menschliche Nutzun-
gen, dem nahezu vélligen Fehlen natirlich wirkender Biotoptypen sowie von Elementen der
naturraumtypischen Kulturlandschaft kommt dem Uberplanten Gebiet nach dem Bewertungs-
rahmen in KOHLER & PREISS (2000) bezuglich des Schutzgutes insgesamt eine geringe
Bedeutung zu.

2.6.4 KONFLIKTANALYSE
2.6.4.1 Angaben zum Vorhaben
Mit der Aufstellung des B-Plans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung eines Gewerbegebietes und eines direkt angrenzenden eingeschrankten Dorfgebie-
tes im Sinne von § 8 bzw. 5 BauNVO geschaffen werden. Art und Grenzwerte der Bebauung
werden im B-Plan durch zeichnerische Darstellung und textliche Festsetzungen geregelt. Im
Gewerbegebiet sind u.a. bestimmt:
e eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0.8 bei einer zuldssigen Uberschreitung von bis zu
50 % fur Nebenanlagen im Gewerbegebiet;
e eine Bebauung in abweichender Bauweise (Gebdude uber 50 m Lange sind
zulassig);
* ein Grenzabstand (Baugrenze) von allseits 3 m.

Die derzeitige Planung (ALTMARK Architekten und Ingenieure GmbH 2017) sieht die Erwei-
terung der vorhandenen Maschinenhalle um einen (Uberdachten) Tankplatz und den Neubau
einer Halle von 53,5 x 25 m Grundflache (Waschhalle mit Werkstatt und Blrogebaude) sud-
lich der bestehenden vor. Westlich der Halle sollen gepflasterte Pkw-Stellplatze fur die Mitar-
beiter angeordnet werden. Die Flachen um die Hallen sollen eine Oberflachenbefestigung er-
halten; ausgenommen ist eine Teilfliche am sldéstlichen Rand des geplanten Gewerbege-
bietes, wo die Erstellung einer Anlage zur Regenwasserversickerung erfolgen soll.

An der Sud- und Ostseite des geplanten Gewerbegebietes sieht die Planung die Anpflan-
zung einer Hecke auf einem 5 m breiten Streifen vor.

Nordlich des Gewerbegebietes ist im B-Plan eine Flache fiur die Anlage einer Streuobstwiese
ausgewiesen.

Die ErschlieBung des Gewerbegrundsticks erfolgt Uber die StralRe ,Breenweg®.

Fir das eingeschrankte Dorfgebiet gilt:
» eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bei einer zulassigen Uberschreitung von bis zu
50 % fiir Nebenanlagen;
eine Bebauung mit Einzelhausern in offener Bauweise mit einem Vollgeschol};
e ein Grenzabstand (Baugrenze) von 3 m ausgenommen die Westseite, wo aus Griin-
den des Larmschutzes (DEKRA 2018) ein Abstand zum Gewerbegebiet von 30 m
eingehalten werden muss.

Uber einen bestehenden Privatweg, der in die ,Bahnhofstrae* einmiindet, soll das Dorfge-
biet erschlossen werden.



2.6.4.2 Eingriffsbetrachtung

- Schutzgut »Boden«

Mit Verwirklichung der durch den B-Plan rechtlich zuldssig werdenden Baugebietsentwick-
lung kommt es durch Abtrag bzw. Uberbauung mit Geb&uden und Stellflachen zu einer Neu-
versiegelung und damit Beeintrachtigung von bislang offener Bodenflache. Der Boden wird
an diesen Stellen irreversibel derart veréndert, dass er nicht mehr einem nattrlichen Boden-
typ entspricht.

Fur den Bereich des zukinftigen Gartens im Teilbereich ,Dorfgebiet” ist davon auszugehen,
dass der Boden durch KulturmaBnahmen zu einem sog. Hortisol geadndert wird. Da es sich
dabei um einen nicht umkehrbaren Prozess handelt, ist auch dieser als Eingriff zu werten,
auch wenn beim Boden eine Vorbelastung aufgrund der intensiven Ackernutzung angenom-
men werden kann.

Eine besondere Schwere des Eingriffs ist nicht zugrunde zu legen, da dem betroffenen Bo-
dentyp keine herausragende Bedeutung, Schutzwirdig- oder -bedurftigkeit zukommt.

Bei denjenigen Teilflachen, fir die die Anlage einer Streuobstwiese bzw. einer Heckenpflan-
zung vorgesehen ist, liegt kein Eingriff im Sinne des Gesetzes vor, da nicht von erheblichen
Veranderungen des Bodens aufgrund der MaRnahmen auszugehen ist.

- Schutzgut »Wasser«

Die anlagebedingte Neuversiegelung von bislang offenen Bodenflachen verursacht eine stel-
lenweise Unterbindung der Versickerung von Niederschlagswasser im Planungsgebiet und
fuhrt damit zu einer Verringerung der Grundwasser-Neubildung. Von einer erheblichen Be-
eintrachtigung des betroffenen Grundwasserleiters ist dabei jedoch nicht auszugehen, da die
gesamte Neuversiegelung von knapp 1 ha in Relation zur Gesamtausdehnung des betroffe-
nen Grundwasserleiters gering ausfallt, zudem anfallendes Niederschlagswasser im Pla-
nungsgebiet versickert werden soll. Hinzu kommt, dass das Areal bei einer naturlicherweise
geringen mit mittleren Versickerungsrate nur in maBigem Umfang zur Grundwasserneubil-
dung beitragt.

Trotz einem nur mittleren Schutzpotential der Grundwassertberdeckung wird von keinem
deutlich erhéhten Risiko fur eine Grundwasser-Verschmutzung ausgegangen, da diesem
durch bauliche MaRnahmen an der geplanten Tankanlage entsprechend den geltenden Vor-
schriften entgegengewirkt wird. Bestehende potentielle Beeintrachtigungen durch die Anwen-
dung von Agrochemikalien auf dem gegenwartig ackerbaulich genutzten Teil des B-Plange-
bietes werden vollstandig eingestellt.

Aufgrund bestehender Vorbelastungen sowie der relativ geringen Intensitat der vorhabens-
bedingten Veranderungen liegt insgesamt kein Eingriff im Sinne des Gesetzes vor.

- Schutzgut »Klima / Luft«

Vor allem aufgrund der vorgesehenen Entwicklung eines Gewerbegebietes mit hohem Ver-
siegelungsgrad wird die bestehende kleinklimatische Belastungssituation weiter verstarkt. Zu
erwarten ist insbesondere eine leichte Erhéhung des Temperaturmittels, nicht zuletzt da der
Luftaustausch mit der Umgebung infolge héherer aerodynamischer Oberflachengenauigkeit
herabgesetzt wird.

Die Belastung durch Luftschadstoffe wird sich gegentiber dem gegenwartigen Zustand leicht
erhdéhen. Unter Zugrundelegung gliltiger Warmedammungsstandards und modern Heizungs-
anlagen sind jedoch keine Uber den rechtlich zulassigen Rahmen hinausgehenden Umwelt-
belastungen zu erwarten. Kritische Belastungssituationen aufgrund des AusstoRes an Luft-
schadstoffen (Gebdudeheizung, Kfz-Verkehr) sind nicht zu erwarten, da durch die gegebene
Topographie ein ausreichender Luftaustausch weiterhin erméglicht wird.
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Nach Art und Umfang der geplanten Bebauung werden sich die Veranderungen beziiglich
des Schutzgutes Klima / Luft aller Voraussicht nach nur kleinrdumig auf das nahere Umfeld
des Planungsgebietes auswirken. Da diesem insgesamt eine nur durchschnittliche Bedeu-
tung im Hinblick auf das Schutzgut zukommt, werden sich mit der Realisierung der mit der
Aufstellung des B-Plans rechtlich zuldssig werdenden Bebauung und Nutzungen keine im
Sinne des BNatSchG erheblichen Eingriffe in das Schutzgut ergeben.

- Schutzgut »Flache«

Die Ortschaft Radenbeck weist gegenwartig bereits einen relativ hohen Anteil an durch Ge-
werbeflachen vollstandig versiegelten Bereichen auf, der rund 10 % der gesamten bebauten
Ortslage ausmacht und damit deutlich Gber dem Landeswert von 6,4 % (Stand 2012) liegt.
Mit der nunmehr vorgesehenen Versiegelung weiterer Grundflache in der GréRenordnung
von 1 ha erhéht sich der Versiegelungsgrad der bebauten Ortslage um weitere knapp 2 %.

- Schutzgut »Arten und Lebensgemeinschaften«

Mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes und eines eingeschrankten Dorfgebietes kommt
es im raumlichen Geltungsbereich des B-Plans zu einer nahezu vollstédndigen Beseitigung
des gegenwartig vorhandenen Biotopbestandes. Im Teil mit dem geplanten Gewerbegebiet
ist flaichenmaRig Uberwiegend der Biotoptyp »Landwirtschaftliche Lagerflache« betroffen, an
dessen Stelle Gebaude und befestigte Freiflachen treten werden. Weiterhin wird eine Streu-
obstwiese angelegt, was jedoch nicht als Eingriff zu werten ist, auch wenn ein vorhandenes
kleines Sukzessionsgebiisch daflir beseitigt werden wird. Ebenfalls nicht erhalten bleibt die
Halbruderale Gras- und Staudenflur auf den Erdwaéllen an der Stid- und Ostseite des Teilge-
bietes.

Fir das eingeschrankte Dorfgebiet wird in erster Linie als Biotop »Sandacker« in Anspruch
genommen, in geringerem Mal3e Teile der landwirtschaftlichen Lagerflache und der Halbru-
deralen Gras- und Staudenflur auf einem Erdwall. Hinsichtlich der Biotope »Sandacker« und
»Landwirtschaftliche Lagerflache« liegt wiederum kein Eingriff vor, da sie die gleiche Biotop-
wertigkeit besitzen wie der an deren Stelle vorgesehene Hausgarten. Gleiches gilt fur die
Zierhecke aus Uberwiegend nicht heimischen Arten am Nordrand der Flache.

Die geplante Uberbauung von Ackerbiotopen sowie die Errichtung eines hohen, groRvolumi-
gen Geb&udes im direkten Ubergangsbereich zur offenen Feldflur filhren durch Verdran-
gungseffekte zu einer Verkleinerung von Brutraum fur Vogelarten. Betroffen sind in erster Li-
nie die Feldlerche, die Wiesenschafstelze und das Rebhuhn mit jeweils einem Brutpaar. Be-
eintrachtigungen fur die in der vorhandenen Maschinenhalle britenden Haussperlinge kén-
nen wahrend der Arbeiten zum Umbau des Gebaudes auftreten.

Da aktuelle Nachweise anderer artenschutzrelevanter Tierarten wie auch gesetzlich ge-
schitzte Farn- und Blutenpflanzen aus dem rdumlichen Geltungsbereich des B-Plans nicht
vorliegen, ergibt sich nach Datenlage hinsichtlich dieser Gruppen kein Eingriff.

Kompensationsbedarf bei diesem Schutzgut besteht somit fur Verluste bei einzelnen Biotop-
bestanden sowie fur die Verringerung von Brutlebensraum von drei VVogelarten.

- Schutzgut »Landschaftsbild«

Mit Realisierung der durch den B-Plan rechtlich zulassig werdenden Bebauung wird in einem
durch neuzeitliche Gewerbebauung gepragten Areal im Ubergangsbereich von einem Dorf-
gebiet mit historischer Bebauung zur weitgehend offenen Feldflur bislang offene Flache
durch weitere Bauten zur gewerblichen Nutzung und ein Wohnhaus ersetzt. Eine grundsétzli-
che Anderung des landschaftlichen Aspektes resultiert daraus nicht, jedoch wird die landwirt-
schaftliche Eigenart weiter Uberformt, die naturlichen Gegebenheiten werden kaum noch er-
kennbar sein.



Damit einher geht eine Herabsetzung der Méglichkeit des Naturerlebens, u.a. durch Verdréan-
gung von Tierarten vom Ortsrand weiter in die Feldflur hinein. Zusatzliche Beeintrachtigun-
gen ergeben sich durch Larmbelastungen und Schadstoffemissionen, vorrangig durch das
erhéhte Verkehrsaufkommen sowohl bei landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Maschinen als
auch bei Pkw.

Trotz bestehender erheblicher Vorbelastungen ergeben sich vorhabensbedingt Veranderun-
gen am Schutzgut »Landschaftsbild«, die als erheblicher Eingriff im Sinne des Gesetzes zu
werten sind und der Kompensation bedurfen.

2.6.4.3 MaBnahmen zur Eingriffsverminderung bzw. -vermeidung

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB gilt als allgemeiner Grundsatz, dass erhebliche Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden sind. Unter Aus-
schluss der so genannten Nullvariante (Nichtumsetzung der Planung) kénnen beim hier be-
trachteten Vorhaben vorrangig nur wenige MaRnahmen zur Vermindung bzw. -vermeidung
von Eingriffen getroffen werden.

Die Abgrenzung des B-Plans folgt den BedarfsgroRen fur den Gewerbebetrieb bzw. die
Wohnbebauung. Eine Verringerung der Flache ist demzufolge nicht realisierbar.

GemaR der Entwurfsplanung des B-Plans (Stand: 04.12.17, CGP Bauleitplanung 2017) bzw.
des Lageplans fur die Genehmigungsplanung (ALTMARK Architekten und Ingenieure GmbH
2017) soll entlang des sudlichen und &stlichen Randes des geplanten Gewerbegebietes ein
5 m breiter Streifen mit einer Hecke bepflanzt werden. Diese trennt zugleich das Gewerbege-
biet vom Dorfgebiet. Weiterhin ist am noérdlichen Rand des B-Plangebietes — anschlieend
an die als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache — die Anlage einer Streuobstwiese vorgese-
hen. Beide Planungsteile sind geeignet, vorhabensbedingte Eingriffe in die Schutzguter —
vorrangig »Arten und Lebensgemeinschaften« und »Landschaftsbild« - zu vermindern, so-
fern die beiden Gehélzpflanzungen eine naturnahe Auspragung erhalten.

Da der Haussperling (Passer domesticus) zu den nach § 44 BNatSchG »besonders ge-
schitzten« Vogelarten zahit, deren Fortpflanzungsstatten erst mit der Aufgabe des Brutre-
viers (Abwesenheit fur 1 bis 3 Brutperioden je nach Ortstreue und 6kologischer Flexibilitat
der Art) erlischt, sind beim geplanten Umbau der vorhandenen Maschinenhalle Schutzvor-
kehrungen zum Erhalt der Nistkasten zu treffen. Ein Eingriff in den Brutvogelbestand kann
fur diese Vogelart auf diese Weise vermieden werden.

Durch Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser auf einer Flache im Siidosten
des B-Plangebietes wird der Verminderung der Grundwasserneubildung aufgrund der ge-
planten Versiegelung von Oberflache entgegengewirkt.

Durch die im B-Plan festgesetzte 30 m breite westliche Baugrenze im ,eingeschrénkten Dorf-
gebiet® wird die Einhaltung der Larmgrenzwerte in diesem Teil des Planungsgebietes erreicht
(DEKRA 2018).

Vorgaben fir eine energetisch optimierte Bauweise resp. Die Nutzung insbesondere der Hal-

2
lendacher zur Gewinnung von Solarenergie (als aktivem Beitrag zur Einsparung von CO -
Emissionen) sieht der B-Plan jedoch nicht vor.

2.6.4. MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

Kompensationsbedarf

- Schutzgut »Boden«

Ein Eingriff in das Schutzgut liegt vor bei den Bereichen, wo es durch Uberbauung bzw. Ver-
siegelung oder Abgrabung zu einer Zerstérung von Boden kommt, so dass er seine Funktion
im Naturhaushalt nicht mehr wahrnehmen kann (z.B. BREUER 2015, NMU & NLP 2003,
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NLWKN 2006). Nach dem Lageplan der ALTMARK Architekten und Ingenieure GmbH
(2017) zum Baugenehmigungsverfahren werden durch Uberbauung mit Gebsuden und Be-
festigung von Betriebsfldchen insgesamt rd. 6.800 m? Boden neu versiegelt bzw. durch An-
lage eines Beckens zur Oberflaichenwasserversickerung irreversibel zerstort.

Auf Basis der im B-Plan festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 (bzw. 0,6 bei einer zulassi-
gen Uberschreitung um bis zu 50 %) fur das ,Dorfgebiet” errechnet sich eine Uberbauung
von Boden auf einer Flache von rd. 1.790 m?,

Nach NMU & NLO (2003) kommt den Béden in den beiden Planungsgebieten eine »allge-
meine Bedeutung« (Wertstufe Ill) zu, da es sich um durch Nutzungen Uberpragte Boden
handelt, die zudem keine »besonderen Werte« aufweisen. Als Kompensationsbedarf wird
dementsprechend der halbe Flachenwert zum Ansatz gebracht.

Zu kompensieren ist folglich ein Aquivalent von ca. 4.295 m? Bodenflache.

- Schutzgut »Arten und Lebensgemeinschaften«

Die flachenbezogene Bestimmung der Eingriffsintensitat in Biotope folgt den Grundsatzen
der Arbeitshilfe zu Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung
des Nieders. Stadtetags (2013). Nach diesem Rechenmodell wird die Wertigkeit der einzel-
nen vom Vorhaben betroffenen Biotope, ausgedriickt in einem Wertfaktor von 0 bis 5, mit der
jeweiligen Biotopflache multipliziert. In analoger Weise werden die Flachenwerte fir die Ziel-
biotope nach Umsetzung des Bauvorhabens ermittelt. Die Differenz zwischen den Werten
des Bestandes und den Entwicklungszielen ergibt den rechnerischen Ausgleich im Vorha-
bensbereich oder den Bedarf an zusatzlichen KompensationsmaRnahmen aulerhalb des B-
Plangebietes.

Tabelle: Gegenuberstellung zu den Biotopen im B-Plangebieten
Biotoptypenkiirzel: EL = Landwirtschaftliche Lagerflaiche =~ AS = Sandacker
OGG = Gewerbeflache HOJ = Junge Obstwiese OEL = Wohnhaus PHZ = Hausgarten

Die zuldssige Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50 % ist beriicksichtigt.

Bestand Planung

Biotoptyp  Flache [m?*] Wertfaktor FI-Wert Biotoptyp  Wertfaktor Flache [m?] Fl-Wert
EL 6.800 1 6.800 OGG 0 6.800 0
EL 1.064 1 1.064 HOJ 3 1.064 3.192
AS 1.790 1 1.790 OEL 1 1.790 1.790
AS 1.194 1 1194 PHZ 1 1.194 1.194
Summe 10.848 v 6.176

Fur Eingriffe in den Biotopbestand verbleibt ein Kompensationsbedarf von 4.672 Flachen-
werten.

Weiterer Kompensationsbedarf besteht aufgrund der vorhabensbedingten Verkleinerung von
Brutlebensraum gesetzlich geschutzter Vogelarten der offenen Feldflur. Nach den Grundsat-
zen des gesetzlichen Artenschutzes werden spezifische KompensationsmaRnahmen erfor-
derlich, um im Sinne des Umweltschadensgesetzes eine Schadigung der Arten dahingehend
zu vermeiden, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung
eines gunstigen Erhaltungszustands der lokalen Populationen resultieren. Da die Schaffung
neuen Brutlebensraums fur die betroffenen Arten de facto nicht realisiert werden kann, sind
zur Aufhebung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG als vorgezogene Sicherungs-
maRnahmen eine oder mehrere Flachen festzusetzen und ggf. so herzurichten, dass da-
durch ,die 6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-




oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden® (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG).

Eine Kompensation des Brutarealverlustes soll daher dergestalt erfolgen, dass zur Stutzung
der betroffenen lokalen Populationen von Offenlandarten (Rebhuhn, Feldlerche, Wiesen-
schafstelze) eine Brachflache als ,sonstiges Teilhabitat" fir Nahrungssuche, Komfortverhal-
ten (Staubbader) und als Ruhe- und Rastplatz geschaffen wird. Die GréRe der Flache orien-
tiert sich an den Habitatanspriichen der Feldlerche als bedeutenste Art aus der Gruppe. Ab-
geleitet aus der GréRe eines Feldlerchen-Reviers, nach BAUER et al. (2012) in Deutschland
durchschnittlich ca. 0,5 ha pro Brutpaar, ergibt sich, dass die Kompensationsflache bei je ei-
nem Brutpaar aus drei Arten insgesamt 0,3 ha nicht unterschreiten sollte.

Eine Zusammenlegung der Kompensationsflache zum Ausgleich der Eingriffe in die Biotop-
bestande mit denen zum besonderen Artenschutz ist zielflihrend.

- Schutzgut »Landschaftsbild«

Eingriffe in das Schutzgut »Landschaftsbild« sind nicht quantifizierbar. Mit der Entwicklung
naturnaher Vegetationsbestdnde — Streuobstwiese auf der im B-Plan festgesetzten Flache
fur ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft* am nérdlichen Rand des Plangebietes sowie Heckenpflanzung am stdlichen und &st-
lichen Rand des Gewerbegebietes — wird das gegenwartig als beeintrachtigt anzusehende
Landschaftsbild durch Einbringung naturnaher Elemente teilweise aufgewertet. Trotz beste-
hender Vorbelastung sind diese Malnahmen als nicht ausreichend anzusehen, um den Ein-
griff in das Schutzgut auszugleichen. Zusatzliche KompensationsmaRnahmen bezogen auf
das Schutzgut werden daher erforderlich.

. KompensationsmaBnahmen

Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen fir die Eingriffe in alle Schutzgiiter (incl.
Brutvogelhabitate) sollen multifaktoriell auf einer ca. 0,63 ha umfassenden, bislang acker-
baulich genutzten Flache in der Gemarkung Radenbeck, Flur 4, Flurstick 224/133, studdst-
lich der Ortslage von Radenbeck umgesetzt werden.

Die Lage der Kompensationsflache ist in der Anlage der Begriindung zum B-Plan dargestellt.

Durch eine gelenkte Sukzession soll auf der Brachflache ein méglichst schitterer Bewuchs
aus niedrig wachsenden Pflanzenarten der Ruderalvegetation i.w.S. entwickelt werden. Eine
Einsaat ist nicht erforderlich. Von vorrangiger Bedeutung ist eine llickige Vegetationsdecke.
Geholze durfen nicht aufkommen.

Zur Wahrung der Funktion ist eine dauerhafte Pflege erforderlich. In jéhrlichem Turnus, im
Zeitraum zwischen Ende Oktober und Ende Februar, ist der Bewuchs alternierend auf mehr
als der Halfte der Flache tief abzumahen und das Mahgut zu raumen. Alle drei bis vier Jahre
sollte im Herbst / Winter ein Schlegeln und / oder Grubbern erfolgen.

Zu kompensieren beim Schutzgut »Boden« ist ein Aquivalent von ca. 4.295 m? Bodenflache.
Ein Ausgleich ist zu erreichen durch eine dauerhafte Herausnahme einer entsprechend
grofRen Grundflache aus der konventionell-intensiven Ackernutzung. Bestehende Beeintrach-
tigungen des Bodens, die mit dieser Bewirtschaftungsweise einhergegangen sind, werden
dabei abgestellt, so dass der Boden regenerieren kann.

Fir die Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich zum Schutzgut »Biotope« wird als
Zielbiotop auf der zukunftigen Brachflache eine Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter
Standorte [UHF] im Sinne des niedersachsischen Kartierschlussels (v. DRACHENFELS
2016) zugrunde gelegt. Diese erreicht nach BIERHALS et al. (2004) die mittlere Wertigkeit
lIl. Nach dem Rechenmodell des NDS. STADTETAGS (2013) reichen dann 2.340 m? ~ 0,23
ha Grundflache aus, um den Bedarf von 4672 Flachenwerten abzudecken.



Biotoptyp Wertstufe Flache [m?] Flachenwert
Bestand Acker 1 2.340 2.340
Planung {UHF 3 2.340 7.020
Aufwertung 4.680
Bedarf | 4672
Differenz 8

Fur den Ausgleich der Eingriffe in Brutvogellebensrdume werden rd. 0,3 ha Flache bendtigt.

Der groRte Flachenbedarf besteht bei der Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den. Diese wird daher als BemessungsgroRe zu Grunde gelegt.

Von dem etwa 0,63 ha umfassenden Flurstiick sind als KompensationsmaRnahme 0,43 ha
aus der Nutzung zu nehmen und als dauerhafte Brache zu entwickeln und zu erhalten.

Mit der Entwicklung der o0.g. naturnahen Biotope hinsichtlich des Landschaftsbildes beein-
trachtigten Landschaftsteile wird auch der Kompensationsbedarf bezuglich dieses Schutzgu-
tes abgegolten.
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3. Plandarstellung

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO)

— zugrunde.

4. Flachenbilanz

GesamtgroRe des Plangebietes ca. 1,7 ha 100,0 %
Gewerbeflachen ca. 1,0 ha 58,8 %
Bauflachen - Dorfgebiet ca. 0,4 ha 23.5%
Verkehrsflachen - Privat 0,1 ha 5,9 %
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und | ca. 0,2 ha 11.8%
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5. Kosten und Finanzierung

Alle mit der Realisierung des Plangebietes im Zusammenhang stehenden Kosten werden
von dem Firmeninhaber des Dienstleistungsunternehmens getragen.

6. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Unterhaltungsverband Ohre 05.01.18
Im Verfahren ist zu prufen, welche MaRRnahme sinnvoll umgesetzt werden kann, um den Ab-
fluss des anfallenden Niederschlagswassers auf das natirliche MalR3 zu reduzieren. Gerade
das vergangene Jahr zeigt, dass die Versickerung nur bedingt méglich ist und die Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens entscheidend ist fur die Effektivitat.
Anmerkung:
Im B-Plan sind Festsetzungen zum Versiegelungsgrad getroffen, die fur die Umsetzung
der geplanten MalRnahmen erforderlich sind.
Im eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) wurden die (iberbaubaren Flachen reduziert und
zwar von urspriunglich 8 m auf jetzt 30 m zum Gewerbegebiet.
Eine weitere Malnahme zur Reduzierung des anfallenden Niederschlagswassers wird
dadurch erreicht, dass Grundstlckszufahrten so herzustellen sind, dass eine Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers moglich ist. Ausgenommen davon sind Stellfls-
chen. Fur diese MaRnahme wurde eine entsprechende textliche Festsetzung in den B-
Plan aufgenommen.




Bundesamt f. Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
-vom 08.01.18
Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines 3 km breiten Sicherheitskorridors einer Nacht-
tiefflugstrecke fiur Hubschrauber.
Belange der Bundeswehr werden berlhrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Aufgrund der Lage ist
ggf. mit Larm- und Abgasemissionen durch militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Spétere Er-
satzanspruche konnen nicht anerkannt werden.

Anmerkung:

Durch Aufnahme in die Begrundung zum B-Plan werden die Hinweise berlicksichtigt.

Nds. Landesbehdrde f. StraBenbau u. Verkehr, Geschéaftsbereich Wolfenbiittel
-vom 10.01.18
Der B-Plan weist ein Baugebiet in einer Entfernung von groRer 170 m sidlich bzw. westlich
der B 244 im Abschnitt 525 innerhalb der fur Radenbeck festgesetzten OD-Grenze aus.
Gegen den B-Plan bestehen grundsatzlich keine Bedenken.
Es wird darauf hingewiesen, dass seitens des StraRenbaulasttragers der BundesstralRe kei-
ne Larmschutzmalnahmen fir das Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierfur tiber-
nommen werden. Anspriiche hinsichtlich Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschiit-
terungen kénnen gegenuber dem Bund nicht geltend gemacht werden.
Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung habe ich keine Anmerkungen vorzu-
bringen. Ich bitte jedoch die Flachen, die fir KompensationsmaRnahmen ggf. erforderlich
sind, mit genauen Angaben zur Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiick) zu kennzeichnen und in
der Ubersicht zum Geltungsbereich mit darzustellen. Eine Betroffenheit mit eigenen
Kompensationsmanahmen muss geprift werden kénnen.
Unter der Voraussetzung, dass die vorstehenden Hinweise im weiteren Bauleitplanverfahren
bertcksichtigt werden, stimme ich dem Bebauungsplan in straRenbau- und verkehrlicher
Hinsicht zu.

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren sowie

durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover Kampfmittelbeseitigungsdienst
-vom 16.01.18
Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vor-
liegt.
Anmerkung:
In der Begrindung zum B-Plan ist bereits unter Punkt 5 Altlasten ein Hinweis enthal-
ten, was bei Kampfmittelfunden zu tun und wer in diesem Fall zu benachrichtigen ist.
Landesamt f. Bergbau, Energie und Geologie - vom 19.01.18
Wir empfehlen auf einen bodenschonenden Umgang zu achten.
Im Plangebiet kommen Suchraume fir Béden mit hoher natlrlicher Bodenfruchtbarkeit vor.
Zudem sind die Boden It. unseren Daten maRig verdichtungsgefahrdet. Das Befahren des
Bodens im feuchten Zustand ohne VorsorgemaRnahmen sollte daher vermieden werden, um
kunftige Nutzungsbeeintrachtigungen der von Bebauung freizuhaltenden Flachen zu verhin-
dern. Im Umweltbericht solite das Schutzgut Boden ausfihrlich beschrieben und eine Boden-
funktionsbewertung durchgefihrt werden.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren beach-
tet.

Regionalverband Braunschweig - vom 25.01.18
Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines im RROP festgelegten Vorbehaltsgebietes Land-
wirtschaft aufgrund besonderer Schutzfunktion. Als Grundsatz der Raumordnung ist diese
Festlegung in der planerischen Abwagung zu beriicksichtigen.

Anmerkung:
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Es werden Flachen in Anspruch genommen, die einerseits bereits von einem landwirt-
schaftlichen Betrieb genutzt werden und fir eine betriebliche Weiterentwicklung bend-
tigt werden. Die vorgesehenen MaRnahmen sind also an die vorhandenen Standortbe-
dingungen geknlpft, so dass eine Beeintrachtigung der Landwirtschaft in ihrer Eignung
und besonderen Bedeutung ausgeschlossen werden kann.
Es fehlen Aussagen zu der geplanten bzw. vorhandenen OPNV-ErschlieRung des Plange-
bietes (erschlieRende Bushaltestelle und dort haltende Buslinien).
Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren beachtet.

Landkreis Gifhorn - vom 02.02.18

Brandschutz

Gegen den B-Plan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn
nachfolgende Bedingungen erflllt bzw. Auflagen in die Baugenehmigung aufgenommen und
bei der Bauausfiihrung beachtet werden:

Zum Grundschutz hat die Loschwasserbereitstellung, entsprechend den Grundsétzen des
DVGW Arbeitsblattes 405, fur geplante Gewerbegebiet mit mind. 96 m/h fir zwei Stunden
und fur das Dorfgebiet mit mind. 48 m3h fur die Dauer von zwei Stunden als Léschwasser-
grundsicherung durch die Gemeinde zu erfolgen.

Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder uner-
schopfliche Wasserquellen zur Verfugung gestellt werden, ist der Léschwasserbedarf iber
unabhangige Loschwasserentnahmestellen (z.B. Loschwasserbrunnen, Léschwasserteiche,
etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen dirfen nicht weiter als 300 m vom jeweili-
gen Objekt entfernt sein. Die erste Léschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als weiter
als 75 m Lauflinie vom den entsprechenden Gebauden entfernt sein. Der tatséchliche Lésch-
wasserbedarf und die Lage der Loschwasserentnahmestellen sind mit dem
Gemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen.

Werden gréRere Objekte angesiedelt (z.B. Alten- und Pflegeheime) ist zum vorhandenen
Grundschutz zusatzlich Léschwasser fur den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche
Léschwassermenge fur den Objektschutz richtet sich nach der Art und der GréRe des Objek-
tes.
Liegen Gebaude mehr als 50 m von der éffentlichen Verkehrsflache entfernt oder liegt die
oberste Wandéffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind mehr als 8 m
uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu - und Durchfahrten erforderlich und entspre-
chende Wendemadglichkeiten (Wendehammer) fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast
von bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu16 t vorzusehen (§ 1 DVO-
NBauO).
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung
zum B-Plan beachtet.
Untere Wasserbehdérde
Betriebe, bei denen von dem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen auszugehen ist, sind
so zu planen, zu errichten, zu nutzen, zu unterhalten und zu betreiben, dass eine nachteilige
Veranderung der Eigenschaften von Grund- und Oberflaichenwasser durch wassergeféhr-
dende Stoffe nicht zu erwarten ist.
Reparaturen, Wartungen, Waschen und Betankungen von Fahrzeugen, Maschinen und Ge-
raten durfen nur auf eigens hergestellten und geeigneten Flachen durchgefiihrt werden.
Flr die Ableitung von Abwasser in 6ffentliche Abwasseranlagen, an das in einer Rechtsvor-
ordnung nach § 23 Abs. 1 Nr. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Anforderungen an den
Stand der Technik gestellt werden, ist eine Genehmigung gem. § 58 WHG erforderlich.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung
zum B-Plan beachtet.
Untere Naturschutz- und Waldbehérde



Fir eine ordnungsgemaRe Abwagung und zur Vermeidung von Schaden nach dem Umwelt-
schadensgesetz sind folgende Punkte zu beachten:
- Artenschutzrechtliche Priufung
- Prufung auf mégliche Biodiversitdtsschaden gem. Umweltschadensgesetz bzw. § 19
BNatSchG
- (Stadtebauliche) Eingriffsregelung und Kompensationsplanung
- Untersuchungsraum = geplanter Geltunsbereich des B-Plans plus ca. 250 m; ggf. auch gré-
Rer bei Anhaltspunkten aus der Biotopkartierung. Im Zweifelsfall, z.B. in Bereichen erhoh-
ter Empfindlichkeit, ist der Untersuchungsraum im Laufe des Verfahrens mit der UNB er-
neut abzustimmen
- Biotopkartierung nach DRACHENFELS, grundsatzlich mit Artenlisten und Haufigkeitsanga-
ben, Angaben zu geschitzten Biotopen (§ 30 BNatSchG/§ 24 NAGBNatSchG) bzw. FFH-
Lebensraumtypen, sowie Angaben zur Roten Liste Nds. bzw. besonders geschitzten Ar-
ten
- Brutvégel: Arten der Roten Liste, EU-VSRL Anh. | und streng geschitzte Arten genau, Gbri-
ge Arten halbquantitativ in GréRenklassen. 4 Begehungen von Ende Marz bis Juli
Anmerkung:
Die Hinweise werden im weiteren Verfahren beachtet.
Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde
Durch gewerbliche Nutzungen dirfen die Immissionsrichtwerte an der nachsten Wohnbebau-
ung nicht tberschritten werden.
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet inner-
halb eines Bereiches mit Bdden mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit befindet (Béden mit
einem im landesweiten Vergleich hohen bis duRerst hohen Ertragspotenzial — Stufen 5-7).
Beeintrachtigungen dieser Funktionen sollen nach Bodenschutzrecht vermieden werden.
Anmerkung:
Die Hinweise werden im weiteren Verfahren beachtet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Braunschweig - vom 08.02.18
Die ErschlieBung der neu Uberplanten gewerblichen Flachen erfolgt Gber den ,Breenweg”.
Far die ortliche Landwirtschaft dient dieser Weg ebenfalls als wichtiger ErschlieBungsweg zu
den landwirtschaftlichen Flachen der sudlichen Gemarkung von Radenbeck, weshalb die
Durchgéngigkeit fur landwirtschaftliche Fahrzeuge und Arbeitsgerate dauerhaft sicherzustel-
len ist.
Sofern Dranagen angeschnitten werden oder das Vorflutsystem beeintrachtigt werden, sind
die Wasserverhaltnisse unter Beachtung landwirtschaftlicher Belange ordnungsgemaR wie-
derherzustellen.
Grundsatzlich tragen Unternehmen des vor- und nachgelagerten Bereichs wesentlich zu den
Standortbedingungen landwirtschaftlicher Betriebe bei. Vor diesem Hintergrund begriiRen
wird die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Ansiedlung solcher Unterneh-
men.
Im Interesse eines sparsamen Umgangs mit bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ist
grundsatzlich eine méglichst intensive Nutzung neu ausgewiesener Baugebiete zu begri-
Ren.

Anmerkung:

Die Hinweise werden durch Aufnahme in die Begrindung zum B-Plan beachtet.

Wasserverband Gifhorn - vom 19.02.18
Eine Ableitung des Schmutzwassers zur BahnhofstralRe wird im freien Gefélle wahrscheinlich
nicht méglich sein. Sollte ein Pumpwerk erforderlich sein, ist die Flache fur dieses entspre-
chend aulerhalb des StraRenraumes an geeigneten Standpunkt zu parzellieren und dem
Wasserverband zu tbertragen. Das Oberflachenwasser ist auf dem Grundstlick zu versi-
ckern und kann nicht in die Anlagen des Wasserverbandes eingeleitet werden.

Anmerkung:

Die Hinweise werden durch Aufnahme in die Begrindung zum B-Plan bertcksichtigt.



Verfahrensstand: § 3 (2) /8§ 4 (2) BauGB

Bundesamt f. Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistungen der Bundeswehr
-vom 08.10.19
Belange der Bundeswehr werden beriihrt, aber nicht beeintrachtigt.
Das Plangebiet befindet sich in einem Hubschrauber-Tiefflugkorridor. Beschwerden und Er-
satzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt.

Anmerkung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserverband Gifhorn - vom 29.10.19
Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser muss auf den Grundstiicken bzw. in den 6ffentlichen
Bereich schadlos versickert werden.

Anmerkung:

Entsprechende Nachweise werden im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren er-

bracht, da erst dann eine detaillierte Planung zum konkreten Bauvorhaben vorliegt.
Schmutzwasser
Ob das anfallende Schmutzwasser ber einen Freigefallekanal an den Sammelkanal in der
Bahnhofstralle angeschlossen werden kann, kann erst im Zuge einer weitergehenden Pro-
jektierung fur das ausgewiesene Gebiet eine Aussage getroffen werden. Ggf. muss der An-
schluss Uber eine Pumpwerk erfolgen.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.
Léschwasser
Hinweis darauf, dass die Loschwasserversorgung nicht Aufgabe des Wasserverbandes ist.
Hydranten werden aus betrieblichen Griinden im Trinkwassernetz vorgesehen. Anzahl und
Lage werden vom Wasserverband festgelegt, dabei werden im Allgemeinen die Anforderun-
gen des DVGW-Arbeitsblattes WW405 hinsichtlich des héchstzuldssigen Abstand zum Brand-
objekt und Leistung in Bezug auf den Grunschutz (48 m3h) erfillt. Dabei ist zu beachten,
dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerléscher aus dem 6ffentlichen Trink-
wasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des derzeitigen Rohrnetzzustandes sowie der je-
weiligen Versorgungssituation abhangig ist.

Anmerkung:

Die Hinweise werden erganzend zu den in der Begrindung bereits enthaltenen Aus-

fuhrungen zur Léschwasserversorgung und zum Branschutz aufgenommen und beach-

tet.

Nds. Landesbehdrde f. StraBenbau und Verkehr, Geschiftsbereich Wolfenbiittel - vom
08.11.19

Zustimmung, sofern die Stellungnahme vom 10.01.18 berlcksichtigt wird.

Inhalt der Stellungnahme vom 10.01.18:

.Der B-Plan weist ein Baugebiet in einer Entfernung von gro3er 170 m sddlich bzw. westlich
der B 244 im Abschnitt 525 innerhalb der fiir Radenbeck festgesetzten OD-Grenze aus.
Gegen den B-Plan bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass seitens des Strallenbaulasttragers der Bundesstral3e kei-
ne LdarmschutzmalBnahmen fiir das Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierfiir iiber-
nommen werden. Anspriiche hinsichtlich Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschiit-
terungen kénnen gegentiber dem Bund nicht geltend gemacht werden.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung habe ich keine Anmerkungen vorzu-
bringen. Ich bitte jedoch die Flachen, die fiir KompensationsmalBnahmen ggf. erforderlich
sind, mit genauen Angaben zur Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiick) zu kennzeichnen und in
der Ubersicht zum Geltungsbereich mit darzustellen. Eine Betroffenheit mit eigenen
KompensationsmalBnahmen muss geprtift werden kénnen.
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Unter der Voraussetzung, dass die vorstehenden Hinweise im weiteren Bauleitplanverfahren
berticksichtigt werden, stimme ich dem Bebauungsplan in straBenbau- und verkehrlicher
Hinsicht zu.*”
Anmerkung:
Die Hinweise wurden bereits im laufenden Verfahren durch Aufnahme in die Begriindung zum
B-Plan berticksichtigt. Weitergehende Regelungen sind nicht erforderlich, da es keine neuen Er-
kenntnisse gibt.

Landkreis Gifhorn - vom 14.11.19
Kreisarchéologie
Es sind keine Bodendenkmale bekannt. Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingrif-
fen Denkmale auftreten, die dann unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde gemel-
det werden mussen.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen. Ein ensprechender Hinweis, wie im Falle von Denkmal-
funden zu verfahren ist, ist bereits in der Begriindung zum B-Plan enthalten.
Untere Wasserbehdrde
In der Begrindung ist unter 6.0 Hinweise aus der Fachplanung folgende Anderung aufzu-
nehmen:
Betriebe, bei denen von dem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen auszugehen ist, sind
S0 zu planen, zu errichten, zu nutzen, zu unterhalten und zu betreiben, dass eine nachteilige
Veranderung der Eigenschaften von Grund- und Oberflachenwasser durch wassergefahr-
dende Stoffe nicht zu besorgen ist.
Reparaturen, Wartungen, Waschen und Betankungen von Fahrzeugen, Maschinen und Ge-
raten durfen nur auf eigens hergestellten und geeigneten Flachen durchgefiihrt werden.
Fur die Einleitung von Abwasser in 6ffentliche Abwasseranlagen, an das in einer Rechtsver-
ordnung nach § 23 Abs. 1 Nr. 3 WHG Anforderungen an den Stand der Technik gestellt wer-
den, ist eine Genehmigung gem. § 58 WHG erforderlich.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt. Es handelt sich lediglich um eine an-
dere Wortwahl im 1. Absatz der Stellungnahme. Aus ,nicht zu erwarten® wird nun ,nicht
Zu besorgen".

Landesamt f. Bergbau, Energie u. Geologie - vom 25.11.19
Das Schutzgut Boden sollte im Umweltbericht ausfiihrlich beschrieben und eine Bodenfunkti-
onsbewertung entsprechend der im BBodSchG genannten Funktionen vorgenommen wer-
den.
Anmerkung:
Eine ausfiihrliche und abschlieBende Beschreibung der durch die Planung betroffenen
Schutzgiter ist in der Begriindung und im Umweltbericht zum B-Plan enthalten. Weitere
Ausfiihrungen sind nicht erforderlich.

Landwirtschaftskammer Niedersachen, Bezirksstelle Braunschweig - vom 28.11.19
Die mit Schreiben vom 02.02.18 getroffenen Aussagen zur Durchldssigkeit des Breenwegs,
zur Funktionsfahigkeit der Dranagen und zur Immissionsthematik halten wir aufrecht.
Die vorgesehenen Heckenpflanzungen entlang von Ackerflachen sind zu unterhalten, um
Bewirtschaftungserschwernisse und und ErtragseinbuBen durch heriiberwachsende Aste
bzw. Schattenwurf zu minimieren.
Anmerkung:
Die Hinweise werden, sofern noch nicht in der Begrindung unter ,6. Hinweise aus
Sicht der Fachplanung” enthalten, erganzend aufgenommen .
In den textlichen Festsetzungen des B-Plan sind Regelungen zu Unterhaltungsmaf-
nahmen von Pflanzen bereits enthalten.
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7. Erganzende Griinde fiir die Planentscheidung

Lagen am Ende des Planverfahrens nicht vor.

8. Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB getroffen. Bei Zuwiderhandlun-
gen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des § 213 Abs. 1 Nr. 3
und Abs. 3 BauGB zum Tragen.

9. Umweltbericht

9.1 Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Flachen im Stiden der Ortslage von Ra-
denbeck erfasst.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind landwirtschaftliche und gemischte Bauflachen dar-
gestellt; er wird im Parallelverfahren geandert.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (beide Gesetze in den z.Zt. gel-
tenden Fassungen) beachtlich, auf die im Zuge der Umweltpriifung mit einem Fachgutachten
,Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung” und im Bebauungsplan mit ent-
sprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Konkrete Ziele und Bewertungsmalistabe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen
und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP 2008) und des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Wittingen abgeleitet.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend auf das je-
weilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerk-
malen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berticksichtigung im
Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit der Durchfithrung
der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion (L&rm,
Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch die geplante Nutzung
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(Gewerbe und Wohnbebauung) ausgehenden Wirkungen sind die angrenzenden bebauten
Grundstiicke unmittelbar betroffen.

Larmbelastungen durch gewerbliche Nutzungen sowie Staub- und Geruchsimmissionen aus
landwirtschaftlicher Nutzung sind fur die angrenzenden Wohnbebauungen bis heute von pra-
gender Bedeutung. Die stadtebauliche Situation der auBerhalb des Plangebietes liegenden
wohnbaulich genutzten Grundsticke ist als vorbelastet einzustufen.

Bewertung

Gewerbeldarm

Aufgrund der Schutzanspriiche fur die umliegenden, schutzwiirdige Nachbarschaft wurden in
2018 durch die DEKRA Hamburg, die Auswirkungen aus den vorhandenen und den geplan-
ten gewerblichen Nutzungen untersucht.

Festsetzungen zur Begrenzung der Gerauschemissionen von Nutzungen, die tber die Rege-
lungen der TA Larm hinausgehen, sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
aus schalltechnischer Sicht nicht erforderlich, weil die an den nachstgelegenen, bestehenden
schutzbedirftigen Wohngebauden heranzuziehenden zulassigen Immissionsgrenzwerte
durch die konkrete Planung deutlich unterschritten werden.

Im geplanten Dorfgebiet, in dem auch betriebsfremde Personen wohnen kdénnen, wird durch
den Mindestabstand von 30 m zum Gewerbegebiet der heranzuziehende zulassige Immissi-
onsgrenzwert gewahrt.

Luftschadstoffe

Von der Bebauung sind unter Zugrundelegung der gultigen Warmedammstandards und mo-
derner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fur
besondere MaRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Nutzung sind fur
die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Beeintrachtigungen fur umgebende Landschaftsteile gehen von dem Areal durch Emissionen
der Gewerbebetriebe aus. Kritische Belastungssituationen sind bislang jedoch nicht aufgetre-
ten, da aufgrund der Offenheit des Geldndes mit der Hauptwindrichtung ein relativ ungehin-
derter Luftaustausch méglich ist.

Landwirtschaftliche Immissionen

Der Ort Radenbeck ist einerseits gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen und anderer-
seits durch gewerbliche Wirtschaft.

Larmbelastungen sowie Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher und ge-
werblicher Nutzung sind fur die angrenzende Wohnbebauung bis heute von pragender Be-
deutung. Die zu einer ordnungsgemaRen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungs-
maRnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geri-
che, Larm landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.a. sind aufgrund des planerischen Gebo-
tes der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen. Die Baugrundstiicke sind aufgrund der
vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus er-
gibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstibliche und tolerante
MaR beschrankt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. |hre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet umfasst gewerblich und landwirtschaftlich genutzte Flachen.
In den angrenzenden Wohnbauflachen ist die Vegetation der Hausgérten entsprechend der
unterschiedlichen Aneignung der Garten durch Anbau- und Ziergartenteile ausgepragt.



Bei den im raumlichen Geltungsbereich des B-Plans vorhandene Biotopen handelt es sich
um landwirtschaftliche Lagerflache und Ziergebusch aus Uberwiegend nicht heimischen Ar-
ten.

Bewertung

Fur die Verlagerung eines landwirtschaftlichen Gewerbebetriebes und einer neuen Sied-
lungsflache werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Da die be-
stehenden Biotopbestande allesamt nicht dem unmittelbaren gesetzlichen Schutz unterlie-
gen, ergeben sich keine Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Biotopschutzes.
Gesetzlich geschitzte Farn- und Blutenpflanzenarten kommen im Plangebiet nicht vor und
sind nach der ermittelten Biotopausstattung und Nutzungssituation auch in naher Zukunft
nicht zu erwarten.

Durch die vorhandene Biotopausstattung, Landschaftsstruktur und Nutzungssituation besie-
deln nur wenige Tierarten und Uberwiegend solche mit vergleichsweise geringen Anspriichen
an den Lebensraum das B-Plangebiet und dessen naheres Umfeld. Jedoch nutzt der Haus-
sperling, der landesweit in der Vorwarnliste zur Roten Liste gefuhrt wird, das Innere der vor-
handen Hallen.

In der unmittelbarer an das Plangebiet angrenzenden Feldflur wurden Rebhuhn und Feldler-
che gesichtet. Nach Roten Liste fur Niedersachsen gilt die Feldlerche als gefahrdet und das
Rebhuhn sogar als stark gefahrdet.

Insgesamt erlangt das Plangebiet und die angrenzende Feldflur als Dauerlebensraum fir ar-
tenschutzrelevante Tierarten eine eher unterdurchschnittiche Bedeutung. Die Belange des
speziellen Artenschutzes bezlglich der Farn- und Blutenpflanzen werden vom Vorhaben
nicht berthrt.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1 Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Der vorhandene Boden im Plangebiet gilt weder landesweit noch auf Landkreisebene als sel-
tener Biotoptyp.

Bedingt durch die seit ldangerem andauernden Nutzungen u.a. infolge regelmaRiger mechani-
scher Stérungen des Bodengefliges und des Eintrags diverser Chemikalien ist das Bodenle-
ben nachhaltig verandert. Bei mit Gebauden, Strallen, Wegen o. &. Uberbauten Flachen ist
der Bodentyp nicht mehr vorhanden, da die naturliche Bodenstruktur irreversibel zerstort ist.

Altlastenstandorte werden flir den raumlichen Geltungsbereich des B-Plans nicht benannt.
Bewertung

In weiten Teilen des Plangebietes ist der Boden durch Abtrag irreversibel zerstort.

Mit Verwirklichung der durch den B-Plan rechtlich zulassig werdenden Baugebietsentwick-
lung kommt es durch Abtrag bzw. Uberbauung mit Gebauden, Stellflichen u.&. zu einer Neu-
versiegelung und damit Beeintrachtigung von bislang offener Bodenflache. Der Boden wird
an diesen Stellen irreversibel derart verandert, dass er nicht mehr einem naturlichen Boden-
typ entspricht. Fir den Bereich des zukinftigen Gartens ist davon auszugehen, dass der Bo-
den durch KulturmaRnahmen zu einem so genannten Hortisol gedndert wird. Da es sich da-
bei um einen nicht umkehrbaren Prozess handelt, ist auch dieser als Eingriff zu werten.

Eine besondere Schwere des Eingriffs in den anstehenden Bodentyp ergibt sich nicht, weil
ihm keine besondere natur- bzw. kulturgeschichtliche Bedeutung zukommt.

Unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen ergibt sich bezlglich des Schutzgutes Boden
eine eben durchschnittliche Bedeutung.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankung alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.
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Verschiedene anthropogene Eingriffe wie EntwasserungsmaRnahmen oder Oberflachenver-
siegelungen infolge Uberbauung haben das hydraulische System nachhaltig verandert, was
zu einer Vorbelastung des Schutzgutes Wasser fiihrt.

Bewertung

Die anlagenbedingte Neuversiegelung von bislang offenen Bodenflachen verursacht zwar
eine teilweise grofflachige Unterbindung der Niederschlagswasserversickerung. Durch die
Anlage z.B. von Versickerungsanlagen kann die Versickerungsrate reduziert werden.

Fur das hydraulische System relevante Oberflaichengewasser werden von der Planung nicht
beruhrt.

Aufgrund bestehender Vorbelastungen sowie der relativ geringen Intensitat der vorhabens-
bedingten Veranderungen kommt dem Plangebiet insgesamt eine mittlere Wertigkeit zu.

Schutzgut Luft und Klima

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage im Anschluss an beste-
hende Bebauung. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umge-
bung und dem Klima ,kleinerer Ortslagen®. Eine auRerordentliche Luftbelastung ergibt sich
fur die angrenzenden Baugebiete aufgrund von Staubimmissionen aus ackerbaulicher land-
wirtschaftlicher Nutzung. Quellen mit erheblichem AusstoR von Luftschadstoffen sind nicht
vorhanden. Den Hauptbelastungsfaktor bezuglich Luftschadstoffe stellt der StralRenverkehr
besonders auf der Bundesstralle (B) 244 dar, die durch den Ort fuhrt.

Gebiete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fur die Luftreinhaltung sind nicht
ausgewiesen.

Bewertung

Beeintrachtigungen fur umgebende Landschaftsteile gehen von dem Areal durch Emissionen
der Gewerbetriebe aus.

Die Belastung durch Luftschadstoffe wird sich vor allem aufgrund der vorgesehenen Entwick-
lung eines Gewerbegebietes mit hohem Versiegelungsgrad gegeniber dem gegenwartigen
Zustand leicht. Unter Zugrundelegung gultiger Warmedammungsstandards und moderner
Heizungsanlagen sind jedoch keine Uber den rechtlich zuldssigen Rahmen hinausgehenden
Umweltbelastungen zu erwarten. Kritische Belastungssituationen aufgrund des AusstoRes
an Luftschadstoffen (Gebaudeheizung, Kfz-Verkehr) sind nicht zu erwarten, da durch die ge-
gebene Topographie ein ausreichender Luftaustausch weiterhin ermdglicht wird.

Eine besondere Bedeutung bezuglich des Schutzgutes erlangt das Planungsgebiet folglich
nicht.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet weist insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Durch be-
stehende Nutzungsformen wird die natirlicherweise geringe Vielfalt an charakteristischen
Gelandeformen und zumindest naturnahen Landschaftselementen weitgehende Uberdeckt.
Bewertung

Durch die geplante Errichtung einer groR dimensionierten, die benachbarte historische Be-
bauung tiberragende Maschinenhalle und den in der Bauform &hnlichen Gebauden im be-
nachbarten Gewerbegebiet ist der betrachtete Landschaftsausschnitt in einer Weise modifi-
ziert, dass die dem Planungsgebiet benachbarte Ortslage in ihrer Gestalt in historisch ge-
wachsenen Dimensionen und ihrer MaR3stablichkeit erheblich gestért wird.

Aufgrund der deutlichen Uberpragung durch bestehende Nutzungen, dem nahezu vélligen
Fehlen natiirlich wirkender Biotoptypen sowie von Elementen der naturraumtypischen Kultur-
landschaft kommt dem Schutzgut insgesamt eine geringe Bedeutung zu.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes
Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
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sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Eine besondere Schwere des Eingriffs aufgrund einer evtl. herausragenden Bedeutung,
Schutzwirdig- oder -bedurftigkeit der anstehenden Biotopypen ergibt sich nicht.

Eingriffe in die Schutzgiter Mensch, Arten und Lebensgemeinschaften, Wasser, Klima / Luft
und Landschaftsbild, die als erheblich zu werten waren, ergeben sich durch die vorhabens-
bedingten Veranderungen nicht.

Die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen sind bei gleichzeitiger Aufwertung durch
geeignete KompensationsmaRnahmen als gering zu beurteilen.

9.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der im B-Plan festgesetzten Nutzungen ist davon auszugehen, dass die
okologische Funktionsfahigkeit im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt und somit Ver-
botstatbestédnde nach den einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen nicht ausgelést wer-
den.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die vorgesehene Planung wirde das Gelande weiterhin intensiv ackerbaulich bewirt-
schaftet. Die daraus resultierenden Beeintrachtigungen fur die Vielfalt der Bodenstruktur und
die angrenzenden Wohnbebauungen blieben erhalten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitpla-
nung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderli-
che Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption von Teilflachen soweit
moglich innerhalb bzw. auRerhalb des Gebietes durch geeignete MaRnahmen auszuglei-
chen.

Art und Intensitat der vorhabensbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft wurden durch
einen landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung der im Februar 2019 fertig
gestellt wurde aufgenommen und bewertet. Eine ausfihrliche und abschlieRende Bilanzie-
rung der durch die Planung betroffenen Schutzgiter sowie die Festlegung von Art und Um-
fang der Ausgleichsmalinahmen ist unter dem Punkt 2.7 Landschaftsplanerischer Fachbei-
trag zur Eingriffsregelung enthalten, auf den hier verwiesen wird.

Zur Umsetzung von KompensationsmaRnahmen steht eine Flache in der Gemarkung Ra-
denbeck zur Verfugung. Durch Herausnahme der konventionell-bewirtschafteten Bodenfla-
che wird eine Entwicklung zu einer Ruderalflur angestrebt.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Standort

Bei der Standortwahl und den damit verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wurden bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorrangig
Flachen untersucht, die fur die Verlagerung eines landwirtschaftlichen Gewerbetriebes auf-
grund ihrer erforderlichen Standorteigenschaften tatsachlich geeignet und verfugbar sind.
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Fur die erforderlich gewordene weitere Baulandbereitstellung stelit der gewahlite Standort in
Vervollstandigung der bereits begonnenen Siedlungsentwicklung die beste Alternative dar.
Es wurde eine Lésung erarbeitet, die auch im Interesse der besseren ErschlieBung und der
Wirtschaftlichkeit der Baugebietsentwicklung auf eine Durchgrinung und eine Ortsrandge-
staltung verzichtet.

Stattdessen werden auf geeigneten Flachen innerhalb des Gemeindegebietes Kompensati-
onsmaflnahmen realisiert.

9.4 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf eine flachendeckende Biotoptypenkartierung
nach dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (v. Drachenfels 2016) sowie auf
verschiedene Fachliteratur und im Zusammenhang mit der Planung erstellte Fachgutachten
zuriickgreift.

Zur Erfassung mdéglicher Vorkommen von Farn- und Blatenpflanzen, welche dem gesetzli-
chen Artenschutz unterliegen bzw. landesweit als bestandsgefahrdet gelten, ist Mitte Mai
und Ende Juli 2018 das Planungsgebiet durch zwei Gelandebegehung auf Wuchsstellen sol-
cher Arten kontrolliert worden.

Im Rahmen der Bestandserfassung (Biotopkartierung, Kartierung gesetzlich geschutzter
Farn- und Blutenpflanzen) sind im Vorhabensbereich sich aufhaltende Tierarten mit Rele-
vanz fur den Artenschutz nebst erkennbarem Status mit registriert worde.

Zu den Schutzgltern Boden, Wasser und Klima / Luft und Flache wurde eine Datenrecher-
che durchgefiihrt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfuhrung (Anpflanzung und Unterhaltung) von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ob-
liegen dem Eigentimer / Nutzer. Diese werden erstmalig ein Jahr nach Realisierung der
BaumaBnahmen durch die Stadt Wittingen Gberprift.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzungen fir eine Verlagerung eines ortsan-
sassigen landwirtschaftlichen Gewerbebetriebes sowie flir eine geringfugige Siedlungsflache
geschaffen werden. Es werden nur solche Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen
Griunden tatsachlich erforderlich sind.

Die Anbindung der Gewerbeflachen erfolgt Giber eine bereits vorhandene Zufahrt (Breenweg)
zur BahnhofstralRe — Kreisstralle (K) 23. Eine Anbindung der Siedlungserweiterung ist Gber
einen vorhandenen Privatweg geplant, der in die Bahnhofstrae — K 23 mindet.

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, ergeben sich nicht.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmafstaben bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert.

Eine zusatzliche Larmbelastung der vorhandenen Wohnbebauung durch die betriebsbeding-
te Nutzungen des Gewerbebetriebes ist nicht zu erwarten.
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Auf den Kompensationsbedarf bei den Schutzgitern Boden, Arten und Lebensgemeinschaf-
ten sowie Landschaftsbild kann mit einer Anlage einer Streuobstwiese und einer Hecken-
pflanzung im Plangebiet und der Entwicklung einer Ruderalflur auf externen Flachen auller-
halb des Plangebietes reagiert werden, die eine Aufwertung bewirken.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

10. Verfahrensvermerk

Die Begrundung hat mit dem dazugehdrigen Bebauungsplan der Stadt Wittingen gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2019 bis 29.11.2019 &ffentlich ausgelegen. Die Begrin-
dung wurde unter Berucksichtigung/Behandlung der zum Bauleitplanverfahren eingegange-
nen Stellungnahmen in der Sitzung am 25.06.2020 durch den Stadtrat beschlossen.

Wittingen, den 30.09.2020

itte
Burgermeister



