Geltungsbereich A, M 1:1.500 Planzeichenerklirung

Textliche Festsetzungen

B 4 ‘ I Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 6a, 8 BauNVO 1.3. Auf der &ffentlichen Verkehrsflache V2 sind min. 20 hochstémmige mittelkronige Laub- 1. Fassaden sind als Putzflachen in gedeckten Ténen, naturrote Klinkerfassaden oder Holz-
- ! | | . . ogr . N e . P N
&\ 5 | Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaR- 1. Urbanes Gebiet (MU1 bis MU 3) gem. § 6a BauNVO baume beidseitig der Fahrbahn in gleichmaRigem Abstand anzupflanzen. bekleidungen zuldssig.
[ 2 f | f (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6a und 8 BauNVO) nahmen und Flachen fiir MaBnahmen 1.1. In dem Urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. 1.4. Auf der 6ffentlichen Verkehrsflache V3 ist ein hochstammiger mittelkroniger Laubbaum 2. Fur die Dacheindeckung sind rot bis rotbraune, nicht glanzende Dachpfannen zuléssig.
; =] y . H¥ . . " . a '
’ 5 E' R Urbdnes Gebiet zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 1.2. GemaR § 1 Abs. 5 .V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den gema® § 6a BauNVO festgesetz- al's So_.lltaf a‘nzupﬂaln.wzen.' ) _ ‘ . ' 3. Dtle Eeplan.tetn Ngutlialn.ldtenhsollten eine ruhige lagerhafte Kubatur aufweisen, geprégt durch ein
| p (g ‘ N m;::riseruﬁglsls 2usitzliche lung von Boden, Natur und Landschaft ten Urbanen Gebieten MU1 bis MU3 Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversor- 1.5. Die Baume in den Gffentlichen Verkehrsflachen sind zu pflegen und bei Abgang gleich- stark geneigtes Satieldach.
|V <| J Bezaichnung It Planeintrag (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB) gungsrelevanten Sortimenten nur eingeschrankt zuléssig. wertig zu ersetzen. ) o | . ' Il Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen
) | , | | -~ Die Verkaufsfiéichen von zentren-relevantem Einzelhandel diirfen insgesamt 800 qm in 1.6. Im Stammbereich der Baume missen jewells mindestens 10 mjunversiegeit sein und 1. In GE 3, GE 4 und MU 3 sind entlang der westlichen Grundstiicksgrenzen zwingend Einfrie-
Se erbvegebletI stsiche Boseich P Griinflachen MU1 bis MU3 nicht Uiberschreiten. \(I;Oere?;:;g\,::t(gﬁh?;gagh‘az)sl'cr;wh(l‘llg:tea:vg:::;éstre) Spitzahorn (Acer platanoides) dungen zur DB-Flache anzulegen. Eine Offnung der Einfriedung durch Tiren oder Tore ist
u erierung ais zusatziiche bezeicn- . . . . ) ’ : Beal H T ) : 1
:J nung It. Planeintrag @I Z\I/veckbestnmmung Sportanlagen: 2. Gewerbegebiete (GE1, GE2, GE3 und GE4) gem. § 8 BauNVO Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata). m.cht. 2ulassig. D,'e Einfriedung muss mindestens 1,20 m .r_mC.h sein. ,
£ Bikepark 2.1.In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind die folgenden Nutzungsarten nach § 8 Abs. 2 Aufgrund des versiegelten Standortes kénnen auch Zuchtformen verwendet werden. 2. Einfriedungen sind aus Holz, Metall, oder Mauerwerk zuldssig. Holz-, Stabgitter-, Metall- oder
9 I Maschendrahtz d auch in Kombination mit einer freiwachsenden od h
’- E| . . BauNVO nicht zulassig: Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpfl., StU 18/20 cm J aschendrahtzaune sind auch in Kombination mit einer freiwachsenden oder geschnittenen
8 RRB Zweckbestimmung Regenriickhal - Lagerhauser und Lagerplatze o Erhalb BA [ Hecke zulassig.
(o) tebecken . rnaltung von baumen " . . w“ . .
‘\ t MaR der baulichen Nutzung - Tankstellen Die Baume der alten Baumreihe im Stiden des Plangebiets (Flurstiick 114), innerhalb N gﬂ:ﬁdztng:n rhpn:grm von Mauem sind auf der Grundsilicksabgewandten Selte auf privatem
!-—L\»\,A - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO) m Flachen fir Ausgleichsmalinahmen 2.2. In den Gewerbegebieten GE3 und GE4 sind die folgenden Nutzungsarten nach § 8 Abs. 2 des als Griinflache dargestellten Bereiches, sind zu erhalten unb bei Abgang gleich- 9 ’
j -’ Regelung siehe Punkt VI Textliche BauNVO nicht zulassig: wertig zu ersetzen. 1 IV Ordnungswidrigkeiten
I {
i Zahl der Vollgeschosse als Festsetzungen - Tankstellen VIlI Gerduschkontingentierung in Gewerbegebieten Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in
Hochstmal . Erhaltung Baume 23.1In qen Gewerbegebieten GE1, GE2, GE3 und GE4 sind die fc_?lggnden ausnahmsweise (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO) oger Unternehmer/-in vorsatzlich ein_e Bauma_f&nahme qurchfijhrt oder dgrchfilhren Iésstl, die
os E Regelung siehe Punkt VIl Abs. 2 wl'fﬂgen thfﬁzxngs_a:en na§h|3§ 8 Absh :i BauNVO nicht .zulfa_x.ssinag: ebsi In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Bl_chgdgn Anforc.igr'ur;(gin dsr_Abschmtte Z-godfserséﬁgch? BlatuyorscgnfgLOEV) enthspénctht.
) Gru?dﬂachenzahl (GRZ) Textliche Festsetzungen - Wohnungen fur Aufsic ts- un ere:_tsc aftspersonen sowie flir et__rle s.mhaber ur.1_d Larmemissionen die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente |ed rdnungswidrigkeiten kénnen gem. § S. auO mit einer GeldbulRe geahnde
Fiimax. Firsthéhe als Hchstman g:gﬁgzlse;tigtgnre gggncestegggbebetneb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und L, nach DIN 45691 (2006) weder am Tag (6-22 Uhr) noch wahtend der Nacht (22-6 werden.
liberidem Bezugpunkt nach Punkt II © 9 Uhr) tiberschreiten. ‘ . _
Abs| 1 Textiiche Festsetzungen . - Vergnugungsstatten Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45961 (2006) in Form eines
Regelungen fiir den Denkmalschutz 2.4.GemaR § 1Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den gemaR § 8 BauNVO festgesetzten Schallschutznachweises. Im Einzelfall kénnen flir Zusatzkontingente ergdnzende Rege-
{ (§ 9 Abs. 6 BauGB) Gewerbegebieten GE1 bis GE4 Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungs- lungen getroffen werden (siehe Anhang A der DIN 45691)
}‘ N Einzeidenkmal :’elevanten Sgtrtirr:jennte; t:lniulf‘lstsi% (\:§;I. Einzelhandelsentwicklungskonzept S. 31 ,Empfeh- IX Bauliche Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen
‘ ungen zum Standort Bahnhofstraike®). (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) . .
E: Bauweise, Baugrenzen ; . . , . : Hinweise
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ‘mom Umgrenzung von Gesamtanlagen, 2:5.In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 werden die gewerblichen Nutzungen dahingehend Fiir das Plangebiet gelten die Larmpegelbereiche | bis IV (siehe Planzeichnung). Bei der
| P po, die dem Denkmalschutz unterliegen eingeschrankt, dass wassergefahrdende Nutzungen ausgeschlossen sind. Wassergeféahr- Sani der Neuerrichtung von schutzbediirftigen Gebauden sind folaende Punkt 1. Immissionsdulduna DB-Flach
| 2 ‘ Regelung siehe Punkt 2. Ortliche dende Nutzungen sind Nutzungen, bei denen mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne arglerur;? oder Neuerrichiung von schutzbedurttig uden sind folgen € - 'mmissionsduldung UB-Flachen o
J i o Offene Bauweise Bauvorschriften (OBV) von § 62 (3) Wasserhaushaltsgesetz umgegangen wird. (Wassergefihrdende Stoffe sind Zu beacnten: { Qurch den Elsenbahnbetrlgb und die Erhaltung der Bahnanlage_n entstehen Emuss1oneq_
i Ava ichende Bauwsise feste, flissige und gasférmige Stoffe, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur un- 1. Baulicher Schallschutz (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube,
| S . Rege?u(r;\gesiehee Pu::kt i Abs. 1 erheblichen Ausmaf nachteilige Veranderungen der Wasserbeschaffenheit herbeizufiihren). In Abhangigkeit der Lage innerhalb der jeweiligen Larmpegelbereiche missen die Elerlt(trlsghs Beem?yrs]sunggn durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
) - ; ot o ; ; ; Auftenbauteile in den Urbanen Gebieten MU 1 BIS MU 3 zum Schutz vor Verkehrslarm arter bebauung funren konnen.
Textliche Festsetzungen Bel Ernchtung von bayiaen Anlagen ist elne Abstimmung mit dem Wasserverband Gifhomn bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die Anforde- Aufgrund der mdglichen Auswirkungen durch den Bahnbetrieb erfolgt zur grundbuchlichen
. . notwendig
w— Baugrenze Sonstige Planzeichen ' rungen der DIN 4109-1 (2018) erfiillen. Absicherung eine Eintragung einer beschrénkten Dienstbarkeit fiir die direkt an die DB-Flé-
‘ il MaR der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen Di ; = o A chen grenzenden Grundstiicke.
. e erforderlichen Schallddmm-Mafe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart . . - . P
TR Baulinie Abgrenzung unterschiedlicher (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO) und Raumgeometrie im Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage der DIN 4109-1 Diese Bg_lastu_ng gg_ht bel_m Verkauf der Flachen von der Stadt Wittingen auf den kiinftigen
Nutzungen / Festsetzungen 1. Inden Gewerb_ggebieten und in den Urbanen Gebie}en ist geman § 1 8 Abs. 1 BauNVO der (2018) nachzuweisen. Gemaf VV TB [36] ist ein Nachweis bei makgeblichen Aufen- Grundstlickseigentimer Uber.
——— Grenze des raumlichen Geltungsbe fl?‘gzrl:gspugkt quE diitF;irstlrg)theBdie thenlslge der nécljchst geslegenenhcige\r}\t/l.ic::eln Vel;\lzgtlt'\rs- larmpegel 2 61 dB (A) zu erbringen. 2. Landwirtschaftliche Immissionen
: - ache an dem Punkt des StraRenendausbaus, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte = T o — ; ; P ; " (ot i . .
reichs des der straRenzugewandten Gebaudessite filhrt ﬂ‘achanbemgeneiSmallleistungipegel L s Durc_h c_he Grunlandbewvrtsqhafturlg der angrenzenden Flachen ist mit Iandw1ﬂ§chaﬂllchen
Verkehrsflachen g : : : g el : Sriiond | Immissionen zu rechnen. Diese kdnnen auch an Wochenenden, Sonn- und Feiertagen auf-
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) :ebguBungsplanes gem. § 9 Abs. 7 Il Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO) Teilflache Tag [dB(A)(m?] I&ht [dB(A)(m?] treten. Die Bewirtschaftung dieser Fléche ist ohne Einschrénkung zu dulden, sofern dies nach
au ; ; A= . o ortsliblichen Verfahren und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt wird.
1. Abweichende Bauweise GE1 s 57 ‘ 45
‘ ) Straenverkehrsflache, offentlich Mit Leitungsrecht (L) zubelastende 1.1. In den Gewerbegebieten GE1, GE2 und GE3 wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO eine ab- > ! " i [ 3. Zuganglichkeit Gleisanlagen OHE
) | A4 S\ e - Nummerierung als zusétzliche Flache weichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 GE2 | 54 . | i o Bei den Gleisanlagen der OHE handelt es sich um éffentliche Eisenbahninfrastruktur, die zu
/ / ‘ / 4 7 Bezgichnung It. Planeintrag Regelung siehe Punkt IV Textliche sind Gebaude von {iber 50 m Lange zulassig. GE3 47 -4 jeder Tages- und Nachtzeit von Eisenbahnverkehrsunternehmen zur Beférderung von Giitern
0,6 B T - - T g
- R Stralenbegrenzungslinie Festsetzungen IV Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) GE4 58 a T | und Personen bestellt werden kann.
7, b T\ ‘ ; " ot mit ai ; R . ] ‘ 4. Haftungsausschluss
/| FH max. 12,00 m \ ,)\ 0\ Verkehrsfldche mit besonderer 1. Die festgesetzte Flache L ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungs- 2. Grundrissorientierung der Schlafradume ! ) ) , o .
7 A\ a %‘ - Zweckbestimmung trager zu belasten. In den Urbanen Gebieten MU1 bis MU3 sind Schlafraume (inkl. Kinder - und Géste- B:;%Huéo_rhﬁi?ggg; (?ieaahgggt?n?n?:n?\r 2:%?:&?:?;:‘I)::n'“\s/\gig':sg:;;i‘e;n' thahn\t\of V‘YZ“R/-I )
’ ‘\‘ ‘ L \ VY Zweckbestimmung It Planeintrag Darste"ungen der P|angl'u ndlage \" Offentliche Grﬁnfl'a'che (§ 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Zimmer) aufgrund des Stralenverkehrsléarms auf der der GeréUSChque"e abgewandten ?990 (BGB' 1S 880) zuletzt eand%r’t durch Verordnung vom 22.12 2304se(BgsB| Olrg 3704?'
\ J\/,«- ‘ e . . . Seiten der Gebaude anzuordnen, um die Eigenabschirmung der Gebaude zu nutzen. ) oo ’ + geand ung o e ’
) P Fult- und Radweg I i . 1. Innerhalb der festgesetzten Grunflache ist geman der Zweckbestimmung als Sportanlage ) ) . ) - hingewiesen. Eine Haftung fiir Schaden durch Erschitterungen, Larm, Luftverunreinigungen
—— L R o IS IA Hauptgebéude mit Hausnummer die Errichtung eines Bikeparks zulassig. gonztt;genMahﬁga;mﬁnddT{ s:’hgec"m’;_'licf“encﬁe'bs.”g'fe,lYV'e,Vofhagﬁ?f?ssggteZ”1°g:' usw., die durch den Bahnbetrieb entstehen kénnen, wird nicht durch die Osthannoversche
E— —— iche Parkflach — enster nach dem Modell Hamburger Hafen-City, sind zuléassig, um die in - ; .
\ fientliche Parkflache § = Nebengebaude VI MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von nannten Grundrissanordnungen zu andern. Eisenbahnen AG lbernommen.
Verkehrsberuhigter Bereich Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i o ) . - ' 5. Baudenkmal
! T Flurgrenze 1. Inteme MaBRnahmes 3. Lugungjet;nmhhgg:n far :Auljnfgmﬂﬁfggie'gngte iaum% P & ohiat In der Umgebung eines Baudenkmals diirfen nach § 8 NDSchG Anlagen nicht errichtet,
Flachen fUr Bahnanlagen . ' . . . . In den Urbanen Gebieten is ist an den Fassaden mit zum Schlafen geeig- geéandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals be-
: . Flurstlcksgrenze 1.1. Zur Kompsnsetion sty inteme Malnahmenin der Groftanordnung von 1,16 ha neten Rdumen an denen der Schalldruckpegel des Verkehrslarms in der Nacht 2 45 eintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind so zu gestalten
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt . (Gemarkung Wittingen, Flur 7, Flurstlicke 56, 116 und Teilen des Flurstiicks 118). Die -- . hanaiase Lif h hallgeda Lift ; : RO \ .
| 62 Flurstiicksnummer sffentliche Griinfliiche mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken ist méglichst dB(A) belragt, eine fensterunabhcngige LOftung vorzusenen (sqaaligeddmmta Lifter und instand zu halten, dass eine solche Beeintréchtigung nicht eintritt.
’ naturnah nach MaRgabe des Umweltberichtes (g_ s_%z) zu gestalten. ’ oder gleichwertige Mafinahmen bautechnischer Art 2. B. nach YDI 2719). Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedarf es einer Genehmigung
Im nérdlichen Bereich ist auf 8.710 gm ein artenreiches mesophiles Griinland nach Maf- 3. Ausnahmen.konnen in Form eines Elpzelnachwelses zugelassen werden, wenn im der Depkmalschutzbehorde, wenn |n.der Umgebu'ng eines _Baudenkmals An'lggen, die das
‘ gabe des Umweltberichtes (s. S. 23 ) zu entwickeln konkreten Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch Baustruktur oder andere pegel- Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichtet, geédndert oder beseitigt werden sol-
Ver- und EntsorQung Nachrichtliche Ubernahme Auf der Griinlandfiéiche sidlich der Bahntrasse ist eine Feldhecke auf ca, 120 m nach g;r:ﬁirrrr\\c;z Er:n(:liﬁivsiszlr]edrlgere Larmbelastungen auf das jeweils zu genehmigende Ige:égzsi:scé‘:rg:srgguyg slf; rgeerr‘n‘?vférg ;0 Abs. 3 NDSchG zu versagen, soweit die MaRnahme
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) il . . MafRgabe des Umweltberichtes (s. S. 23) anzulegen. . i '
FiuE " SJﬁqr::eerilé:Jrr:gpa?g Sllggtr;ilg:e Im sidlichen Teil ist auf 2.165 gm Sandmagerrasen nach MaRgabe des Umweltberichtes X Nut_zungsbesc[:r[rarjkungeng(§9Abs27N|r2ABal_19 B),, e 6 E:?:tnriigr :uaslzuschliersen dass bei Bodeneingriffen archologische Denkmale auftreten
[:] Flachen fir Versorgungsanlagen Bezeichnung It. Planeintrag (s. S. 23 f.) zu entwickeln. Larmpegel- | Mafgeblicher ~ Erforderliche resultierendes Schalldamm- ! P ’ . ; .
i ‘ ; | i i : | die dann unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde / der Kreis- und Stadtarchdologie
N Wasser: Pumpstation S Sichtdreiecke 2. Externe MaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB) 1 Memlan o ¢ AuReniniepegel il 1 1 IR Nes ueniginis IINIRe Rl (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet werden missen (§
(\ trizitat: O ) " Die Flachen fiir die externen Ausgleichsmafinahmen werden geman § 9 Abs. 1a BauGB | 1 bis 55 | 30 1 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Méglicherweise auftretende
/ Elektrizitat: Ortsnetzstation den Bauflachen des Geltungsbereiches A vollstédndig zugeordnet und werden geman m 'i 56 - 60 5 ) 80 } Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu belassen und vor Scha-
Geltungsbereich B festgesetzt. i | ) I i 4 den zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
: , , )~ 2.1. Der verbleibende Kompensationsbedarf von 79.532 Werteeinheiten wird durch externe om0 e1-65 s 7. MaRnahmen zur Verminderung und Vermeidung
N % Vo A ‘ Mafnahmen auf einer 4,9 ha grofsen Flache innerhalb der Geltungsbereiche B (Dammwie- v 66 - 70 | 40 Zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beeintrachtigungen, die fiir Natur und
‘ % S S NS S S . gl _— sen) im Flachenpool an der Fulau gedeckt (Gemarkung Wittingen, Flur 8, Flurstlicke 54/2, ) . ) ‘ o ) Landschaft durch die Entwicklung des Gewerbegebiets entstehen kénnen, sind folgende
0.6 a ‘ % S ' ‘ 54/4 und 54/5 sowie Flur 18, Flurstiicke 15/1 und Teilflachen des Flurstiicks 13, 24/2). 1. Das bestehende Bahnhofsgebaude rqlt mecharnschc_em Stellwerk bleibt in seiner Nut- Mafnahmen vorgesehen:
_ : i G R e // 06 | a \ Hier sollen Ackerland in extensiv genutztes Griinland und/ oder Brachflachen umgewandelt zung als Fléche fur Bahnanlagen uneingeschrénkt bis das neue elektronische Stellwerk - Die Rodungsarbeiten dirfen nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen.
N EH max. 12.00 m ey g o vy / Y L Y% \ f werden sowie Heckenpflanzungen nach MaRgabe des Umweltberichtes (s. S. 24) erfolgen. (ESTW) in Betrieb genommen werden kann. Erst nach Freistellung von Eisenbahn- - Bei der Fallung von Altbdumen: Prifung auf mdgliche Vorkommen von Fledermaus-quartie-
/ . ’ y d o/ FH max. 12'00 m \ B - 3 \ o7 ‘\\‘ \ “ ) Von den 4,9 ha werden 3,95 ha fiir den AUSgIeiCh gemaB Eingriﬁsrege‘ und 4,9 ha dem betrle.bSZWe.Cken gemaﬁ § 23 AEG erfolgt der Ubergang in die kommur:\.ale PIanUngs- ren und sonstige Baumhohlen bewohnende Arten
9% _— % \ /A artenschutzrechtlichen Ausgleich zugeordnet. hoheit. Ab diesem Zeitpunkt wird die Nutzung als Urbanes Gebiet gemaf Punkt | 1. - Sollten beim Abriss Fledermausquartiere verloren gehen, so sind diese durch Fledermaus-
: 3. Vorgezogene Ausgleichsmatinahmen dieser textlichen Festsetzung festgesetzt. kasten zu kompensieren. Dafiir kdnnen handelsiibliche Fledermauskasten verwendet werden
. | . . o . . N . 5 .
Fir den Verlust von drei Brutrevieren des Neuntéters und je einem Brutrevier des Baum- ‘ oder geeigrets pestizidirels 3paitenquartere In Hohirdurmen der Fessaden/-verkleldung

piepers und Bluthénfling milssen vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEF-Mafnahmen) \ (Spaltentiefe: 2-3 cm, Hohe ca. 40 cm, mind. 40 cm lang). Sie sind in einer Hohe von mindes-

: N : > . e i 1 tens drei Metern vorzusehen. In einem Bereich von etwa 1 m unterhalb der Ausflugséffnung
; in der GroéRenordnung von insgesamt 6 ha auf der internen Ausgleichsflache im Stiden
Gesetzl |Che Gru nd Iagen des Pangebiets und auf den externen Flachen an der Fulau fiir gefahrdete Vogelarten vor

darf kein Hindernis sein. Méglich sind auch Quartiere in oder unter der Dachhaut mit spezi-
) X : ellen unglasierten Liiftungsziegeln mit ca. 4 cm breiter Offnung als Einschlupféffnung. Die
Beginn der Bau- und Erschliefungsmalinahmen erfolgen. Ort"che Bauvorschriften \ Flache unterhalb des Einschlupfes muss rau sein (rauer Verputz, sdgeraues Holz etc.). Aus-
Dem BebauungsplarJ liegen folgende Rechtsgrundlagen, jeweils in der zurzeit gliltigen Fassung, zugrunde: 4. Insektenfreundliche Stralen- und AuRenbeleuchtung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO } richtung bevorzugt nach Osten, Sudosten oder Studwesten. Im Sommer missen die Quartiere
\‘ In den MU- und GE-Gebieten sowie bei der Beleuchtung der 6ffentlichen Flachen sind ' T § trocken, warm und zugluftgeschiitzt sein. Es werden vorsorglich 10 Késten empfohlen.
|
a) Baugesetzbuch (BauGB) insektenfreundliche Leuchtmittel mit vorwiegend langwelligem Licht (Natriumdampf-Nieder- | Geltungsbereich | 8. Bei einer Versickerung/ Einleitung des Niederschlagswassers ist ein wasserrechtlicher Antrag
b) Baunutzungsver ldnun (BauNVO) drucklampen (SE/ST-Lampe) oder LED-Lampen) zu verwenden. Die Leuchten dirfen nur in NS . [ auf Versickerung/ Einleitung nach § 8 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde einzureichen.
GE2 , g g den unteren Halbraum abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich nichtiiber 60°C erwéarmen. 1. Raumlicher Geltungsbereich ' Bei Planung einer Versickerung/ Einleitung sind das DWA-A 138 und das DWA-M 153 zu
¢) Planzeichenverotdnung (PlanZV) AuRenbeleuchtungen diirfen erst nach Einbruch der Dunkelheit, in Abhéngigkeit von der Diese drtlichen Bauvorschriften gelten flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes beachten.
0.6 a d) Niedersachsische Bauordnung (NBauO) Jahreszeit und langstens bis 24.00 Uhr betrieben werden. Ausnahmsweise sind langere Be- »~OHE-Gelande". Die Begrenzung ist nebenstehend dargestellt. ‘ 9. Das vorliegende Gutachten zur orientierenden geotechnischen und Schadstoff-untersuchung
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