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Stadt Wittingen - Bebauungsplan Steinhaufenacker - 1. Anderung
Begriindung — Satzung

1 Lage und Veranlassung

Der seit 2007 rechtskriftige Bebauungsplan Steinhaufenacker mit Ortlicher Bauvorschrift umfasst ein
rd. 4,7 ha grolRes Wohngebiet im Slden der Stadt Wittingen, das im Anschluss an die 6stlicherseits
bestehende aufgelockerte Wohnbebauung entwickelt wurde. Das Plangebiet ist mittlerweile nahezu
komplett bebaut; die hier entstandene bauliche Struktur stellt sich gemall der stadtebaulichen und
gestalterischen Vorgaben des Bebauungsplanes als eine angemessene Erweiterung des Stadtrandes
dar.

Jedoch besteht aus Sicht der Stadt Wittingen Bedarf fiir die hier vorliegende 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes; denn im norddstlichen Randbereich liegt eine als GbermaRig zu bewertende Beeintrach-
tigung der baulichen Nutzung auf zwei privaten Grundstilicken vor. Ausgehend von der Platzaufwei-
tung im nordlichen Verlauf der BeethovenstrafSe besteht eine Offentliche Verkehrsfléche fiir FuBgdn-
ger, die weiterfiihrend auBerhalb des Plangebietes eine Verbindung zu den in nordlicher Richtung zur
Innenstadt fihrenden StraBenrdumen schafft.

Bisher gibt der Bebauungsplan fir die auRerhalb des durch die Baugrenze definierten Baufeldes gele-
genen und dabei an die 6ffentlichen Stralenrdume angrenzenden privaten Flachen grundsatzlich vor,
dass hier eine Bebauung mit Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nicht zuldssig ist. Diese im wei-
ten Verlauf der Verkehrsflachen unter dem stadtebaulichen bzw. dem gestalterischen Aspekt nach-
vollziehbare Vorgabe erscheint jedoch im Umfeld des schmalen FuBgangerweges als unangemessen
und fiihrt zu einer eingeschrankten Nutzbarkeit der angrenzenden privaten Flachen.

Die vorliegende 1. Anderung verfolgt somit das Ziel, die bestehenden Textlichen Festsetzungen in
Bezug auf die an die Offentliche Verkehrsfléche FufSweg angrenzenden privaten Grundstiicksflichen
entsprechend zu andern.

Auch wenn davon inhaltlich die beiden an die Grundstiicksparzelle (Flurstiick 16/78) mit dem &ffent-
lichen FuBweg angrenzenden privaten Flurstiicke (16/67 sowie 16/68) im Nordosten des Plangebie-
tes betroffen sind, so umfasst die vorliegende 1. Anderung lediglich zwei Textliche Festsetzungen.
Eine Anderung der Zeichnerischen Festsetzungen ist hingegen nicht vorgesehen; hier behilt die Ur-
fassung — wie auch hinsichtlich der weiteren Textlichen Festsetzungen sowie der Ortlichen Bauvor-
schrift - weiterhin rechtlich Bestand.
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Das Plangebiet im Luftbild (Quelle Bing; ohne MalRstab. WeiR gepunktet ist der Bereich, der von der

hier vorgelegten 1. Anderung unmittelbar betroffen ist. WeiR gestrichelt ist der Geltungsbereich des
urspriinglichen Bebauungsplanes, dessen Zeichnerische Festsetzungen weiterhin Bestand behalten.)
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2 Bestehender Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Steinhaufenacker wurde seitens der Stadt Wittingen aufgestellt, um dem aus der
ortlichen Bevolkerung nachgefragten Bedarf nach Bauflachen innerhalb der Kernstadt entsprechen
zu kénnen. Gemal seiner Bedeutung als Mittelzentrum weist Wittingen mit seinen Versorgungsein-
richtungen, seinem Arbeitsplatzangebot, seinen Betreuungs- und schulischen Einrichtungen sowie als
Verwaltungssitz des grofRen Stadtgebietes mit seinen insgesamt 26 Ortsteilen eine zentral6rtliche
Bedeutung auf, die den Ort gegentliber seinem Umland herausstellt und die bis heute zu einer anhal-
tenden Nachfrage nach Flachen fir eine Wohnbebauung fiihrt.

Die langgestreckte Struktur und die damit verbundene schmale Auspragung haben weitgehend zu
einer dreizeiligen Anordnung der privaten Baugrundstiicke gefiihrt. Die zur Verfligung stehenden 54
Grundsticksparzellen sind mittlerweile fast vollstandig bebaut.

Die verkehrliche und leitungsgebundene ErschlieBung wird von Ostlicher Seite durch die in das Plan-
gebiet verlangerten Strallenziige Hdndelweg und Siidstrafie gewahrleistet. Davon ausgehend stellen
der Beethovenweg fir den nordlichen Teil sowie die Danziger Strafie fur den sidlichen Bereich die
innere Erschliefung des Plangebietes her. Beide Stichstrallen weisen eine Aufweitung auf, um fir
den Fahrzeugverkehr - insbesondere fiir das Millfahrzeug - eine ausreichende Wendemadglichkeit
anzubieten.

Ausgehend von der Aufweitung am nordlichen Ende des Beethovenweges fiihrt eine schmale, dem
FuRgangerverkehr vorbehaltene 6ffentliche Verkehrsflaiche an den nordwestlichen Rand des Plange-
bietes. Diese schafft in nordlicher Richtung — auBerhalb des Plangebiets - eine Verbindung zum Mo-
zartweg sowie zur StraBe Am Altenwohnheim, die beide Giber den Hindenburgwall (B 244) eine nahe
Anbindung zur Kernstadt gewéhrleisten. Somit sind zahlreiche zentrale Versorgungseinrichtungen fur
die Bewohner des Plangebietes in einer attraktiven Weise auch fuRRlaufig erreichbar.

Um die im Plangebiet beabsichtigte ruhige Wohnfunktion nicht durch ein GbermaRiges Verkehrsauf-
kommen oder andere stérende Einwirkungen unangemessen zu beeintrachtigen, wird in dem Allge-
meinen Wohngebiet (WA, gem. § 4 BauNVO) die Errichtung von Gartenbaubetrieben und Tankstellen
als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauGB nicht zugelassen.

Die neu entstandene Bebauung weist eine deutliche Orientierung an der stadtebaulichen Struktur
der ostlich vorhandenen Wohnbebauung auf. Die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungspla-
nes haben zu einer eingeschossigen Bebauung in offener Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern
gefiihrt. Mit der Quote von max. 0,25 hat die Grundflachenzahl zudem eine vergleichsweise geringe
Versiegelung bewirkt. Die Vorgabe einer maximalen Firsthohe hat zusammen mit der MalRgabe der
Ortlichen Bauvorschrift, dass geneigte Dacher in den dort niher bezeichneten Farbreihen Rot, Braun,
Grau und Schwarz auszufiihren sind, ebenfalls zur beabsichtigten stadtebaulichen Anpassung an die
bestehenden Strukturen im Siiden des stadtischen Siedlungsgebietes beigetragen.

Das gilt in untergeordneter Weise auch fiir die in den Textlichen Festsetzungen Nrn. 3 und 4 definier-
ten Vorgaben, die eine bauliche Nutzung auf den unmittelbar an die offentlichen Verkehrsflache
angrenzenden Grundstlicksflachen, die nicht innerhalb des durch die Baugrenze definierten Baufel-
des liegen, ausschliefen. Damit wird eine kleinteilige und heterogen wirkende bauliche Nutzung auf
diesen Teilflachen ausgeschlossen, die sich daraus folgend als Teil der Hausgarten darstellen. Mit
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Begriindung — Satzung

Ausnahme der Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenze stellen sich die Vorbereiche der betref-
fenden Grundstiicke Gberwiegend als bepflanzte Flachen dar. Daraus ergibt sich wiederum die beab-
sichtigte einheitliche stadtebauliche Wirkung im Ubergangsbereich zum éffentlichen StraBenraum.

Der Bebauungsplan Steinhaufenacker (Urfassung) - zeichnerische Festsetzungen:
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3 Anlass und Inhalt der 1. Anderung

In der Begriindung der Urfassung wird in Kap. 2.2 Bauliche und sonstige Nutzung darauf hingewiesen,
dass die Anordnung der Baugrenzen auf den Baugrundstiicken grofziigig Gberbaubare Flachen fest-
setzen, auf denen neben den Gebduden der Hauptnutzung auch ausreichend Platz fir Garagen und
Stellpatze i. S. d. § 12 Abs. 1 BauNVO sowie fiir Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. d. § 14 Abs. 1
BauNVO gegeben ist.

Aus stadtebaulicher Sicht definieren sich die Textlichen Festsetzungen Nrn. 3 und 4 in der Gewahrleis-
tung einer von Bebauung weitgehend frei zu haltenden randlichen Grundstiicksflache entlang der
offentlichen Verkehrswege, die als Garten- bzw. Griinfliche ein weitgehend einheitliches Erschei-
nungsbild aufweisen soll. Damit wird in diesem Streifen eine Bebauung mit kleinteiligen Baukdrpern
vermieden, was andernfalls zu einem eher heterogenen und unruhig wirkenden baulichen Bild ge-
flhrt hatte. Eine als storend empfundene Beeintrachtigung des StraBenraumes durch die umgebende
Bebauung wird — mit Ausnahme der Grundstiickseinfriedungen — somit vermieden.

Der dem urspriinglichen Plan zu Grunde liegende weitgehende Ausschluss der Bebauung der Grund-
sticksflachen, die auBerhalb der durch die Baugrenze definierten Abstandsflache an den 6ffentlichen
StraBenraum angrenzen, wird mit der vorliegenden Anderung allerdings im Bereich der beiden priva-
ten Grundstiicke im direkten Anschluss an die Offentliche Verkehrsfliche aufgegeben, die in der Plan-
zeichnung mit der Zweckbestimmung FufSweg naher definiert ist.

Durch die in diesem Abschnitt nunmehr mogliche Bebauung mit Stellplatzen und Garagen gem. § 12
Abs. 1 BauNVO sowie mit Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO geht dieser Verkehrsanlage eine
gewisse GroRziigigkeit verloren. Zudem ist davon auszugehen, dass diese Verkehrsflache zukilnftig
durch eine unmittelbar heranreichende Bebauung mit Garagen, Carports oder Nebenanlagen gepragt
sein wird.

Aufgrund des kurzen Wegeverlaufes bzw. des kleinen Flachenanteils und mit Verweis auf den mit
einer Breite von 2,5 m ohnehin sehr schmalen Verkehrsraum, der durch die umliegende Bebauung
ohnehin einer starkeren Vorpragung durch die umgebenden Baukdrper unterliegt als die Ubrigen,
breiteren StralRenrdume, werden die damit verbundenen Einschrdankungen jedoch stadtebaulich als
vertraglich bewertet. Davon abgesehen ergibt sich fiir die hier betroffenen zwei Grundsticke (Flur-
stiicke 16/67 sowie 16/68) beiderseits der Offentlichen Verkehrsfléche (mit der Zweckbestimmung)
Fufweg eine flexiblere Uberbaubarkeit der jeweiligen Grundstiicksfliche.

Nach der Anderung bzw. der inhaltlichen Erganzung der Nrn. 3 und 4 (im Folgenden fett gedruckt)
stellen sich die Textlichen Festsetzungen nunmehr wie folgt dar:

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs, 3 Nr. 4 und 6 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Gartenbaubetriebe (Nr.4) und Tankstellen (Nr. 5) nicht Bestandteil dieses Bebauungspla-
nes und daher ausgeschlossen.

2. Die zulassige Firsthohe (FH) ist auf maximal 9,50 m lber dem Bezugspunkt festgesetzt. Bezugs-
punkt ist die mittlere Héhenlage der StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehorigen StralRenab-
schnittes.

3. Auf den privaten Grundstiicksflachen sind die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen
Vorschriften zuldssigen Stellplatze (hierzu gehdren auch liberdachte Stellplatze — sog. Carports)
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sowie Garagen in den sog. Abstandsfldchen zwischen der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
che und der nachstgelegenen Baugrenze unzuldssig. Davon ausgenommen sind die Abstandsfla-
chen, die an die im Bebauungsplan mit der Zweckbestimmung FufSweg gekennzeichneten 6ffentli-
chen Verkehrsflache angrenzen.

4. Auf den privaten Grundstiicksflachen sind die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen
Vorschriften zuldssigen untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen in den sog. Abstands-
fléichen zwischen der angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche und der nachstgelegenen Bau-
grenze unzuldssig. Davon ausgenommen sind die Abstandsfldchen, die an die im Bebauungsplan
mit der Zweckbestimmung Fuweg gekennzeichneten 6ffentlichen Verkehrsflache angrenzen.

5. Folgende Ausgleichsmalinahmen sind innerhalb der Flachen mit der zeichnerischen Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vorzunehmen:

Plangebiet - Teilbereich A

Es ist eine 3,0 m breite Strauchhecke anzupflanzen, Verwendung finden sollen folgende einheimi-
sche, standortgerechte Arten:

— Rote und Schwarze Johannisbeere (Ribes cathartica u. nigra),

— Stachelbeere (Ribes uva-crispa),

— Besenginster (Cytisus scoparius),

— Roter und Schwarzer Holunder (Sambucus racemosum u. nigra),
— Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),

— Hundsrose (Rosa carnica).

Plangebiet - Teilbereich B

— Lockere Bepflanzung mit Bdumen |. und Il. Ordnung.
— Geeignete Arten sind:

— Gemeine Birke (Betula pendula),

— Feld-Ahorn (Acer campestre),

— Eberesche (Sorbus aucuparia),

— Holzapfel (Malus sylvestris),

— Vogelkirsche (Prunus avium].

Als Pflanzqualitaten werden 3-jahrig verschulte Samlinge, Hohe 50 - 80 cm empfohlen.

6. Auf den privaten Grundstiicken ist jeweils ein Obstbaum bzw. ein Laubbaum Il. Ordnung zu setzen.
Als Laubbdume konnen die unter 5. genannten verwendet werden. Als Obstbaume sind hochstam-
mige Sorten geeignet wie beispielsweise:

Apfel: - Klarapfel, - Boskop, - Ontario, - Gravensteiner, - Cox Orange;
Birne: - Gute Luise, -Williams Christbirne, - Clapps Liebling, - Conference;
Pflaume: - Graf Althaus Reneclode, - Hauszwetsche, - Ontariopflaume, - Konigin Viktoria;
Kirsche: - Morellenfeuer, - GroRe schwarze Knorpelkirsche, - Kassins Friihe,
- Schattenmorelle (Sauerkirsche).

7. Die in Nr. 5 und Nr. 6 genannten anzupflanzenden Gehoélze sind gem. § 9 Abs, 1 Nr. 25b BauGB zu
unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen.
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8. Grundstilickszufahrten sind so herzustellen, dass eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers moglich ist. Davon ausgenommen werden Stellflachen.

9. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entscheidung
vorbereitet, wird durch die MaBnahmen ausgeglichen, die innerhalb des Plangebietes (Teilbereich A
und B) im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzt sind. Die AusgleichsmaRnahmen wer-
den den Baugrundstiicken im Plangebiet entsprechend zugeordnet.

Die Ortliche Bauvorschrift wird dagegen entsprechend der Urfassung beibehalten:

§ 1 - Geltungsbereich

1.1. Rdumlicher Geltungsbereich

Diese OBV gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Steinhaufenacker. Die genaue Begrenzung
des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2. Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Diacher (Material).
§ 2 - Décher

Fiir alle geneigten Dachflachen sind nur nicht glanzende Dachdeckungen aus gebranntem Ton und
Beton in den nachfolgend auf gefiihrten Farbtonen der RAL Farbkarte 840 HR zulassig:

Farbreihe Rot RAL 3000, 3002, 3011, 3013, 3016, 3022;

Farbreihe Braun RAL 8007, 8011, 8012, 8015, 8016, 8017;

Farbreihe Grau RAL 7010, 7013, 7024, 7026;

Farbreihe Schwarz RAL 9004, 9005, 9011, 9017 und Mischungen aus den vorgenanntem Farbtonen.

Ausgenommen von dem Regelungen des § 2 sind Wintergarten und (iberdachte Terrassen. Hier sind
auch Dachdeckungen aus Glas oder glasdahnlichen Kunststoffen zuldssig. Im Sinne der Gewinnung
alternativer Energien sind Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen zulassig.

§ 3 - Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in
oder Unternehmer/in vorsatzlich oder fahrldssig eine BaumaRRnahme durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die nicht den Anforderungen des § 3 dieser OBV entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen
gem. § 91 Abs. 6 NBauO mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

4 Zum Verfahren

Um die Verfahrensabliufe fiir Anderungen oder Ergdnzungen von Bauleitplanen zu vereinfachen und
zu verkirzen, ergibt sich gem. § 13 BauGB die Moglichkeit zur Anwendung des sog. Vereinfachten
Verfahrens. Danach kann eine Anderung oder Ergénzung entsprechend durchgefiihrt werden, sofern
die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes und seine planerische Grundkonzeption beibehalten
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werden und damit die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Als weitere Voraussetzung darf
kein Vorhaben vorliegen, das einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertréiglichkeitspriifung
unterliegt; und gleichfalls ist eine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten als in § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB genannte Schutzgiiter auszuschlieRen.

Die Grundziige der Planung werden im vorliegenden Fall als nicht beeintrachtigt angesehen; denn
durch die Anderung wird lediglich eine kleinrdumig geltende Anderung der Textlichen Festsetzungen
hinsichtlich der Zulassigkeit einer Bebauung im Bereich der sogenannten Abstandsflache (zwischen
Baugrenze und Grundstiicksgrenze) vorgenommen. Diese Anderung steht der grundsitzlichen Inten-
tion zur Ausweisung des Baugebietes mit einem leistungsfahigen ErschlieBungssystem nicht entge-
gen.

Davon abgesehen ergeben sich durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Zulassigkeiten, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréiglichkeitspriifung nach Bundes- oder Landesrecht
unterliegen. Ebenfalls liegen keine Anhaltspunkte vor, dass durch die vorgesehene Anderung des
Bebauungsplanes eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter vor-
liegt. Damit gelten die planungsrechtlichen MaRgaben zur Anwendung des Vereinfachten Verfahrens
gem. § 13 BauGB im vorliegenden Fall als erfiillt.

Grundsatzlich sind im Zuge der Aufstellung von Bauleitplanen gem. § 1a Abs. 2 BauGB sowie §§ 13 ff
BNatSchG Eingriffe soweit moglich zu vermeiden bzw. zu minimieren. Bei nicht vermeidbaren, erheb-
lichen Beeintrachtigungen durch den Eingriff ist ein entsprechender Ausgleich oder Ersatz zu erbrin-
gen oder, soweit dies nicht moglich ist, ein Ersatz durch Geld zu leisten. Hierflr ist nach § 11
BNatSchG im Griinordnungsplan auf den Zustand von Natur und Landschaft einzugehen und die Be-
ricksichtigung der Belange des Naturschutzes darzustellen. Die grinordnerischen Belange sind nach
§ 1a Abs. 3 und § 9 BauGB als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich zu regeln.

Die geplante veranderte Anordnung von Baukoérpern im Baugebiet stellt aufgrund der dabei nicht
verdanderten baulichen Nutzung bzw. Nutzbarkeit der Grundfldche und der geringfligigen gestalteri-
schen Veranderung gem. § 13 BNatSchG aber keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Demzufol-
ge ist hier keine Eingriffsregelung gem. § 15 BNatSchG durchzufiihren. Da der vorliegende Bebau-
ungsplan somit die Kriterien fiir ein vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB erfiillt, werden die
moglichen Erleichterungen gem. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB angewandt:

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB sowie auf die friihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und der Nachbargemein-
den gem. § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Gem. § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht gem. § 2a
BauGB und von der Angabe in der 6ffentlichen Bekanntmachung zur Planauslage gem. § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Zudem findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung keine Anwendung; die Eingriffe gelten in
diesem Fall nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Unbeeintrachtigt davon ist aber bei veranderten oder erganzenden baulichen Nutzungen
von dem jeweiligen Grundstlickseigentlimer der Artenschutz gem. §§ 44 BNatSchG zu gewahrleisten.
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5 Ver- und Entsorgung

Warmeversorgung

Der Anschluss des Wittinger Stadtgebietes an das zentrale Gasversorgungsnetz besteht tber den
Trager LSW Wolfsburg und wird fiir das Plangebiet Uber die StralBenrdume Hdndelweg, Siidstrafle,
Beethovenweg und Danziger Strafse herangefiihrt. Der Bau der Gasleitung innerhalb des Plangebietes
ist bereits erfolgt. Unabhangig davon besteht auf den Grundstilicken die Moglichkeit, die Warmever-
sorgung autark bzw. regenerativ liber die Medien Boden oder Luft sowie durch die solare Energie zu
gewadhrleisten.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt ebenfalls Giber die LSW Wolfsburg. Die Verkabelung verlauft tblicher-
weise unterirdisch und erfolgt fiir die Grundstiicke im Plangebiet lber die éffentlichen Verkehrsfld-
chen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber den Wasserverband Gifhorn. Die Anschlussmoglichkeit fir das
Plangebiet erfolgt ausgehend von der Hauptleitung in den erschlieBenden StraBenrdumen.

Telekommunikation

Die telekommunikationstechnische Versorgung des Planbereiches ist durch die Telekom Deutschland
GmbH gegeben. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, deren Bestand
und Betrieb gewahrleistet bleiben miissen. Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist ggfs. die Verlegung neuer Te-
lekommunikationsanlagen erforderlich. Eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der Strallen und Wege sowie eine rechtzeitige Abstimmung Uber die Lage und Dimensionierung ist
dafiir Voraussetzung. In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn, Ablauf
und Umfang der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich dem zustandigen Bezirksbiro so friih wie
moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Des Weiteren sind ins-
besondere die Baumstandorte mit der Deutschen Telekom abzustimmen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserbereitstellung durch den Wasserverband Gifhorn wird im Plangebiet durch die
Trinkwasserleitung im Verlauf der erschlieBenden 6ffentlichen StraRenrdaume gewahrleistet.

Gemal den geltenden Vorschriften (DVGW-Arbeitsblatt W 405) muss dabei eine Loschwassermenge
von 48 m? / h Uiber die Dauer von 2 Stunden im Léschbereich gewahrleistet werden. Dabei ist zu be-
achten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerléschwasser aus dem o6ffentlichen
Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des derzeitigen Rohrnetzzustandes sowie der jeweili-
gen Versorgungssituation abhangig ist.
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Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydranten-netz) oder unerschopfli-
che Wasserquellen zur Verfligung gestellt werden, ist der Loschwasserbedarf Gber unabhangige
Loschwasserentnahmestellen (z.B. Léschwasserbrunnen, Loschwasserteiche, etc.) sicherzustellen.
Die Wasserentnahmestellen diirfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Die
erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie von den entsprechenden Ge-
bauden entfernt sein. Der tatsachliche Loschwasserbedarf und die Lage der Loéschwasserentnahme-
stellen sind mit dem Stadtbrandmeister festzulegen.

Liegen Gebaude mehr als 50 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt oder liegt die oberste
Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind mehr als 8 m tber der Gelande-
oberflache, sind befestigte Zu - und Durchfahrten erforderlich und entsprechende Wendemoglichkei-
ten (Wendehammer) fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuldssigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen (§ 1 DVO-NBauO).

Zu allen Grundstiicken und Gebauden sollte eine Zufahrt fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge in
einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden (§ 4 NBauO in Verbindung mit §§ 1 und 2
DVO-NBauO und der Richtlinie Gber Flachen flr die Feuerwehr).

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber die vom Wasserverband Gifhorn betriebene Schmutzwasser-
kanalisation, die in den erschlieRenden 6ffentlichen Stralenrdumen verlegt ist. Damit eine erganzen-
de private ErschlieBung durchgefiihrt werden kann, wird der Wasserverband auf dem Grundstiick
des jeweiligen Eigentiimers einen Grundstiicksanschluss incl. Ubergabeschacht herstellen. Dazu muss
ein Antrag auf Wasserver- und Abwasserentsorgung gestellt werden.

Oberflichenwasserbeseitigung

Auf Basis eines Bodengutachtens wird das in den 6ffentlichen StraRenrdumen anfallende Oberfla-
chenwasser weitgehend im StraRenseitenraum Uber naturnahe Versickerungsmulden entwassert.
Lediglich im Zuge der in das Plangebiet hineinfiihrenden StraBenrdume Hdndelweg und Sidstrafie
erfolgt ein Anschluss an das hier bestehende Kanalnetz.

Um eine GbermaRige Belastung der bestehenden 6rtlichen Regenwasserkanalisation und ihrer Vor-
flut zu vermeiden, ist auch das auf den privaten versiegelten Flachen anfallende nicht verunreinigte
Oberflachenwasser auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten.

Dabei ist die Lage im Einzugsgebiet des Wasserwerkes Wittingen zu beachten. Seitens des Wasser-
verbandes Gifhorn ist hierfir die Festsetzung einer Trinkwasserschutzzone und der Erlass einer
Schutzgebietsverordnung beantragt. Vorgesehen ist die Festsetzung einer Trinkwasserschutzzone Il
A, womit bestimmte Handlungen und Malgaben nur noch beschrankt zuldssig oder sogar untersagt
werden. Bereits heute ist beim StraBenbau die Richtlinie fiir bautechnische Mallnahmen an StraRen
in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) in der geltenden Fassung zu beriicksichtigen.

Danach muss das im Bereich des privaten StraRenraumes anfallende Oberflaichenwasser innerhalb
des StraRenraumes flachenhaft bzw. diffus zur Versickerung gebracht werden, weil fir StraRenrdaume
die Anlage von baulichen Versickerungseinrichtungen (Mulden, Rigolen) mit punktuellen Einleitungen
innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes nicht zuldssig ist.

Seite 12 von 13



Stadt Wittingen - Bebauungsplan Steinhaufenacker - 1. Anderung
Begriindung — Satzung

Den privaten Nutzern bzw. Eigentimern der wohnbaulich genutzten Grundstiicke wird dagegen bei
der Option der dezentralen Entwasserung die Versickerung vom Niederschlagswasser der Dachfla-
chen und der Terrassen Uber Sickerschachte, Mulden oder Rigolen vorgeschrieben. Das Oberfla-
chenwasser der privaten Hofzufahrten und Stellplatze ware auf dem jeweiligen privaten Grundstick
grofflachig liber einen bewachsenen Seitenstreifen in den Grundwasserkorper abzuleiten.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Gifhorn. Eine Befah-
rung der privaten Stichstralle mit Mullfahrzeugen kann nicht erfolgen. An den Abfuhrtagen miissen
die Millbehalter von den Anwohnern des Plangebietes bis spatestens 6.00 Uhr im befestigten Sei-
tenbereich der 6ffentlichen Stralenrdaume aufgestellt und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr
Grundstick zurlickgeholt werden.

6 MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung
Ein Umlegungsverfahren im Sinne von § 45 ff BauBG ist nicht erforderlich.
ErschlieBung

Die baulichen Anlagen im 6ffentlichen Raum bestehen; es ergibt sich damit fir die Stadt kein weite-
rer Erstellungsbedarf.

7 Beschluss- und Bekanntmachungsdaten

Der Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom Rat der Stadt Wittingen am
22.07.2021 gefasst. Am 15.06.2023 stimmte der Verwaltungsausschuss dem Entwurf fiir die Verfah-
ren gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB zu.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 10.07.2023 —
11.08.2023. Die Abwigung der Stellungnahmen und die Anderung der ersten Planfassung bzw. der
Begriindung wurden vom Rat der Stadt am 21.09.2023 beschlossen. Am gleichen Tage hat der Rat
der Stadt Wittingen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Steinhaufenacker beschlossen.

Mit der Bekanntmachung am 27.10.2023 im Amtsblatt Nr. 11/23 des Landkreises Gifhorn ist diese
Anderung in Kraft getreten.

Wittingen, den 07.11.2023

gez. Ritter

Blirgermeister Siegel
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