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Entwurf Neubau Fachmarktzentrum Knesebecker
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch

Art. 4 des Gesetzes vom 24. Dez. 2008 (BGBI. | S.
3018), in Verbindung mit § 40 Nds. Gemeindeord-
nung (NGO) in der Fassung vom 28. Oktober 2006
(Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geandert durch Art. 5
des Gesetzes vom 10. Dezember 2008 (Nds. GVBI.
S. 381), hat der Rat der Stadt Wittingen diese
Satzung - bestehend aus den Planzeichnungen und
den textlichen Festsetzungen - sowie die
Begriindung am 16.12.2008 beschlossen.

Wittingen, den 01.10.2009

Der Burgermeister S

gez. Ridder

Fur die Ausarbeitung des Planentwurfs

Ansicht West M 1:1000

Braunschweig, den 03.09.2009

gez. MeiBner
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Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am
08. November 2007 die Aufstellung dieser Satzung
und ihrer Begriindung beschlossen.

Wittingen, den 01.10.2009

Der Blrgermeister S

gez. Ridder

" Der Verwaltungsausschuss hat am 17. Juli 2008 die

o6ffentliche Auslegung dieser Satzung und ihrer
Begriindung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 07. August 2008 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Satzung und ihre Begriindung haben vom 14.

August 2008 bis 15. September 2008 6ffentlich
ausgelegen.

Wittingen, den 01.10.2009

Der Birgermeister S

gez. Ridder

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 17. Juli 2008 die erneute offentliche
Auslegung mit Einschrankung geméan § 4a Abs.3 Satz 1
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
10. September 2008 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Satzung und ihre Begriindung haben vom 17.

September 2008 bis 01. Oktober 2008 gemaf § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wittingen, den 01.10.2009

Der Birgermeister S

gez. Ridder

Die Plangrundlage entspricht innerhalb des Gel-
tungsbereiches dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters nach dem Stand vom 9/2008. Sie ist hinsichtlich

der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Braunschweig, den 17.09.2009

gez. Reimer
Offentl. best. Vermessungs.-Ing. S

Die Satzung wurde im Amtsblatt fir den Landkreis
Gifhorn vom 30.06.2009 bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung ist diese Satzung in Kraft getreten.

Wittingen, den 01.10.2009

Der Blirgermeister S

gez. Ridder

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der
Satzung und ihrer Begriindung ist die Ver-

letzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den

Stadt Wittingen
Der Blrgermeister S

o

Beschreibung des Vorhabens

Planvorhaben und Standort

Auf der Parzelle 167/2 Hindenburgwall 19, Knesebecker
Stralle 2, 4, 6 und 8 am sidlichen Rand des Zentrums
Wittingens soll ein Fachmarktzentrum, bestehend aus
einem Lebensmittelvollsortimenter und —discounter, einem
Textil-, Schuh-, Sonderposten- und Elektronikfachmarkt
sowie weiteren Laden und Dienstleistern entstehen.

Die Bruttogeschossflache betragt insgesamt ca. 5.900 m2.

Das Vorhaben besteht aus mehreren eingeschossigen
Gebé&udeteilen, die winkelartig zu einer baulichen Einheit
zusammengefasst sind. Der Baukorper erhalt eine

architektonische  Ausgestaltung mit  Satteldachab-
schlissen Uber allen Gebaudeteilen.

Die Eingangssituationen in die Markte werden durch
Zwerchgiebel betont. Die Baukorper der Fachmarkte sind

etwas zuruckgesetzt und werden durch transparent
gedeckte Arkaden verbunden.

Die Dachdeckung soll durch eine Pfannendeckung
erfolgen. Die Fassade wird als Putz- und Ziegelfassade
ausgebildet. Die Hohe der Firste betragt maximal 10,00 m.

Zum Ostlich angrenzenden Grundstiick mit einer Alten-

wohnanlage sind besondere SchallschutzmaRnahmen
erforderlich.

Bis auf den Markt fir Sonderposten handelt es sich bei
den anzusiedelnden Markten ausschlieRlich um

Umsiedlungen von einem anderen Standort Wittingens mit
Verkaufsflachenerweiterung.

Die Anliefer- und Betriebszeiten fiir alle Nutzungen liegen
zwischen 06:00 und 22:00 Uhr. Lieferverkehr sowie Be-

und Entladevorgange sind wahrend der Nachtzeit
ausgeschlossen.

Im Kreuzungsbereich Knesebecker Strale / Hindenburg-

wall ist ein Werbepylon mit einer Hohe von max. 5,50 m
geplant.

AuRere ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung soll tber eine Ein- und
Ausfahrt von der Knesebecker StraBe erfolgen. Die
Anlieferung erfolgt tUber die Zufahrt vom Hindenburgwall
und die Ausfahrt zur Knesebecker StraRe im
Einbahnverkehr.  Die  StichstraBe im  sidlichen

Grundstucksteil als Anbindung an die Knesebecker Stralle
wird neu gebaut.

Innere ErschlieRung

Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs entsteht eine
Stellplatzanlage mit max. 200 Platzen.

Begrinung

Die Stellplatzanlage wird durch Baumpflanzungen
gegliedert. Der Pflanzstreifen zwischen Stellplatzfliche
und offentlichem Straenraum wird durch 10 mittelkronige

Baume, die zwischen Mauerelementen gepflanzt sind,
begrint.

Vorhaben-

Zum

Wittingen

ErschlieBungsplan

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Fachmarktzentrum in der Ortschaft

bestehend aus zwei Bléttern - Blatt 1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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